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Uudiskiri

Kaupmehed ja iitirileandjad iihise eesmirgi nimel

Koos tldise trendiga majanduses, saabusid ka Balti-
maadesse 2008. aastal vaiksemad ajad. 2009nda aasta
esimene kvartal t61 oodatust suurema SKT languse, olu-
lise t66puuduse kasvu ning tarbimise vihenemise. Sellegi-
poolest on ka moned head uudised — inflatsiooni tempo
on aeglustunud, viline ebavordsus on vihenenud ning
ehituskulud on oluliselt odavnenud.

Jaemiitigi mahud vihenevad jitkuvalt ning peamised poh-
jused selle taga on pingelised majandustingimused, acgade
madalaim tarbija enesekindlus, vihendatud palgad, kasvav
t66puudus ning pohjendatud hirm kaotada t66. Nagu
vois oodata, tuli suurim jiemtiigi kiibe langus elek-
troonika, kodutarvete ja m66bli muiigi osas, samuti
toiduainete miiligi osas spetspoodidest, mis tihendab, et
tarbijad ostavad vaid vajalikku ning litkkavad muud ostud
edasi. Tarbimisharjumused hakkasid muutuma juba
2008ndal aastal. Niiteks Leedus kasvas toiduainetele ku-
lutatud summad 33,1% kogu tarbimisest 2007ndal aastal
34,8%-ni 2008ndal aastal. Sellekohaselt voib Gelda, et
parast intensiivset tegevust viimasel paaril aastal on Balti-
kumi jaemiitigituru areng hiljuti seiskunud.

Retail Trade Turnover Indexes (at constant prices, y/y)
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Uute arenduste arv oluliselt kahanenud
Leedus ennustati alles aasta eest 2009-2010. aastaks opti-
mistlikku hulka uusi kaubanduspindade ruutmeetreid.
Sellegipoolest on tinaseks olukord muutunud ning t66s
on vaid iiks mahukas kaubanduskeskuseprojekt - Ozas
kaubanduskeskus Vilniuses (62’000 m2), mis on planeeri-
tud avada kdesoleva aasta I6pus. Teised planeeritud
kaubanduskeskused on ootel ja edasiliikatud, isegi
tithistatud — see on tldjuhul péhjustatud turu jahenemis-
est ning sellest tulenenud pankade karmist laenupoliiti-
kast. Ka teiste kaubanduslike projektide arenduste arv,
nagu supermarketid, poeketid ja selvepoed, on samadel
poOhjustel kahanenud.

Kaubanduskeskuste vakants 1'000 elaniku kohta
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Selle aasta nelja esimese kuu jooksul avas Leedus oma
uksed tiks kaubanduskeskus — Akropolis Siauliaises
(35’000 m2), mis on seal juba neljas samanimeline
kaubanduskeskus. Samuti avati uus kaubandusgalerii Her-
kaus Galerija Klaipedas (4’800 m2).

Latis, sarnaselt Leedule, avati mirtsis kaubanduskeskus —
Riga Plaza (50°000 m2) ning Liiba kaubanduskeskus
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Kekavas avas uksed aprillis (9’000 m2). Ka méned viikse-
mad kaubandusprojektid on veel sel aastal turule jbudmas
— Baata kaubanduskeskus Liepajas (8’500 m2) ja viiksem
renoveeritud Raibais Suns kaubanduskeskus Siguldas
(3750 m2). Veel tiks — Galeria Patollo (38’000 m2) — on
chitusjirgus ning selle valmimist oodatakse 2010-2011.
Eestisse ei ole selleks aastaks uusi kaubanduskeskusi
planeeritud.

Uldisemalt on suurem osa kinnisvaraarendajaid seoses er-
inevate projektidega sunnitud eelk&ige pingutama, et saa-
vutada finantstasakaal, mitte motlema uutele arendustele.
Turu paranemist on oodata siis, kui t66puuduse tase stabi-
liseerub ning hakkab vihenema vastukaaluks tarbimishar-
jumuste muutustele. Tanases majanduslikus olukorras ei
saa seda ennustada enne 2010 aastat.

Turu dramaatiline kukkumine sunnib

strateegiaid muutma

Nii kaupmehi kui tiirileandjaid varitsevad tosised aririskid
seoses tarbijate maksejou langusega ning muitigikiibe
vihenemisega. Ulirileandjatele avaldavad moju tusev osa-
kaal vakantsete pindade osas ning titirnike maksejéuetus.
Seetottu votavad nad erinevaid meetmeid maandamaks
dririske, et dra hoida voi vihendada negatiivset m&ju, mis
tuleneb tinasest ebakindlast turusituatsioonist. Vakantsete
pindade manageerimine on viga oluline, sest ttrnike lii-
kumine on intensiivsem. Samuti on uue tlrniku leidmine
aeganoudvam kui varem.

Uldisemalt on vakantside osakaal suurenenud, kuid histi
toimivates kaubanduskeskustes ei ole see siiski tihelepanu-
vidrne (ulatudes u 3-5%) ja seda tinu mitmele pShjusele:
kaubandusketid sulgevad vaid nérgimad lilid nrgimates
kauplemiskohtades ning titiritingimused kaubanduske-
skustes on suhteliselt jdigad, seega ei ole uiirilepingu en-
netidhtaegne 16petamine tihtilugu voimalik. Teisalt on nér-
gemad kaubanduskeskused sunnitud leppima kdrgema
vakantsiméiraga, mis voib ulatuda 20-30%. On oodata, et
vakaktsimdirad tbusevad veelgi ja seda ka histi toimivates
kaubanduskeskustes.

Utirileandjad tunnevad muret ka valuuta stabiilsuse pirast

ning vaatavad tle utrilepinguid, et viltida negatiivseid ta-
gajirgi. Hoolimata sellest on aga pShiline moéjur tiirnikud,

kes nduavad uiiri alandamist. Olemasolevad uurnikud
kiisivad hinnaalandust ning uued huvilised viitavad oma
noudmistes kahanenud kiibenumbritele. Faktiliselt on
renimiarad ka histi toimivates kaubanduskeskustes lan-
genud 10-20% aastas, kusjuures suurimad muutused on
toimunud suurtinavate dirsetes ning tiksi seisvates
kaubanduspindade titirides, kukkudes isegi 50% aastas.

Peale selle on tGsna tdenioline, et baasmaiirata Gir, mida
makstakse vaid kiibe pealt, saab varsti levinud prakti-
kaks nii Litis kui Eestis, kuid Leedus seda peaaegu ei
kasutata. Suuremad muutused rendimidras séltuvad
eelkodige titrileandja voimalustest olla paindlik. Paindli-
kumad on need, kes ise ei pea maksma oma kinnistu eest
intresse. Pangad on juba alustanud tiitarettevotete turule
toomist, kes viivad ellu vara v6Grandamise strateegiaid.
Seepirast on suuresti tGendoline, et paljud kom-
mertsprojektid, eelkoige suuremates raskustes olevad,
lihevad tle panga kitesse

Keskmiselt on kaupmehed kaotanud 30-50% muiigis
ning on kiiresti sunnitud optimeerima oma dri, tle
vaatama poodide arvu ning nende suuruse. Koige
halvemini toimivad poed suletakse. Moned kaupmehed
reageerivad ostjate tarbimisharjumuste muutustele vasta-
valt ning muudavad konseptsiooni ja muudavad kauba-
valikut soodsamaks kui tavaliselt. Paljudel juhtudel on
poed imber nimetatud “outlet”’iks (vdjjamiiik), kuigi alati
ei jargita viljamiitigi konseptsioonilist ideed. Uldjuhul
tehakse seda ostjate ligi meelitamiseks. Uldisemalt on
erinevate kaubanduskampaaniate arv téusnud (niiteks
ollakse avatud 60sel jms). Seetdttu ootavad ka tarbijad
sellised kampaaniaid ning ostavad vaid sooduspakkum-
iste ajal.

Juba praegu tousevad esile tugevamad kauplejad, kes
jadvad ellu ka praeguses languses ning nérgemad, kes
oma irisid sulgevad. Oigeaegne reageerimine muutustele
ning paindlik lihenemine probleemidele peaksid andma
positiivset m&ju majanduslangusest jagu saamiseks.

Re&Solution International Property Advisers on integreeritud fi nants- ja kinnisvara ning investeeringute haldamise teenuste pakkuja Leedus, Litis, ia Eestis.
Antud viljaanne omab iiksnes informatiivset tildist eesmirki. Resolution Group ei vota mis tahes vastutust, tingituna hooletusest voi muust, mis johtub véimalikest ebatipsustest. Kisimuste
voi kom- mentaaride tekkimisel seoses avaldatud informatsiooniga votke palun tihendust Resolution Groupiga elektronkirja teel: resolution@tesolution-group.eu. Kui antud informatsiooni

kasutatakse mis tahes moel, tuleb viidata Re&Solutionile kui vastavale allikale.
In alliance with JONES LANG
LASALLE

Jones Lang LaSalle
in the Baltics

Lithuania | Latvia | Estonia | Sweden | Norway | Finland | Denmark

Ref@Solution

INTERNATIONAL PROPERTY ADVISERS
Part of the Newsec Group

www.resolution-group.eu




