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Tallinna kinnisvaraturu ulevaade
2. kvartal 2011. a.

Turg ei talu liigset hinnatousu

Elamispindade turu tervisliku edasiarenemise seisukohast oleks oluline, et
nende hinnatdus ei Uletaks oluliselt inflatsiooni. Liigne hinnatdus parsib tarbijate
ostujdudu ja seelabi tehingute arvu. Madal hinnatéus, kuid siiski hinnatdus
annab tarbijatele jalle kindluse, et nende ostetava vara vaartus ei lange.

Tanasel turul on korterite hinnatbus paljus samastatud vaartuse téusuga ja
vaidame, et see on liigselt UleafiSeeritud. Kdrvutades analoogsete varadega
reaalselt labiviidud tehinguid vdime siiski vaita, et korterite vaartus tdusnud ei
ole.

Tallinna korterite keskmine tehinguhind on tdusnud pigem seetdttu, et turu
hinnapdhjas tehti minimaalselt tehinguid kallimate kinnisvaraobjektidega ja see
oli omaette oluline tegur, miks tehingute keskmine hinnatase langes. Pohjast
ulesaades ilmusid tehingute struktuuri kallimad objektid tagasi ning see tdstis
keskmist hinda ilma seejuures vaartust tdstmata.

Elamispindade turu arengud on positiivsed, kuid liigset optimismi naha ei tohiks.
Tehingute arv on eelmisest aastast madalam ning see peaks olema ohumark,
millele tahelepanu poorata.

Elamispindade turu tehingute arvu korval tasub olulist tdhelepanu pddrata
eluasemelaenude valjastamisele ehk kaibele. Vaatamata pankade
ulipositiivsetele sdnumitele laenude valjastamise suurenemisest naitavad Eesti
Panga statistikalehel avaldatud numbrid, et kdesoleva aasta esimese kuu
eluasemelaenude kaive on samal tasemel, kus see oli 2010. a. kuukeskmisena.

Eluasemelaenude valjastamise kasvul on potentsiaal, mille peamiseks
pudelikaelaks on madal ndudlus laenude jarele.
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SKT jooksev- ja 2000.a. puisihindades, min € (allikas:
Satistikaamet)
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SKT muutus (majanduskasv) plisivhindades vorreldes eelmise
aasta sama perioodiga, % (allikas: Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Hoivatute ja tootute arv, 1000 (allikas: Statistikaamet)
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Keskmine brutopalk (€/kuu, vasak telg) ja muutus (%, parem
telg) vorreldes eelmise aastaga, (allikas: Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Korteriomanditehingute arv (tk, vasak telg) ja keskmine palk
ning korteriomanditehingute hind (€, parem telg), (allikas:
Statistikaamet ja Maa-amet)
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Investeeringud pohivarasse (hoonete ja rajatiste ehitamine ja
rekonstrueerimine; hoonete ja rajatiste soetamine; maa), min €
(allikas: Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Aritihingute laenude jaik (vasak telg) ja kaive (parem telg), min
€ (allikas: Eesti Pank)
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Eluasemelaenude kaive min € (vasak telg) ja kaibe muutus
vorreldes eelmise kuuga (allikas: Eesti Pank)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Ehitusloa saanud eluruumide arv (tk, vasak telg) ja pind (1000
m?, parem telg), (allikas: Statistikaamet)
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Ehitusloa ja kasutusloa saanud eluruumide arv (allikas:
Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Ettevotete ja tarbijate kindlustunde indikaatorid (vasak telg) ja
majandususaldusindeks (parem telg), (allikas: Eesti
Konjunktuuriinstituut)
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Tallinna korteriomandite muugitehingute arv (vasak telg) ja
keskmine miiligihind €/m” kvartalite 16ikes (allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Tallinna korteriomandite tehingute arv kvartalite 16ikes (allikas:

Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite tehingute arv (vasak telg) ja keskmine
miiligihind €/m? (parem telg), (allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Tallinna korteriomandite muugipakkumiste keskmine hind ja
keskmine miiligihind €/m?, (allikad: KV.EE ja Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite muugitehingute arv (vasak telg) ja
tehingute arvu muutus % (parem telg), (allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

10

Tallinna korteriomandite keskmine miiiigihind €/m? (vasak telg)

ja muugihinna muutus % (parem telg), (allikas: Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite muugipakkumiste arv (vasak telg) ja
keskmine pakkumishind €/m? (parem telg), (allikas: KV.EE)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

Tallinna korteriomandite keskmine miiiigihind €/m? linnaosade
I6ikes (allikas: Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite miiugitehingute arv linnaosade I6ikes
(allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011

12

Tallinna korterite titripakkumiste arv (vasak telg) ja keskmine
pakkumishind €/m? (parem telg), (allikas: KV.EE)
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Tallinna Kinnisvaraturu tlevaade: 2. kvartal 2011 13

Hoonestatud ja hoonestamata arimaa muugitehingute arv
(allikas: Maa-amet)
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Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU on kogemustega kinnisvaraspetsialistide poolt
2008 aastal asutatud kinnisvarakonsultatsioonide ja -vahendusega tegelev partnerlusel
pdhinev ettevote.

Adaur Grupp OU kaubamargi all tegutseb kinnisvaraanaltdtik Ténu Toompark. 2002.a.
asutatud Adaur Grupp OU mission on muuta Eesti kinnisvaraturg labipaistvamaks ja
vahendada seelabi kinnisvara-alaste otsuste riskantsust.

Kui teil on huvi saada toodud graafikutest tdpsemat voi rohkem infot, siis votke
lihendust toodud kontaktidel. Samuti saame teile pakkuda Tallinna ja Harjumaa
arendusprojektide iilevaadet ning monitooringut.

Koostajad

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU Adaur Grupp OU
WWW.upc.ee www.adaur.ee

E-post: info@upc.ee E-post: tonu@adaur.ee
Telefon: +372 513 1410 Telefon: +372 525 9703

Kasutatud andmete algallikateks on: Eesti Pank, Eesti Konjunktuuriinstituut, Statistikaamet, Maa-amet,
portaal KV.ee.

Dokument on koostanud Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU ja Adaur Grupp OU poolt tuginedes
allikatele, millised on meie arvates usaldusvaarsed. Koostajad ei vastuta toodud informatsiooni digsuse
eest ja kdesoleva dokumendi kasutamisest tulenevate otseste voi kaudsete kahjude eest.
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Ulevaate koostajad

Tonu Toompark
Adaur Grupp 0U
Analiatik, juhatuse liige
Telefon: +372 525 9703

E-post: tonu@adaur.ee

Riinno Sulg

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Partner, juhatuse liige

Telefon: +372 507 9552

E-post: Rynno.Sulg@upc.ee

Herkki Suurman

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Konsultant

Kutseline kinnisvarahindaja

Kutseline maakler

Telefon: +372 527 2815

E-post: Herkki.Suurman@upc.ee

Urmas Tehver

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Partner, juhatuse liige

Kutseline kinnisvaramaakler

Telefon: +372 513 1410

E-post: Urmas.Tehver@upc.ee

Erki Arakas

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Partner, juhatuse liige

Kutseline kinnisvaramaakler

Telefon: +372 522 9390

E-post: Erki.Arakas@upc.ee

Ain Freimuth

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Konsultant

Telefon: +372 501 5194

E-post: Ain.Freimuth@upc.ee
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