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Uus Maa 201 I. aasta | poolaasta kinnisvaraturu ulevaade

MARKSONAD

* Euro pole kinnisvaraturule olulist moju avaldanud.

* Kinnisvaraturg on veidi aktiivsemaks muutunud, kuid olulisest
tousust veel radkida ei saa.

* Eluase ostetakse tihti omavahenditest, laenuturg oluliselt
tousnud pole.

* Suuremate linnade, eelkoige Tallinna korteriturul on taas
tooni andmas uusarendused.

* Eramute- ja elamumaaturg on stabiilne.

e Udiriturg on aktiviseerunud ja suuremates linnades iiletab
noudlus tihti pakkumise.

* Biroopindadeturg on stabiilne. Haid pindu noutakse {iha
enam. Vakantsid suurenevad B-klassi biiroohoonetes.

* Mahukaid bliroohooneid valminud ei ole.

* Heas asukohas kaubanduspinnad leiavad utirniku kiiresti ning
kohati on omanikel véimalik taas tirnikke valida.

Uus arendusprojekt Tallinnas Kassisaba piirkonnas A.Adamsoni tdnavas.
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EESTI

* 201 1. aasta | poolaasta mé6dus Eesti kinnisvaraturule
euro saabumise tahe all. Samas ei avaldanud see tehingu-
aktiivsusele otsest moju. Poolaasta esimene kvartal oli
aktiivsem kui moédunud aasta sama periood, kuid seda
eelkoige tanu vaiksematele keskustele ja asulatele, sest
paljudes suuremates linnades toimus ostu-miutigitehingute
osas langus.

* Kokku tehti kdesoleva aasta esimeses pooles 14 749 kinnisvara
ostu-miigitehingut, mida on 2,2 protsenti enam kui mullu samal
ajal (2010. aasta | poolaastal 14 424 tehingut).

* Kokku vahetas kinnisvara omanikku 720,5 miljoni euro vaartuses,
mis on suisa 3 1% enam kui mé6dunud aasta samal perioodil (549,7
miljonit eurot 2010. aasta | poolaastal).

* Vorreldes 2009. aasta | poolaastaga, mis oli kinnisvaraturul
viimaste aastate raskemaid perioode, on tehingute koguarv
poolaasta 16ikes tousnud 23,7 protsenti (2009. | poolaastal |1 926
ostu-mudigitehingut).

Vorreldes aga buumiaegse 2007. aasta | poolaastaga, mil Eestis tehti
kokku 27 587 kinnisvara ostu-miiligitehingut, on tehinguaktiivsus
langenud 46,5 protsenti.

* Kortereid miiiidi kdesoleva aasta esimeses pooles lile Eesti kokku
5813, keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 658 eurot ruutmeetri
eest. Mullu samal ajal olid vastavad arvud 6049 ja 628.

* 201 1. aasta | poolaasta oli tehingute struktuurilt sarnane méédunud
aasta sama perioodiga, kuid majanduse elavnemise tottu on toimunud
aktiivsuse kasv. Kinnisvaraoste on hakatud julgemalt tegema, kuid
paljuski omavahenditest, sest madal reaalpalk parsib hoogsamat

laenuvotmist.

Eesti kinnisvaratehingud

Eesti kinnisvaratehingud ja koguvaartus 2007-2011
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TALLINN

* Tallinnas s6lmiti 201 |. aasta | pooles kokku 3864 kinnis-
vara ostu-miiligitehingut, mis rahalises mahus on 393,2
miljonit eurot.

* Vorreldes 2010. aasta | poolega, mil tehti 4187 tehingut, langes
tehingute arv 7,7 protsendi jagu ning teise poolaastaga vorreldes
15,2 protsendi vorra (4556 tehingut).

* Kortereid miitidi esimesel poolaastal kokku 2534 ning keskmiseks
mediaanhinnaks kujunes 868 eurot ruutmeetrist.

* Vorreldes 2010. aasta Il poolaastaga langes tehinguaktiivsus |8,4
protsenti, kuid kaalutud keskmine ruutmeetrihind tousis 4,3%.
Aastataguse sama perioodiga vorreldes langes tehingute hulk 6,8%
ning keskmine ruutmeetri mediaanhind tousis 6 protsenti.

* Aktiivseimaks linnaosaks korteriturul oli aasta esimeses pooles
Lasnamae 604 ostu-miiligitehinguga. Jargnesid Kesklinn 597 ning
Pohja-Tallinn 451 tehinguga.

* Kalleimad piirkonnad on Vanalinn (2205 eur/m?) ja Kadriorg
(1644 eur/m?), taskukohaseimad korterid asuvad aga Mustamael
(789 eur/m?) ja Lasnamael (756 eur/m?).Eelmise kvartaliga
vorreldes oli langus aga 31%.

* Eramuid miitdi kdesoleva aasta esimese pooles 152, keskmiseks
hinnaks 161 000 eurot. Hoonestamata elamukrunte mutdi 61,
keskmiseks ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes 64,2 eurot.

Korterelamu Tallinna kesklinnas Veerenni tédnaval
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Tallinna ja Harjumaa korteriomandite tehingud 2004-2011
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Kesklinna korterid

* Kesklinnas maksavad vanemates majades asuvad korterid
keskmiselt 900-1500 eur/m?2. Uute majade korterite
tehinguhinnad on samuti viaga erinevad. Keskmine hinnatase
on 1500-2000 eur/m2. Kallimad on hinnad Vanalinnas, kus
tehinguid toimub vahe, kuid ruutmeetrihind voib tousta lile
3000 euro.

* Miligiperiood soltub enamjaolt sellest, kas korteri pakkumishind
ja turuvaartus on tasakaalus. Keskmine korteri miiligiperiood on

4 kuud. Kui korterile on maaratud turuvaartusest oluliselt korgem
hind, siis on ka miiligiperiood pikem.

* Tehingute hinnatase on erinev. Korterite hinnad soltuvad
asukohast, maja ajaloost, arhitektuurist ja seisukorrast ning korteri
paiknemisest elamus. Olulised on ka akendest avanevad vaated,
muratase jne.

* Kesklinna korterite hindu mojutab ka parkimiskohtade olemasolu.

Lisavaartuseks loetakse rodu, sauna olemasolu.

Mardi tdnava arendusprojekt Tallinna kesklinnas
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Noudlus

* Kesklinnas on peamine ostuargument hind, seejarel maja asukoht
ja korteri asukoht elamus, hoone tiilip ja seisukord ning erinevad
lisavaartused, nagu panipaiga ja parkimiskoha ning rodu voi terrassi
olemasolu. Aeg-ajalt uuritakse ka véimalikku tiiritootlust.

* Ostuaktiivsus on poolaasta I6ikes suurenenud. Kindla ostusooviga
inimesed tunnetavad turuhindu vaga hasti ja miijatele tehakse
hinnapakkumisi. Samas on toimunud ka enampakkumisi, kui heale
korterile on mitu ostuhuuvilist.

* Peamisteks ostu takistavateks teguriteks on raskused pankadest
laenu saamisel voi miilijate liiga korge hinnaootus.

Pakkumine

Pakkumiste arv on monevorra suurenenud. 201 |. aasta | poolaasta

I6puks oli pakkumisi kesklinnas ca 1700, kusjuures | kvartali I6pus oli

neid 154 1. Kadriorus oli pakkumiste hulk vastavalt 197 ja 199 ning
Vanalinnas 196 ja 146.

Uks miiiigipakkumiste kasvu pohijustest véib olla selles, et
korteriomanikud ootasid euro tulekut ning on korterid parast
Uhisraha kasutuselevottu miitki pannud.

Sarnaste objektide pakkumishinnad on véga erinevad. Korterite
pakkumishinnad soltuvad enamasti asukohast ja elamu seisukorrast.
Pakkumisel on ka turuvaartusest oluliselt korgema hinnaga
kortereid.

Kesklinna pakkumiste hulka moéjutab ka sel aastal valminud voi
alustatud uusarenduste hulk, kus ostu- ja broneerimislepingute arv
on Usna suur. Mitmed arendajad on teatanud uute vaikesemahuliste
projektide alustamisest.

Vana-Posti/Harju tdnava kortermaja léheb peatselt renoveerimisele
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Uiirikorterid Prognoos

« Uiiriturg on jatkuvalt viga aktiivne. Kui kevadel nouti * Ostu-miiligiturg on jatkuvalt aktiivne, samas pole muutusi
rohkem 3- ja enamatoalisi kortereid, siis suvel otsitakse hindades ette naha.
pigem vaiksemaid, |- ja 2-toalisi kortereid.

* Vorreldes | poolaastaga on ldrikorterite hinnad stabiliseerumas
* Hinnad on téusnud. Vérreldes 2010. aasta || poolaastaga on ning seetéttu ei ole olulisi hinnamuutusi ette niha.

hinnatase kerkinud 10 - 15%.

* Hetkel on suur néudlus 2-toaliste, uuemates voi kapitaalselt
renoveeritud majades asuvate korterite jarele. Seetottu on ka
hinnad téusnud, vorreldes eelmise aastaga kohati kuni 50%.

* Otsitavate korterite kriteeriumid ei ole muutunud. Soovitakse
leida puhast, korralikku, kaasaegse sisustusega soodsat eluaset.
Parkimiskoha olemasolu on tiirikorteri puhul plussiks, kuid mitte
koige olulisemaks tingimuseks.

* Koige kergem on vilja iirida kortereid hinnaga kuni 430 eurot
kuus.

Tallinna kesklinn
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Tallinna korterite hinnad 2010 1l poolaastal ja 2011 | poolaastal
. Hind 2011 1 | Hind 2010 11

Linnaosa eur/m? eur/m? Muutus
Haabersti 846 780 +8,5%
Kesklinn 1305 1239 +5,3%
Kristiine 998 995 +0,3%
Lasnamae 756 725 +4,3%
Mustamae 788 801 -1,6%
Nomme 957 847 +13%
Pirita 1315 1102 +19,3%
Pohja-Tallinn 808 725 +11,4%
Kadriorg 1601 1372 +16,7%
Vanalinn 2212 1973 +12,1%

Allikas: Maa-amet

Suuremad arendusprojektid Tallinnas
Projekt Kortereid | Miidud*

Burmani maja, X 13
Kreutzwaldi 12
Heina 17 21 4
Juhkentali 15 6 4
Kaupmehe 12 |7 Il
Koidu 100 21 3
Meeliku 23/3 96 25
Maepealse 24 40 4
Pirita tee 26c 24 il
Ravi 13 31 21
Sipelga 4a 56 28
Tartu mnt 50a 93 il
Tatari 23/25 33 29
::tr-r:park Paldiski 66 24
Uuslinna 5 26 4
Viike-Kalamaja Soo tn 88 31

Allikas: Uus Maa

* Seisuga juuni’201 |
** Solmitakse broneerimislepinguid
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Aarelinna korterid

¢ Tallinna direlinna korterite hinnad varieeruvad soltuvalt
linnaosast ja maja tulibist. Kui magalate vanemates elamutes
on ruutmeetrihind séltuvalt korteri seisukorrast vahemikus
505-830 eurot, siis mere-adarsetes voi ajaloolisemates
linnaosades voib ruutmeetrihind kiiiindida ka 1000 euroni.

e Airelinna uute korterite ruutmeetrihind on aga keskmiselt 320-
350 € korgem kui vanas elamus ning hindade iilem- ja alampiirid on
thtlasemad.

* Kui on méadratud dige turuhind, siis toimub miitik 1-2 kuuga.
Keskmine miiligiperiood on 6 kuud, suuremate ja eriliste korterite
puhul isegi kuni aasta.

Ulirikorterid

« Uiiriaktiivsus on pidevalt suurenenud ning néudlus iiletab
tihti pakkumist, mistottu on uurihinnad 201 I. aasta |
poolaasta jooksul veidi kerkinud.

* Enim soovitakse viikesi ja odavaid Urikortereid. Naiteks
Mustamael on noéutud ihiselamutiitipi majades asuvad vaiksed, kuni
20-ruutmeetrise ildpinnaga korterid. Samuti soovitakse korralikult
renoveeritud ja sisustatud kortereid, mis on eriti populaarsed
noorte inimeste seas.
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Noudlus

* Ostjaskonnale on korteri puhul mairavaimaks hind, seejarel
asukoht, kommunaalkulude suurus, lisavaartused ja elamu tuiip.
Suurimateks takistusteks ostuotsuse tegemisel on aga liialt korge
hind ja Gha kasvavad kommunaalkulud.

* Ostuaktiivsus on aasta algusest saati kasvanud ning praegu ei ole
margata ka selle vaibumist.

* Miljad usuvad, et hinnad juba tousevad ja nende ootused on
suuremad, kui reaalne turusituatsioon voimaldab. Ostjad on vaga
teadlikud. Vahemaks on jaanud nn onneotsijaid, kes kiisivad 30-
50% allahindlust. Samas on moistlik kauplemisruum reeglina alati
olemas.

Pakkumine

* 201 |. aasta poolaasta kahel viimasel kuul on pakkumiste arv
margatavalt kasvanud Pohja-Tallinnas ja Haaberstis. Kasvutendentsi
on margata ka teistes linnaosades. Selle pohjuseks on hoogustunud
uusarendusprojektide ehitamine, aga ka seni muugiturult

eemal olnud vanemate korterite omanikud, kes ootasid euro
kasutuselevotust tingitud hinnatousu, mis jai tulemata.

* Sarnaste objektide pakkumistes on hinnaerinevus endiselt olemas.
Kuna meedias on raigitud turu aktiviseerumisest, tolgendavad

moned miiljad seda kui hinnatousu. Sellest tulenevalt kujundatakse
hinnaootused, mis on tihti turutasemest oluliselt korgemad.

* Keskmine pakkumis- ja tehinguhinna vahe on 10-15 protsenti.

* Uute kortermajade ehitamine kandub vaikselt kesklinnast darelin-
na. Jatkatakse kriisiaastail pooleli jadnud mahukaid arendusprojekte
ning rajatakse ka uusi kvartalarendusi ja korterelamuid.

Prognoos alanud poolaastaks

* 201 1. aasta Il poolaastal pisib korterite muiligi- ja Gliriturg
stabiilsena. Kerget aktiivsuse kasvu voib oodata stigisel. Hinnad
jddvad samale tasemele, sest inimeste ostujoud ei kasva.

* Kuigi majandus nditab paranemismarke, ei lase euro tulekuga
kaasnev hinnatous inimestel suurendada laenukoormust. Pidev
kommunaalteenuste hinnatous sunnib tiha suuremat hulka
inimestest vahetama oma avarama korteri viiksema vastu.
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Tallinna ja Harjumaa eramud

* Eramute hinnatase ei ole viimase aasta jooksul oluliselt
muutunud, turgu iseloomustab stabiilsus.

* Hinnaklass soltub oluliselt eramu asukohast ja kvaliteedist ning
materjalidest, samuti krundi suurusest. Uuema elamu ruutmeetrihind
jaab vahemikku 1000-1300 eurot ning pisut vanema voi |1960ndatel
aastatel ehitatud eramu ruutmeetrihind on vahemikus 700-800 eurot.

* Paarismajade hinnatase ei erine oluliselt ridaclamutest. Suurim vahe
voib tekkida soltuvalt privaatsustasemest ja krundi suurusest. Hinnad
jaavad uuematel objektidel vahemikku 1000-1100 eurot ruutmeetri
eest ja vanematel 700-800 eurot ruutmeetri kohta.

* Elamumaa ruutmeeter maksab Tallinna linna piirides 65-80 eurot ja
mida Tallinnast kaugemale, seda rohkem hind alaneb. Naiteks Viimsis
on ruutmeetrihind vahemikus 32-50 eurot.

* Miuiligiperiood soltub eelkoige sellest, kui lahedal on
pakkumishind reaalsele turuvaartusele. Reeglina on elamute puhul
pakkumisperioodiks 4-6 kuud ja maade puhul 6-12 kuud. Kui hind

vastab turuvaartusele, voib miiiik toimuda ka liihema perioodi jooksul.

Noudlus

* Suurim on huvi majaosade ja eramute vastu Tallinna linna piirides
ja lahedastes rajoonides. Krunte kusitakse pisut vahem, kuid pigem
soovitakse nende eest voimalikult vahe maksta.

Ostuaktiivsus on sel aastal olnud suhteliselt stabiilne ja pigem
tousvas trendis.

Paklkumine

* Pakkumiste arv on sel aastal pisut tousnud. Miilijad, kes ootasid
kuni euro tulekuni, on niitid oma kinnisvara pakkumisse lisanud.

* Enim on pakkumisel vanemaid eramuid, kuid majanduse
elavnedes on turule tulnud ka uusi arendusprojekte, eelkoige
ridaelamuid.

* Pakkumishindades on juba monda aega olnud stabiilne olukord.
Suuri kukkumisi ega hinnatéusu pole olnud. Enamasti on sarnaste
objektide pakkumishinnad samal tasemel, kuid esineb ka
ulehindamist.

* Kill aga on pakkumis- ja tehinguhindade vahel veel kohati
margatavad “kaarid”.
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Prognoos alanud poolaastaks

* 201 . aasta Il poolaastaks ei ole eramu- ja elamumaaturul suuri
muutusi ette ndha. Kuna pangad tostavad intressimaarasid ja euribor on
kasvutempos, siis voib see moningal maaral vahendada ostuaktiivsust.
Selle moju voib olla ka marginaalne, sest inimesed, kes otsivad endale
kodu, teevad ostuotsused siiski dra, vottes arvesse, et hindade

alanemist ndha ei ole.

Tehingud eramutega Tallinnas ja Harjumaal
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Allikas: Maa-amet

Eramu Saue vallas Vanaméisa kiilas
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TARTU

* Tartus tehti kiaesoleva aasta esimeses pooles kokku 684
kinnisvara ostu-miiugitehingut koguvaartusega 44,7 miljonit
eurot.

Tartumaakinnisvaratehingud 2007-2011
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* Vorreldes 2010. aasta teise poole 816 tehinguga, on seda 16,2%
vahem ning mulluse esimese poolaastaga vorreldes 6,5 protsenti 100000000
vahem (732 tehingut).
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* Vorreldes kinnisvaraturu pohjaga 2009. aasta | poolaastal, on
tehinguaktiivsus Tartus tousnud 34,4%, samas vorreldes buumiajaga 60000000
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* Kortereid miilidi esimesel poolaastal kokku 483, keskmiseks

ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes 822 eurot. 2010. aasta teise 20000000 - 200
poolega vorreldes langes tehinguaktiivsus 13%, ruutmeetrihind

tousis aga 9,6%. s % s 8|z £z |z s o8 s|8 ¢ ;s |8 §|
* 2010. aasta | poolaastaga vorreldes miitidi 7,3% protsenti vahem 2007 2008 2008 2010 »o11
kortereid, samas kui ruutmeetri keskmine mediaanhind tousis ——Tehingute koguvairtus  ===Tehingute arv

17,1%.

Allikas: Maa-amet

* Kokku miitidi Tartus esimesel poolaastal 62 eramut ja |3
elamukrunti.
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Korterid

* Vanemates majades asuvate korterite hinnad on piisinud
2010. aastaga samal tasemel. Uusarenduste hinnad on
vaikselt tousuteel. Vaatamata sellele, et uute elamute jarele
on noudlus suur, ei ole hiippelist hinnatoéusu oodata, sest
inimeste ostuvoime ei ole kasvanud.

* Keskmiseks korteri miiligiperioodiks turuolukorrale vastava hinna
korral on 3 kuud.

Uiirikorterid

Tartu Giriturul tletab noudlus jatkuvalt pakkumise. Uusi pakkumisi
tuleb juurde vahe ning tudengid hoivavad enamiku kortereist.

Peamiselt on néutud renoveeritud voi uued 2- ja 3-toalised korterid
kesklinnas voi selle vahetus laheduses.

Uldiselt on uiirihinnad piisinud stabiilsena. Kui muidu on aasta
alguses hinnad langenud ca 32 -64 eurot, siis tanu pdsivale
noudlusele jaid ka aasta esimestel kuudel hinnad samale tasemel.

Oodatult tousid hinnad maikuus (téus ca 30 eurot) ning see
on seotud iga-aastase uiirituru olulise aktiviseerumisega, mille
peamiseks pohjustajaks on uliopilased.

Renoveeritud korter Tartus Riiiitli tdnaval
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Noudlus

* Korteriostja jaoks on Tartus koige tahtsamad hind ja asukoht,
seejarel elamu tiilip (sh ehitusaasta) ja seisukord. Parast seda
tulevad lisavaartused — panipaik, parkimiskoht ja moédbel.

* Kuni maikuuni kulges turg ostuaktiivsuse ja tehingute arvu poolest

2010. aastaga sarnases graafikus. Maikuus toimus oluline tehingute
arvu tous — 105 tehingut. Mai tehingute arv on ka siiani 201 |. aasta
korgeim.

* Hiippelise tousu iheks peamiseks pohjuseks on ilmselt see, et
valmis said 2010. aastal ehitama hakatud arendused ning aprillis-
mais hakati vormistama ostu-miiligitehinguid.

* Nii ostjad kui ka miilijad on aru saanud, et seoses eurole
tleminekuga oodatud hiippelist hinnatousu ei toimu. Ostjad ei tee
meeleheitlikke otsuseid hinnatousu hirmus ja enne I6plikku otsust
kaalutakse voimalusi pohjalikult. Miiiijad ei oota enam “paremaid
aegu” vara realiseerimiseks.

Pakkumine

Vorreldes 2010. aasta | poolaastaga, on Tartus pakkumiste arv
vahenenud 9%. 201 |. aasta algusest on pakkumiste arv ndidanud
tousumarke.

Uheks mirkimisviirsemaks muutuseks on uute viiksemate, kuni 15
korteriga arendusprojektide lisandumine, mille ehitus 2008-2009.
aastal oli peatatud.

Linnaosade kaupa vottes on pakkumiste arv arvestatavalt
suurenenud Annelinnas. Tegemist on Tartu suurima linnaosaga,
kus pakkumisi ongi enim, toimub koige rohkem tehinguid ja
keskmine ruutmeetrihind on Tartu keskmisest oluliselt madalam,
mille pohjuseks on see, et sealne kinnisvara on nii ajaliselt kui

ka moraalselt kdige rohkem amortiseerunud ja elukeskkonna
parandamise surve koige aktuaalsem.

Toimunud tehingute ja pakkumiste hinnavahe on jatkuvalt paris
arvestatav ehk | 1-12%. Analoogsete objektide pakkumised

on uldiselt samas hinnaklassis, kuid (iha enam on miiiijate poolt
tunnetatav seisukoht, et miiiiki tuleks alustada kérgema hinnaga ja
jatta ostjale kauplemisruumi.

Praeguseks on dra miitidud enamik 2010. aastal alustatud
arendustest ning kdesoleval aastal on lisandumas tiksikuid uusi
projekte, mis peaks valmima aasta |6puks.

Kui 2010. aastal vois algatatud planeeringute jargi arvata, et 201 I.
aasta suvi tuleb tosine kortermajade “ehitusralli”, siis paraku on
reaalsus teine. Planeeritud arendustele tombas pidurid peale
pidevalt kallinev ehitushind ja lldine segane seis ehitusturul.

a DH3NAN



Prognoos alanud poolaastaks

* 201 1. aasta teine pool kulgeb sarnaselt esimese poolaastaga

toendoliselt stabiilselt. Noudlust on jatkuvalt uusarenduste jarele,

kuid arendajad on ehitustegevuse alustamisega ettevaatlikud.

* On voimalik, et turuaktiivsus (sh tehingute arv) hakkab
stigisest langema, kuna olulise osa senisest tehingute mahust
on moodustanud 2010. aastal alustatud arenduste miilik ning
praeguseks on need enamasti realiseeritud.

* 201 1. aastal on alustatud iiksikuid projekte, mille maht on
tagasihoidlik (keskmiselt 15 korteriga maja).

* Suure téendosusega ei mojuta uusarendused oluliselt vanades
majades asuvate korterite hindu, sest uute ja vanade korterite
hinnavahe on jatkuvalt suur. Pigem tostab eluaseme vahetuse
soov vanade majade korterite pakkumiste arvu ja pikendab
muiligiperioodi.

Elamud ja elamumaa

* Vanemate eramute hinnavahemik on 63 000 - | |5 000 eurot,
uuemate eest soovitakse 140 000 - 255 000 eurot. Vanemad

ridaelamud maksavad 57 000 - 77 000 eurot, uuemad aga 95 000
- 134 000 eurot. Elamumaa ruutmeeter maksab kesmiselt 44- 64

eurot.

Noudlus

* Potentsiaalne ostjaskond soovib enamasti keskmise suurusega
heas seisus eramut hinnatud linnaosas hinnaga kuni 140 000 eurot.

* Ostuaktiivsus on suhteliselt hea ning olulist turu aktiivsuse kasvu
praegu naha pole. limselt jatkab eramuturg stabiilselt.

Pakkumine

* Pakkumiste arv on suurenenud ning enim pakutakse miitigiks
eramuid.

* Pakkumishindades suuri muutusi toimunud pole, kuid miljate
esialgsed hinnaootused on tihti turu keskmisest korgemad ning
sarnaseid objekte pakutakse vaga erineva hinnaga.

Eramu Tartumaal
lhastes Mdnnimetsa 58
tdnaval
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JOHVI

* 201 1. aasta | poolaastal tehti Johvis koos vallaga kokku | 14

Ida-Virumaa kinnisvaratehingud 2007-2011

kinnisvara ostu-miitgitehingut koguvaartusega 2,6 miljonit

70000000 1400
eurot.
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* Kortereid miilidi Johvis esimese poolaasta jooksul 69 ning
kaalutud keskmiseks ruutmeetrihinnaks kujunes 160 eurot. 2007 2008 2009 2010 2011

e===Tehingute koguvadrtus  ====Tehingute arv

* Vorreldes aastataguse ajaga, muitidi Johvis 27,8% enam
kortereid, kuid ruutmeetrihind kukkus 16,7 protsenti. 2010. aasta
Il poolaastaga vorreldes miilidi aga 10,4% vahem kortereid ning
ruutmeetrihind langes 35%.

Allikas: Maa-amet

* Esimesel poolaastal muitidi Johvi linnas ja vallas kokku 28 eramut
ja 2 elamukrunti.
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Korterid

* Johvis maksavad vanemas elamus asuvad remonti vajavad
voi rahuldavas seisukorras olevad korterid 24 — 300 eur/m?,
renoveeritud korterid kuni 545 eur/m2. Uues elamus maksab
korteri ruutmeeter 450 — 600 eurot.

Noudlus

* Enim mojutab ostuotsust hind, millele jargnevad asukoht,
elamu tilip ja lisavaartused. Peamiselt takistab ostu tegemist aga
pangalaenu saamiseks esitatavate tingimuste mittetaitmine.

* Ostuaktiivsus on jadanud vorreldes mullusega samaks. Valdav
osa miljaist tunnetab reaalset turutaset, kuid on ka inimesi, kes
hindavad oma kinnisvara selgelt iile ning loodavad véimalikele
hinnatousudele.

Pakkumine
* Nii linnades kui ka Ida-Virumaal tervikuna on korteripakkumiste
hulk suurenenud. Hinnatase on aga jadnud samasse suurusjarku

vorreldes 2010. aasta Il poolaastaga.

* Pakkumis- ja tehinguhindade vahe on kuni 25 protsenti.

Uiirikorterid

o Uliriaktiivsus on vérreldes 2010. aasta Il poolaastaga téusnud,
kuid uirikorterite hinnatase on jaanud samaks.

* Valdavalt otsitakse heas voi vaga heas seisukorras ja mébleeritud
kortereid.

Prognoos alanud poolaastaks

* Ostu-miiligihinnad ning utirihinnad jadavad samale tasemele ning
tehinguaktiivsus stabiilseks.

Eramud ja elamumaa

* Johvis maksavad vanemad remonti vajavad voi rahuldavas
seisukorras eramud 20 000 — 42 000 €, renoveeritud aga 70 000 —
106 00 eurot. Uusi eramuid ei ole poolaasta jooksul mutidud.
Elamumaad maksavad Johvi linna piires koos ehitusoiguse ja
projektiga ca 25 — 33 eur/m2.

Pakkumine

* Pakkumiste hulk on jaanud poolaasta I6ikes mullusega vorreldes
samale tasemele, niisamuti ka hinnatase.

* Enim pakutakse muitigiks nii remonti vajavaid kui ka heas
seisukorras eramuid
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PARNU

* Kaesoleva aasta esimeses pooles teostati Parnus kokku
324 kinnisvara ostu-muugitehingut kogusummas 13,3
miljonit eurot.

* 2010. aasta samal perioodiga vorreldes langes tehinguaktiivsus
0,9%. Eelmise aasta teise poolega vorreldes vahenes
tehinguaktiivsus 16,7%.

* Vorreldes kinnisvaraturu pohjaga 2009. aasta esimeses pooles,
tehti Parnus 39,6% enam tehinguid, samas vorreldes buumiajaga
2007. aastal, on turg langenud koguni 58,6%.

* Esimesel poolaastal miilidi Parnus 233 korterit, keskmine
ruutmeetri mediaanhind oli 674 eurot.

* Mullu sama ajaga vorreldes miilidi Parnus |,7% vahem kortereid,
samas kui ruutmeetri keskmine maksumus tousis 9,9%. 2010. aasta
Il poolaastaga vorreldes tehti niitid | 1,4% vahem korteritehinguid,
ruutmeetri mediaanhind tousis aga 8,4%.

* Eramuid muidi Parnus kdesoleva aasta esimeses pooles 27,
elamukrunte aga 5.

Parnumaakinnisvaratehingud 2007-2011
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Allikas: Maa-amet
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Korterid

* Parnus makstakse vanemas majas asuva korteri ruutmeetri
eest keskmiselt 290 eurot, uuemas majas aga alates 1000 eurot
ruutmeetri kohta.

* Turutasemele vastava pakkumishinna korral on on korteri
keskmine miiligiperiood 4-6 kuud.

* Korteriturg on stabiilne ning téendoliselt jaab see nii ka alanud
poolaastaks, mil Gihes kuus tehakse soltuvalt hooajast 35-50 korteri
ostu-mutgitehingut.

Noudlus

* Parnus on ostjaskonna jaoks koige olulisem pakutava korteri
hind, millele jargnevad asukoht, elamu tiilip ning seejarel erinevad
lisavaartused. Peamiseks takistuseks ostuotsuse tegemisel on
enamasti just liiga korge hind.

* Ostuaktiivsus on poolaasta I6ikes olnud stabiilne. Ostjaskond valib
vaga hoolikalt ning lisaks kvaliteedile on oluline dige hind.

Pakkumine

* Viimase poolaasta jooksul on pakkumiste arv Parnus psinud
stabiilsena. Samas aga on miitigiturule joudnud korterid uutes
majades, mis on seni seisnud kas pankrotivarana voi on omanikel
tekkinud soov neid sel aastal miitima hakata.

* Lisandunud on ka uusi arendusprojekte — naiteks korruselamu
Eha tanaval ning korterid Parna tianaval Villa Sofias.

* Pakkumishindades on 201 I. aasta | poolaasta jooksul margata ca
| 0-protsendilist kasvu. Sarnaste korterite pakkumishindades suurt
hinnavahet ei ole, kuid samas on pakkumis- ja tehinguhinna vahe
soltuvalt objektist 10-20 protsenti.

Uiirikorterid

o Uliriturg muutus poolaasta edenedes iiha aktiivsemaks,
saavutades suve hakuks korgaja. Vorreldes 2010. aasta I
poolaastaga on Uirihinnad tousnud 20 protsenti.

* Enim on néutud |- ja 2-toalised korterid hinnaga kuni 200 eurot
kuus.
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Eramud ja elamumaa

* Eramute hinnatase oleneb hoone vanusest. Vanemate eramute
hinnad algavad 45 000 eurost, uuemate eest soovitakse vahemalt
120 000 eurot.

* Vanemate ridaelamubokside hinnad algavad 95 000 eurost. Uuemate
paarismajade ja ridaelamubokside hinnatase algab |10 000 eurost.

* Elamumaade hinnad erinevad séltuvalt asukohast lisna tugevalt. Kui
Parnus linnas maksab ruutmeeter keskmiselt 19 eurot, siis maakonnas
3,5 eurot.

* Turgu arvestava pakkumishinna korral on eramute ja elamumaa
keskmine miitigiperiood pool aastat kuni aasta.

Noudlus

* Enim on néutud Parnu linnas asuv elamumaa hinnatasemel kuni 25
000 eurot, otsitakse soodsat hinda ja head asukohta. Ostuaktiivsus on
aga vaga madal.

* Hinnatousu ja ostuaktiivsuse kasvu ette naha pole.

Pakkumine

* Sarnaselt korterituruga on ka eramute- ja elamumaaturg olnud
Parnus poolaasta jooksul stabiilne. Enim on miiligis maakonnas
paiknevaid elamumaid..

* Pakkumishinnad on 201 I. aasta | poolaasta jooksul langenud. Samas
on sarnaste objektide hindades suured “kaarid” ning pakkumishind
oleneb ajast, mil kinnisvara on soetatud. Kes on ostu teinud tippajal,
see soovib ka oluliselt kallimat hinda.

2-toaline korter Pdrnus Mai tdnaval
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VILJANDI

* Viljandis teostati esimesel poolaastal 92 kinnisvara ostu-
muugitehingut koguvaartusega 3,4 miljonit eurot.

Viljandimaa kinnisvaratehingud 2007-2011
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* 201 1. aasta | poolaastal miitidi Viljandis |8 eramut ja 2 elamukrunti.

e=m==Tehingute koguvddrtus  e====Tehingute arv

Allikas: Maa-amet
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Korterid
* Vaga heas seisukorras korterite ruutmeetri hinnaks on keskmiselt
500 — 700 eurot, keskmises ja halvemas seisukorras korteritel 230 —

470 eurot.

* Turusituatsioonile vastava hinna korral on keskmiseks
mulgiperioodiks olenevalt objektist ja selle asukohast |-6 kuud.

Noudlus

* Viljandis on koige olulisem ostuargument hind. Seejarel tulevad
asukoht, elamu tiitip ning I6puks erinevad lisavairtused.

* Ostuaktiivsuselt oli aasta algus keskparane, kuid kevadest alates on

margatav pidev elavnemine. Juunis toimus suurem aktiviseerumine, eriti

korteritehingute osas.

* Ostjate turutunnetus on kohati veel majanduslanguse-aegne, mil

miuidja oli sunnitud miitima ning hinda sai kaubelda tunduvalt allapoole.
Praeguseks on miiljate positsioon paranenud, seega ka kauplemisruum

vaiksem.

* Koige suuremaks takistuseks ostuotsuse tegemisel on lisatagatise
madal vaartus omaosaluse katteks.

Pakkumine

* Pakkumiste arv naitab vaikset, kuid pidevat kasvutendentsi. Enim
on pakkumises 3-, 4- ja enamatoalisi kortereid, mis ei oma eriti suurt
likviidsust.

* Kuna ostu-muitigi hinnavahed erineva suurusega korteritel ei

ole suured, pidurdavad suurte korterite ostu just edasised suured
tlalpidamiskulud. Seetottu on pakkumises tilekaalus suuremad
korterid. |- ja 2-toaliste korterite miilik on kiirem ning pakkumistes
vahetuvad erinevad objektid kiiremini.

* Sarnaste objektide pakkumishindade vahe on kiill vahenenud, kuid
moodustab ikka kohati kuni 40%.

* Pakkumis- ja tehinguhindade vahe on keskmiselt |15-20 protsenti.
Uurikorterid

e Uliriturg oli poolaasta I6ikes elav ja néudlus iiletab pakkumise.
Suveperioodil on turg rahulikum ning peamiselt otsitakse vaga
lGhiajalisi Gurimisvoimalusi. Hinnatasemes markimisvaarseid muutusi
toimunud pole.

* Enim otsitakse mobleeritud ja heas korras kortereid.

* Toenaoliselt jatkub aktiivsuse kasv, mis on seotud stigisese kooliaja
algusega.
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Eramud ja elamumaa

* Vanemad eramud on hinnavahemikus 38 000- 45 000, uuemad kuni
160 000 eurot. Ridaeclamubokse ei ole mé6dunud poolaasta jooksul
Viljandis muitidud.

* Elamumaa hinnatase on vahemikus | [-12 euot ruutmeetri eest.
Nii majade kui ka elamukruntide miitik votab turuhinnale vastava
miuitigihinna korral aega keskmiselt |-2 aastat.

Noudlus

* Ostjaskonda huvitab enim keskmises seisukorras maja, kuhu ei ole
vaja teha suuri investeeringuid, kuid mis oleks siiski elamiskolbulik.

* Ostuaktiivsus on madal ning selle téusu pole ette naha.
Pakkumishindu peeatakse sobivateks, kuid eramusse investeeringuteks
vajaminevaid vahendeid on potentsiaalsel ostjal keeruline leida.

Pakkumine

* 201 1. aasta | poolaasta jooksul on pakkumisel olevate objektide hulk
pusinud stabiilsena. Enim on miiligil vanemaid eramuid.

* Sarnaste objektide pakkumishinnad on kohati veel vaga erinevad,
kuid (iha enam on margatav sarnaste pakkumiste liikumine Ghte
hinnaklassi.

Tdielikult renoveeritud kortermaja Viljandimaal Viiratsi vallas
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RAKVERE

* Rakveres sooritati kiaesoleva aasta esimeses pooles 85
kinnisvara ostu-miiugitehingut koguvaartuisega 2,2 miljonit
eurot.

* 2010. aasta | poolaastaga vorreldes kukkus kinnisvaraturg | 1,4 ja
teise poolaastaga vorreldes 39,3 protsenti.

* Vorreldes kinnisvaraturu pohjaga 2009. aastal, on Rakveres teostatud
9% enam tehinguid. 2007. aasta esimese poole buumiajaga vorreldes
on kinnisvara ostu-miiligitehingute hulk kukkunud tervelt 65,2

protsenti.

* Kortereid miilidi kdesoleva aasta esimeses pooles 60 ja keskmine
ruutmeetri mediaanhind oli 395 eurot.

* 2010. aasta | poolaastaga vorreldes langes tehingute hulk 3,2 ja
ruutmeetri mediaanhind 7,7 protsenti. M66dunud aasta teise poolega
vorreldes kukkus korteritehingute aktiivsus 15,5 ja ruutmeetrihind 5
protsenti.

* Rakveres miilidi vaadeldaval poolaastal 12 eramut ja 2 elamukrunti.
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Korterid

* Vanemates korterelamutes asuvate tiilipkorterite tehinguhinnad jaid
Rakveres | poolaastal vahemikku 277,6 - 609,6 eur/m? ja uutes 439,9 -
982,6 eur/m2.

* Turutasemele vastava hinnaga korteri miitigiperiood on kuni 3 kuud.

* Tehingute arvu kasvu ja tehinguhindade téusu 201 |. aasta Il
poolaastal ei ole ette ndha.

Noudlus

* Rakveres on ostjaskonna jaoks olulisim korteri asukoht (eelistatud
kesklinna piirkond), seejarel turutasemele vastav hind, hoone seisukord
ning korterilhistu aktiivsus.

* 201 1. aasta | kvartal oli ménevoérra suurema ostuaktiivsusega,
vorreldes mulluse |l kvartaliga.

* Hulk miiiijaid loodavad endiselt hinnatousule, ostjad aga valivad
optimaalse hinna- ja kvaliteedisuhtega objektide hulgast. Arvestades
pakkumiste hulka, tunnetavad ka ostjad, et olulist hinnatousu ei ole
oodata.

* Ostuotsuste tegemist parsib enim klientide majanduslik ebakindlus
lahituleviku suhtes. Inimeste sissetulekud on vahenenud ja elukallidus
on toéusnud.

Pakkumine

* Korterite miitigipakkumiste hulk on eelmise poolaastaga vorreldes
olnud stabiilne. Vahenenud on uute korterite pakkumine, sest
arendajad on enamiku vabu kortereid dara midinud.

* Tulpkorterite osas on jatkuvalt 1/3 sarnastest objektidest
miiligis tehinguhindade tasemest korgema hinnaga. Pakkumis- ja
tehinguhindade vahe on keskmiselt 10-15 protsenti.

* Uusi kortermaju ei ole Rakveres kesklinna piirkonnas ehitatud kolm
aastat. Rekonstrueerimisel on ddrelinnas (Moisavilja linnasoas) tks

korterelamu, mille miitigiprotsessiga ei ole veel alustatud.

* Rakveres on miitigil ca |10 uut korterit hinnavahemikus 735 - 1342
eur/m?2.

Uiirikorterid

* Korterite Ulriturg on aktiivne, néudlus tletab pakkumise.
Uirihinnad on jaanud vorreldes 2010. aasta Il poolaastaga samaks.

* Suurem néudlus on |- ja 2-toaliste koigi mugavustega korterite
jarele.
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Eramud ja elamumaa

* Vanemate elamute tehinguhinnad jiid 201 |. aasta poolaastal
Rakveres vahemikku 25 500 - 55 000 eurot, rekonstrueeritud elamuga
teostati | poolaastal tiks tehing hinnaga 99 900 €.

* Rakvere linnas teostati | poolaastal (iks tehing uue paariselamuga 108
650 € ja liks tehing ridaelamuboksiga hinnaga 53 000 €.

* Rakvere lahilimbruses on teostatud Someru alevikus lks tehing
ridaelamuboksiga hinnaga 51 129 eurot.

* Hoonestamata elamukruntidega on Rakveres teostatud | poolaastal
tks tehing hinnaga 5,1 eur/m?2.

* Elamute miitigiperiood on Rakveres ja linna lahitimbruses
turutasemele vastava pakkumishinna korral 6-9 kuud.

* Tehingute arvu kasvu ja tehinguhindade tousu |l poolaastal ei ole ette
naha.

Noudlus

* Rohkem otsitakse heas voi monel juhul ka rahuldavas seisukorras 30
000 - 60 000 eurot maksvaid kuni 120 m? suuruseid elamuid.

* Tehingute aktiivsus on aga jatkuvalt madal (enim tehinguid Rakveres —
-2 ostu-miitigilepingut kuus).

* Arvestades pakkumiste hulka, tunnetavad ostjad, et olulist
hinnatousu ei ole oodata ning viivitavad ostuotsusega. Enamik
pakkumishindadest tiletab tehinguhinnataset, kuid miiiijad loodavad
hinnatousule.

Pakkumine

* Pakkumine on vorreldes eelnenud poolaastaga stabiilne — muitigis
on 55-60 objekti. Enim pakutakse miiligiks vanemaid eramuid.

* Pakkumishindade muutusi ei ole toimunud. Sarnast tiilipi elamute
pakkumishinnad erinevad kuni 30%.

Katuseakendega korterelamu Rakveres Tousu tdnaval
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KURESSAARE

* 201 1. aasta | poolaastal toimus Kuressaares 105 kinnisvara s i Hinoud 20072011
ostu-miitigitehingut koguvaartusega 4 miljonit eurot. - aaremaakinnisvaratehingu i "

* 2010. aasta esimese poolega vorreldes toimus kinnisvaratehinguid
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15,4% enam, teise poolega vorreldes aga | | % vahem. 20000000 //\ /\\ K\\

* 2009. aasta esimeses pooles aset leidnud kinnisvaraturu pohjaga /\ \/ [ 400
vorreldes on turg elavnenud 7,1%. 2007. aasta buumiajaga vorreldes 1o000000 \I

on turg kukkunud aga 48,5%. - 300

10000000
* Kortereid miilidi Kuressaares aasta esimese poole jooksul 65 ning
keskmiseks ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes 609 eurot.
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* Mo66dunud aasta esimese poolega vorreldes korteritehingute hulgas
muutusi pole, kiill aga tousis ruutmeetri kaalutud keskmine hind 2,9%.

2010. aasta teise poolega vorreldes on korteriturg elavnenud 35,4%, ’
ruutmeetrihind tousis aga 13,3 protsenti.
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Korterid

* Keskmiselt maksab korter Kuressaare vanemas elamus 450-700
eurot ruutmeeter ja uues hoones 700- 830 eurot ruutmeetri kohta.

* Keskmine miiligipeperiood on 6 kuud, tlehinnatud korterite puhul
aasta ja enamgi. Kui pakkumishind vastab turusituatsioonile, on
miiligiperiood -2 kuud.

* 201 I. aasta Il poolaastal jadvad pakkumishinnad stabiilseks, kuid
toimuda voib moningane ostuaktiivsuse kasv.

Noudlus

* Saaremaal moéjutab miiiiki enim soodne hind. Sellele jargnevad
ostuargumentidena elamu tiilip, asukoht, rédu ning parkimiskoha
olemasolu.

* Uue korteri ostul on peamiseks takistuseks aga olemasoleva
kinnisvara muitk.

* Viimase poolaasta jooksul on ostuaktiivsus hakanud kasvama. Samas
on tuntav nii mujate- kui ka ostjatepoolne hinnatousuootus.

Pakkumine

* Korterite muiigipakkumiste hulk on 201 |. aasta | poolaastal
plsinud Uhtlasel tasemel. Stabiilsena on piisinud ka hinnatase ning
jarjest enam on margata, et sarnaste objektide eest kdisitavad
hinnad hakkavad vordsustuma.

* Pakkumis- ja tehinguhinna vahe on keskmiselt 7 protsenti.

Uirikorterid

* Uliriturg on aktiivne ning eriti just suveperioodil tiletab néudlus
selgelt pakkumise. Samas on hinnatase piisinud stabiilsena ning
suurt tousu ei ole toimunud.

* Enim noéutud on heas korras ja mébleeritud |- ja 2-toalised
korterid.
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Eramud ja elamumaa

* Olenevalt asukohast ja hoone seisukorrast maksab eramu
ruutmeeter poolaasta seisuga keskmiselt 445-480 eurot.

* Ridaelamuboksi eest maksti reeglina 380-480 eurot ruutmeetri kohta
ning elamumaade hinnatase jaib 10-16 euro vahemikku ruutmeetri

eest.

* Turutasemele vastava hinna korral kestab miiligiperiood 6-8 kuud,
soodsa hinna korral voib miiligitehing ka kiiremini toimuda.

Noudlus ja pakkumine

* Koige enam otsitakse keskmises seisukorras, suure krundiga maju
Kuressaare aedlinnas hinnaga kuni 85 000 eurot.

* Ostuaktiivsus on madal, miilijad ootavad pigem hinnatéusu.
* Miilgipakkumiste arv ja hinnatase on pisinud poolaasta |6ikes samal

tasemel. Toendoliselt plisib eramu- ja elamumaaturg stabiilsena ka
kaesoleva aasta |opuni.

Kortermaja Kuressaares Vana-Roomassaares

32

-

UUSMAA

KINNISVARABURODO



HAAPSALU

* Haapsalus toimus selle aasta esimeses pooles 67 kinnisvara
ostu-miitgitehingut koguvaartusega 1,9 miljonit eurot.

* 2010. aasta esimese poolega vorreldes tehti kinnisvaratehinguid 10,7
ja teise poolega vorreldes 16,2 protsenti vahem.

* 2009. aasta | poolaasta kinnisvaraturu pohjaga vorreldes on
tehinguaktiivsus téusnud 3 |,4 protsenti. Vorreldes buumiajaga 2007.
aasta esimeses pooles, tehti Haapsalus 63,2% vahem kinnisvara ostu-

miitigitehinguid.

* Kortereid miitidi kdesoleva aasta esimeses pooles 45 ja keskmiseks
ruutmeetrihinnaks kujunes 409 eurot.

* 2010. aasta | poolega vorreldes tousis korterituru tehinguaktiivsus
4,6 protsenti, kuid ruutmeetri mediaanhind langes 9,9%. 2010. aasta
teise poolega vorreldes langes korteritehingute hulk 10 ja keskmine
ruutmeetrihind 2,6 protsenti.

* Aasta esimese poole jooksul mitidi Haapsalus 6 eramut ja |
elamukrunt.

Lddnemaa kinnisvaratehingud 2007-2011
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Korterid

* 201 I. aasta | poolaastal maksis vanemas majas asuva korteri
ruutmeeter keskmiselt 350, uuemas majas paikneva korteri ruutmeeter
aga 500 eurot.

* Turuhinnale vastava pakkumishinna korral leidis korter uue omaniku
keskmiselt 4-12 kuuga.

* Alanud poolaastal voib tehinguaktiivsus monevorra tousta, sest
omanikud on altimad hinda langetama.

Noudlus

* Haapsalus on korteri ostuargumendid tahtsuse jarjekorras: asukoht,
hind, maja maine, lisavaartused ja korrus. Peamine takistus ostu soori-
tamiseks on aga piisava laenusumma mittesaamine.

¢ Ostuaktiivsus on madal, kuid siiski veidi suurem kui mé6dunud aastal.
Ostuhuviline tunnetab turgu hasti ja vastavalt sellele ka tingib. Muiiija
aga soovib tihti oma korterit 30% turutasemest kallimalt pakkuda.

Pakkumine

* Korteripakkumiste arv on vaadeldaval poolaastal olnud stabiilne.
Markimisvaarselt on aga mulki pandud jarjest enam vaga heas
seisukorras kortereid.

* Sarnaseid kortereid on igas hinnaklassis, mis tahendab, et hinnavahe
on suur. Pakkumis- ja tehinguhinna vahe on seetottu keskmiselt 25-30
protsenti.

Uirikorterid

e Uiiriturg on Haapsalus stabiilselt aktiivne. Osa Uiirnikest vahetab
korterit suhteliselt tihti. Hinnatase on vorreldes 2010. aasta Il
poolaastaga jaanud samaks.

* Enim on noutud kas odavad ahjuktittega korterid vai siis kallid
mereaarsed elamispinnad.
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Eramud ja elamumaa

* Vanemad eramud maksavad Haapsalus keskmiselt 40 000-50 000
eurot, uuemate tehinguhinnad aga algavad 100 000 eurost.

* Ridaelamubokside hinnad algavad 100 000 eurost.
* Elamumaa hinnavahe on piirkonnas suur. Kui maakonnas maksab
ruumteeter maad | euro, siis Haapsalus kiitindivad hinnad kuni 140

euroni ruutmeetri eest.

* Keskmine miiligiperiood soltuvalt asukohast ja turutasemele
vastavast pakkumishinnast on 4-20 kuud.

Noudlus

* Koige enam otsitakse lildisest turutasemest odavamaid eramuid,
mistottu on ostuaktiivsus ka madal.

* Voib arvata, et alanud poolaastal kallimate majade hinnad langevad,
kuid ostuaktiivsus jaab praegusega sarnaseks.

Pakkumine

* Pakkumiste hulk on stabiilne. Enim on miiligil kerget renoveerimist
vajavaid vanemaid maju.

* Sarnaste objektide pakkumishindades on suuri erinevusi, kuid need
on vahenemas.

Renoveeritud elamu Haapsalus Tiigi tdnaval
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ARIPINNAD

Tallinn

Buroopinnad

* 201 1. aasta | poolaastal olid utrihinnad kesklinna A+
biiroohoonetes vahemikus 12-15 eur/m?2, A-klassi hoonetes
9-12 eur/m? ja B-klassi biiroomajades 6-9 eur/m2. Vakants
A+ ja A klassi biroohoonetes on 10%, B-klassi pindadel
30-35%.

Triumph Plaza drikeskus Tallinnas Narva maanteel

* Lasnamael asuvad, korgema kvaliteediga A-klassi biiroopindade

hinnad on vahemikus 8- 12 eur/m? (peamiselt Ulemiste City), Tallinna biiroopinnad

A-klassi pinnad vahemikus 6-8 eur/m? ja B-klassi biiroomajad

4-6 eur/m2. Vakants on A+ majades 10%, A-klassi hoonetes Hinnamuutus | Y2kants Hinna- Vel
15-20% ja B-klassi pindade osas 35%. poolaastaga po::::::asga prognoos prognoos
* Pohja-Tallinnas on A-klassi pindade hinnavahemik 8-12 eur/m?, A+ \

B-klassil 4-8 eur/m? ning C-klassil 3-4 eur/m?.

* Mustamael, Haaberstis ja Kristiines on A-klassi bliroohoonete
hinnatase vahemikus 5-10, B- klassil aga |,3-5 eurot ruutmeetri
eest. Vakantsus on erinevate piirkondade A-klassi hoonetes
keskmiselt 10-15%, B-klassi biiroohoonetes 30-40%.

7 7 ~
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Tallinna kesklinna A-klassi biiroopinnad 2003-2011 Tallinna kesklinna A-klassi biiroopindade keskmine

hind eur/m? 2003-2011
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Kaubanduspinnad Lao- ja tootmispinnad

* Kesklinnas on kaubanduspindade {itirihinnad vahemikus 9-20 * Tootmis- ja laopindade hinnatase soltub pakutava objekti
eur/m?, hind soltub eelkoige asukohast. Kaubanduskeskustes voib suurusest ja ligipadsetavusest. Hinnad jaavad kesklinna, Pohja-
ruutmeetrihind kiilindida ka Ule 20 euro. Vakants on madal heades Tallinna ja Lasnamae piirkonnas vahemikku 2,5-7 ning Haaberstis,
asukohtades, samas seisavad juba pikemat aega tiihjalt mitmed Mustamael ja Kristiines aga |, 15-5,2 eurot ruutmeetri eest.

teiseses asukohas paiknevad pinnad.
* Vakantsus on korge eriti suuremate pindade osas, mis ei ole heas

* Haaberstis, Kristiines ja Mustamael on pakkumishindade vahemik  seisukorras. Enim on néutud heas asukohas vaiksemad ladu/kontor
3-10, moéningatel juhtudel 14-16 eurot ruutmeetri eest. On olnud tlipi pinnad suuruses 40- |30 ruutmeetrit.

ka vaikesi kauplusepindu, mille hinnaks 30 eurot ruutmeetri eest.

Vakantsus on kuni 5%.

B
===

P

Marienthali keskus Tallinnas Mustamde teel
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Noudlus

* Enim ndutud ja seega ka koige kiiremini (kuni 2 kuud) uue tirniku
leidvad objektid on kaidavas asukohas kaubandus- ja toitlustuspinnad.
Samuti otsitakse viikesi biiroosid suurusega |15-35 ruutmeetrit ning
kaubandus/biiroo/ladu tiilipi pindu suurusega kuni 200 ruutmeetrit.
Laane-Tallinnas on suurem néudlus ka uute, kvaliteetsete ja vaiksema
uldpinnaga ladude jarele.

* Blroopindade turg on vaheaktiivsem, objektid, eriti suured A+
klassi Giripinnad leiavad Utirniku pikema perioodi jooksul, sest sinna
ei sobi iga soovija nditeks oma drispetsiifikast tulenevalt. Seda isegi
juhul, kui ttirnik oleks 100% maksujouline.

* B klassi biiroole leiab tiirniku 2-4 kuuga, kui Giiritava pinna suurus
ei Uleta 70 ruutmeetrit.

* Kaubanduspindade osas on Uiriaktiivsus suurenenud, samuti
vaiksemate ladude sektoris. Biiroopindade Uiiriturg on stabiilne.

* Aktiivsus on selgelt langenud suuremate ladude ja tootmispindade osas.

Pakkumine

* Lasnamael ja Pohja-Tallinnas on enim pakkumisel biiroo- ja
laopindu, Ladne-Tallinnas aga peamiselt kehvema kvaliteediga lao-
ja tootmispindu. Pakkumine on kasvanud ka kaubanduspindade
osas, kuid enamasti leitakse neisse tilrnikud ka suhteliselt liihikese
ajaperioodi jooksul.

* Biiroo-, tootmis- ja laopindade sektorites on pakkumiste
hulk vorreldes 2010. aastaga stabiilne. Mustamael, Haaberstis ja
Kristiines on suurenemas aga kehvema kvaliteediga aripindade
pakkumiste hulk, samas kui A-klassi biiroopindu jaab tdriturul
vahemaks.

* Pakkumishindades on 201 I. aasta | poolaasta jooksul toimunud
suurim muutus kesklinna A+ biiroopindade osas, mis on tousnud.
Teistes sektorites ei ole erilisi muutusi toimunud ning hinnatase on
pigem stabiilne.

Prognoos alanud poolaastaks

* Ettevotete omanikud hindavad tiha enam kvaliteeti ja on valmis
selle eest maksma, seetottu voib eeldada, et A-klassi biiroode
vakantsus voib veelgi vaheneda. Sel pohjusel voib tousta A-klassi
biiroopindade hinnatase.

* Kuna hetkeseisuga ei ole Tallinna kesklinnas voi selle Iahiimbruses
valmimas tihtegi suuremat biiroohoonet, ei ole turule saabumas ka
pindu, mis voiksid lldist hinnataset langetada.

* Stabiilselt jatkub néudlust vaiksematele biiroodele suuruses 15-30
ruutmeetrit.

* Laopindade sektoris olulisi muutusi ette naha pole. Siigisel voib
moneks ajaks tousta ndudlus vaiksemate ladude jarele.
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TARTU

* Tartu A ja A+ taseme buroopinnad asuvad kesklinnas ja
nende hinnatase jaab 10 euro tasemele ruutmeetri eest.
Vabu pindu on pakkumisel 3000-4000 ruutmeetrit.

* B ja madalama klassi biiroopindade hinnatase kesklinnas ja

selle lahiimbruses jaab vahemikku 5-8 eurot ruutmeetri kohta.
Vakantsus on 3000-3500 ruutmeetrit. Kesklinnast kaugemal asuvate
biiroopindade ruutmeetrihinnad jaiavad uldjuhul vahemiku 2,5-5
eurot. Pakkumisel on enam kui 10 000 ruutmeetrit vaba pinda.

* Kaubanduspindade uiiritase koigub vahemikus 3,2 - 19 eurot
ruutmeetri kohta. Airelinnas jazb hinnatase peamiselt 3,2-5 euro
vahele ning kesklinnas ja selle lahiniimbruses 8- 10 euro vahemikku.
Uksikutel juhtudel on tiirihind vahemikus 15-19 eurot ruutmeetri
eest.

* Vakantsus ddrelinnas on suurem kui kesklinnas ja selle
lahitimbruses. Jatkuvalt puudub véimalus leida suurtes keskustes
vaba kaubanduspinda.

* Tootmis- ja laopindade hinnatase jaab (ildjuhul vahemikku
2,23-3,2 eurot ruutmeetri eest.

* Laopindu on mahult pakkuda rohkem, kui on néudlust, kuid
sobivaid ruume nende seast on sageli raske leida. Sellest tulenevalt
voib Oelda, et tegelikult tiletab tanase paeva seisuga néudlus
pakkumise, mis omakorda on tootmis- ja laopindade hinnataseme
korgele viinud.

* Hind, mida ollakse valmis maksma, jaab uldjuhul vahemikku
2,23-2,5 eurot, kuid omanike soovitud hind kvaliteetse pinna eest
algab 2,87 eurost ruutmeetri kohta.

—
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Noudlus

* Koige suurem néudlus on kvaliteetsete lao- ja tootmispindade
jarele, mille Girihind on 2,5 eurot ruutmeetri eest.

e Udiriaktiivsus on olnud viikeses, kuid pidevas kasvutrendis.
Naeme ette tootmis- ja laopindade néudluse suurenemist,
hinnatousu ei ole oodata.

Paklkumine

* Kvaliteetsele ja sobiva hinnaga ruumile oleks klient enamasti kohe
olemas. Probleemiks voib osutuda uiirnikule liiga korge hind, mis
pikendab kliendi leidmise aega.

* Pakkumiste arv on stabiilne. Enim on turul biiroopindu, mille
kogumaht on 20 000 ruutmeetrit.

* Pakkumishindades on suurimad muutused toimunud tootmis- ja
laopindade sektoris, kus tiirihinnad on esimese poolaasta jooksul
tousnud ca 10%, tksikutel juhtudel isegi kuni 30%.

Prognoos alanud poolaastaks

* Biiroopindade néudluse osas suurt kasvu oodata pole. Arimaade
osas voib oodata noudluse teket, mis siiani on puudunud.

Hoonestamata kinnistu Tartus Téhtvere vallas
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PARNU

* Blirooruumide tiirihinnad on vahemikus 2,5- 5,5 eurot
ruutmeetri eest. Vanantsus on kogu Parnu uiiripinnast keskmiselt
50%.

* Kaubanduspindade iilrritase jaab keskmiselt 5- 10 euro
vahemikku ruutmeetri eest. Vakants on 80%.

* Tootmis- ja laopindade iilirihinnad algavad I, 5 eurost
ruutmeetri kohta. Keskmine vakants on 30%.

Noudlus ja pakkumine

o Uliriaktiivsus on vérreldes 2010. aasta Il poolaastaga stabiilne.
Enim on noutud kaubanduspinnad, mis asuvad kesklinnas ja
paiknevad hoonete | korrusel.

* Pakkumisel on aga enim biiroopindu, kusjuures hindades muutusi

toimunud ei ole.

* 201 1. aasta Il poolaastal toenaoliselt olulist aripindade néudluse
kasvu ega ka langust ndha pole.

JOHVI

* Johvis on miitidud 5 drihoonet hinnaga 120 — 528 eur/m?2 hoone
netopinna arvestuses. Aripindade vakantsus on 10-30%.

Uiirniku leidmine véotab séltuvalt pakutava asukohast ja
hinnatasemest aega pool kuni kaks aastat.

* Enim otsitakse Ida-Virumaal biiroopindu. Hinnatase on jaanud
samaks, kohati ka kasvanud.

Uus biiroomaja Pdrnus Papiniidu tdnaval
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Viljandi

* Bliroopindade segmendis oli poolaasta 16ikes kiill huvi kasvu
margata, kuid tehinguteni jouti harva. Kesklinna keskmine uiritase

toimu. Vakantsus ca 20%.

* Kaubanduspindade sektor on vaheaktiivne, kaupmehed ei soovi
votta riske. Seni keskmiseks hinnaks peetud 6,4 eurot ruutmeetri
eest, millele lisanduvad kommunaalkulud, peetakse kalliks. On
kaupmehi, kes votavad riski, kuid taheldada voib hulgaliselt
loobumisi parast lthikest Uliriperioodi. Ostu-miiligitehinguid ei
toimu. Vakantsus on ca 5-10%.

e Uiirniku leidmine 4ripinnale Viljandis vétab aega keskmiselt
6-12 kuud.

Noudlus ja pakkumine

* Poolaasta |6ikes on enim huvi lles naidatud biiroopindade
Uilrimise vastu ning toenaoliselt on see nii ka alanud poolaastal.
Olulist aktiivsuse suurenemist ei ole ette naha.

* Aripindade pakkumises pole poolaastaga olulisi muudatusi
toimunud. Enim on pakkumisel biiroopindu.

Biiroo- véi kaubanduspind Viljandis Lossi tdnaval
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RAKVERE

* Buroopindade sektoris on s6lmitud lepingute (lirihind B-klassi
pindadel vahemikus 3 - 5 eur/m? kuus, A-klassi pindadel 6 -7 eurot
ruutmeetri eest kuus. Vakantsus ddrelinna objektidel ca 40-50% ja
kesklinna lahipiirkonna objektidel ca 20-30%.

* Kaubanduspindade osas on néudlus vaga viike, monedes
kaubanduskeskustes saab hea mainega kaupmees Uiiripinna
kaivitusperioodil kuutasuta, tasudes vaid kommunaalmaksed.
Tavakliendile on uiiripinnad kesklinnas pakkumisel B-klassi pindadel
3 -5 eur/m? kuus.

* Mitteatraktiivse asukohaga hoonete uirihinnad on langenud ja
taoliste objektide vakantsus on suurenenud.

* Tootmis- ja laopindade lilirihinnad jadvad vahemikku
0,7 - 1,5 eur/m? kuus.

* Olenevalt objekti tiitibist kulub utirniku leidmisele 3-6 kuud.

Noudlus ja pakkumine

* Rakveres otsitakse enim viiksemaid biirooruume. Uiiriaktiivsus
on kuude 16ikes monevérra koikunud, kuid on poolaasta l6ikes
jatkuvalt madal.

* Pakkumiste arv on | poolaastal olnud stabiilne. Enim on
pakkumisel Rakvere direlinna kaubandus- ja biiroopindu.

* Pakkumishindades pole vorreldes 2010. aasta || poolaastaga olulisi

muutusi toimunud. Kaubandus- ja bliroopindade puhul tehakse ka
edaspidi rohkem eripakkumisi kaivitamisperioodiks.

Prognoos

* Pisib surve ulrihindade langusele. Prognoosime dripindade
Uuriturul jatkuvalt vaikest néudlust ja suurt pakkumist.
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KURESSAARE

* Buroopindade hinnavahemik on soltuvalt asukohast ja kvaliteedist
6-13 eurot ruutmeetri eest. Vakants on keskmiselt 10-15%.

* Kaubanduspindade ruutmeeter maksab Kuressaares olenevalt
asukohast 6-13 eurot. Vakantsus on |10-15%.

¢ Tootmisruumide hinnavahemik on 2-4 eur/mZ. Vakantsus
keskmiselt 30 protsenti.

¢ Keskmiselt kulub tiirniku leidmisele 8-12 kuud.

Noudlus ja pakkumine

* Uldjoontes on uiiriaktiivsus ja hinnatase Kuressaares stabiilne ning
nonda on see ka alanud poolaastal. Noutuim utiriobjekt on kesklinnas
peatdnava adres asuv aripind.

* Aripindade pakkumiste hulk ning hinnatase on vérreldes
2010. aasta Il poolaastaga olnud stabiilne. Enim on pakkumisel
tootmishooneid ja laopindu.
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HAAPSALU

* Biiroopindade hinnad algavad Haapsalus 5 eurost ruutmeetri
eest ning mida rohkem kesklinnas, seda kallimaks hinnatase
muutub.

* Kaubanduspindade hinnatase on vaga eriney, palju soltub
labiraakimistest. Vakants on vaike, enamik pindadest on kohalike
ettevotete kasutuses.

* Tootmispindu on pakkumisel vahe ja madalate hindadega.
Eelistatud on soodsa hinnaga pinnad, mis asuvad Haapsalu piiridest
viljas.

* Keskmiselt kulub &ripinnale itirniku leidmiseks 2 kuud.

Noudlus ja pakkumine

* Enim noutakse heas asukohas paiknevaid kaubanduspindu.
Pidevalt otsitakse paremaid tiliripindu ning kui midagi pakkumisele
tuleb, siis see leiab kiirelt uue ttirniku.

* Pakkumiste arv on stabiilne, enim on saadaval vaiksemaid
bliroopindu. Vérreldes 2010. aasta Il poolaastaga on hinnatase samas
suurusjargus. Loplik Giirimaksumus selgub aga labiraakimiste tulemusel.

* 201 1. aasta Il poolaastal vo6ib néudlus dripindade osas suureneda,
sest mitmed ettevotted on otsimas uusi Uliripindu.

Aripind Lddnemaal Ridala vallas
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PROGNOOS

* 201 1. aasta |l poolaasta tuleb pigem stabiilne. Kuigi tehinguaktiivsus
on téusmas, ei tahenda see markimisvaarset hinnatdusu.

* Korteriturul jatkub uute arendusprojektide valmimine ning
alustamine. Tallinnas kandub ehitustegevus kesklinnast aarelinna.
Tartus ja Parnus on valmimas vaikesemahulisi korterelamute
arendusprojekte.

* Madala reaalpalga ja buumiajast oluliselt karmima pankade
laenupoliitika tottu eelistavad paljud korteriostjad soodsama hinnaga
kapitaalselt remonditud paneelelamute kortereid uutele korteritele.

* Eramuturg jatkab stabiilselt, (iha ndutavamaks objektiks saab
linnaldhedane korraliku infrastruktuuriga piirkonnas asuv maja. Vilja
arendamata keskkonnaga nn pélluarendused kaotavad populaarsust
ning jatkavad odavnemist.

* Elamumaaturg on vaheaktiivne ning aktiviseerumist ette niha
ei ole.

e Uliriturg jatkab aktiivsena ja méningates segmentides iiletab
noudlus pakkumise. Seoses tudengite Uiriturule saabumisega
toimub septembris kerge tous.

e Uha enam néutakse kvaliteetseid biiroopindu ja kiidavas kohas
kaubanduspindu, samas kui teiseses asukohas paiknevate aripindade
vakantsus suureneb.
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Kiesoleva turuiilevaate on koostanud UUS MAA KINNISVARABUROO. Turuiilevaate eesmirk on jagada informatsiooni
ning see ei pretendeeri turu ning slindmuste veatule kirjeldamisele. Info, millel iilevaade baseerub, on hangitud allikatest,
mis on meie arvates usaldusvairsed, kuid me ei saa garanteerida nende eksimatust. UUS MAA Kinnisvarabiiroo ega sellega
seotud isikud ei vota endale vastutust kdesoleva viljaande voi mone selle osa kasutamisest tekkivate otseste voi
kaudsete kahjude korral. Uus Maa Kinnisvarabiirool ei ole kohustust esitatud informatsiooni tdiendama, parandama ega
ajakohastama. Triikise “Eesti kinnisvaraturu iilevaade. Juuni 201 |” autoridigused on kaitstud. Selle viljaande voi mone selle
osa paljundamine (elektrooniliselt, mehaaniliselt v6i muul moel kopeerides), salvestamine ja levitamine on lubatud vaid
UUS MAA Kinnisvarabiiroo kirjalikul loal.

Varskeim kinnisvarainfo:
www.uusmaa.ee
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