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Kuulilevaade oktoober 201 |

EESTI

* Oktoobrikuine kinnisvaraturg saavutas stabiilsuse, monedes
sektorites ka kerge tagasimineku. Suvekuid ning ka septembrit
iseloomustanud Udripalavik andis jarele, samas kui tdriturust on tiha
enam saamas olulisem valdkond kogu kinnisvarasektoris. Stabiilsuse
korval annab tooni aga kartlikkus, mis on seotud probleemidega
rahaturgudel.

* Maa-ameti andmetel teostati oktoobrikuus ile Eesti 3082
kinnisvara ostu-miitigitehingut, mida on 0,5% septembrist vahem.
Mulluse oktoobriga vorreldes on tehingute hulk téusnud 10,2
protsenti.

€¢

Uiiriturg saab aina olulisemaks
valdkonnaks kinnisvarasektoris.

* Kinnisvara miitidi oktoobris kokku | 19,8 miljoni euro eest, mis
aasta |6ikes on lisna keskmine tulemus. Vorreldes septembriga
langes tehingute koguvaartus 20 protsenti.

* Korteriturg langes oktoobris enamikes vaadeldavates linnades.
Keskmine ruutmeetri mediaanhind tousis vaid Tartus ja Rakveres.

SEB: keskmine laenusumma on 37 000 eurot
Triin Messimas, SEB driarendusjuht eralaenude valdkonnas

201 1. aasta teises pooles on eluasemelaenude miiiik vorreldes
2010. aastaga kasvanud — Il kvartalis anti Eestis kodulaene 27%
rohkem, septembris isegi 34% enam kui aasta tagasi.

Oktoobris oli SEB poolt vilja antud uue eluasemelaenu keskmine
summa Ule-Eestiliselt 37 000 eurot, seal hulgas Tallinnas

43 000 eurot. Keskmine laenusumma on piisinud enam-vahem
muutumatuna — kogu Eestis 37 500 ja Tallinnas 42 000 eurot.

Laenutaotlusi liikatakse otsustamise etapis tagasi vaid liksikuid.
Tavaparaselt poorduvad kliendid néu saamiseks kliendihalduri
poole. Vaga norgad projektid ja taotlejad, kelle maksevoime on
selgelt ebapiisav, ei joua sageli laenutaotluse esitamiseni, seetottu
ei ole voimalik laenutaotluste rahuldamise osakaalu tapselt kindlaks
maarata.

Siiski, vorreldes paari aasta taguse ajaga realiseerub lepinguteks
uldiselt vahem taotlusi (alla 50%), kuna kliendid valivad mitme
laenupakkuja vahel ja votavad kodu soetamise Iopliku otsuse
tegemiseks ka rohkem aega.
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TALLINN

* Maa-ameti andmeil toimus Tallinnas oktoobris 808 kinnisvara

ostu-muitigitehingut, mida on protsendi vorra septembrist vahem.

Samas on see tulemus parem mullusest oktoobrist, millega
vorreldes on tous 21%.

* Sarnaselt kogu Eestile langes ka Tallinnas kinnisvaratehingute
koguvaartus. Oktoobris mitidi kinnisvara kokku 59 miljoni euro
eest, mis on septembrist 23,8 protsenti vahem.

Tabel |. Septembriga vorreldes olid ruutmeetri keskmise meediaanhinna
koikumised linnaosade kaupa jargmised:

Linnaosa EUR/m? Muutus*
Haabersti 849 -3,3%
Kesklinn 1579 +0,7%
Kristiine 948 -4,6%
Lasnamae 759 -3,2%
Mustamae 832 +0,3%
Noémme 789 -25,5%
Pirita 1264 -13,8%
P&hja-Tallinn 841 +4%
Kadriorg 1691 -8,7%
Kalamaja 1337 +18,9%
Vanalinn 2042 -31,4%

* Suuri hinnakoéikumisi péhjustab tehingute struktuur — nii tehingute arv kui ka
kallima véi odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.

* Tallinnas muitidud korterite hulk tousis vorreldes septembriga 3,2
protsenti ehk 54 1-ni. Samas aga langes keskmine ruutmeetrihind

| protsendi jagu ehk 930 euroni. 2010. aasta oktoobriga vorreldes
tousis korterite keskmine ruutmeetri mediaanhind 7,1%.

Keskmine korteri hinnatase Tallinnas 2007-2011 (EUR/m2)
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* Kui eramute turg oktoobris langes, siis miitidud elamukruntide
hulk kasvas. Oktoobris miitidi Tallinnas ja Harjumaal kokku 94
eramut ja suvilat, septembris oli vastav number | | 7. Elamukrunte
mulidi oktoobris 49, septembris aga 43. Mulluse oktoobriga
vorreldes on nii eramute kui ka kruntide miiiik olnud ménevorra
aktiivsem.

* Kesklinna kinnisvaraturgu iseloomustab stigishooajale
iseloomulik stabiilsus, kuid lisaks ka kartlikkus. Ostuhuvilisi on
liikvel kdll, kuid paljud neist on korterit ostes tiha kaalutlevamad
— ollakse ettevaatlikud nii laenuvotmisel kui ka korteri valikul.
Samas ostetakse korterid kiirelt poneva arhitektuuriga vanemates
majades voi kvaliteetsetes uuselamutes.

» Uiiriturg on kesklinnas rahunenud, sest seda iiles viinud
kohalikud ja valismaalased on elamispinnad leidnud. Kergest
buumist tekkinud inertsi tottu on aga monede korterite
pakkumishinnad veel endiselt liialt korged ning heade korterite
osas on veel margata kerget defitsiiti.

e Adrelinnas on juba pikemat aega mirgata tiilipkorterite kerget
hinnalangust, mis aga ei avaldu alati veel statistikas, sest uued ja
kallimad korterid tostavad keskmist hinda. Enam on langemas
remontivajavate Uhe- ja kahetoaliste magalakorterite hinnad.

* Kuigi ebakindlus rahaturgudel on pannud inimesi enam otsima
saastude paigutamise voimalusi kinnisvaraturul, ei anna see alust
hinnatostmiseks, sest sel juhul valib potentsiaalne rahapaigutaja
kohe uue pakkumise.

(L

Tallinna kinnisvaraturgu iseloomustavad
stabiilsus ja ettevaatlikkus.

* Kui ostjad on muutunud aina turuteadlikumaks ning valja
valitakse kohe lldisele hinnatasemele vastavad pakkumised,

siis muljate osas on enam margata pakutava vara tugevat
tlehindamist. Hinnakujundusel voetakse tihti aluseks naabrite jutud
ja portaalides nahtavad korged pakkumishinnad ning tegelikku
hinnataset ei soovita aktsepteerida.

* Kuigi tliriturg on juba teist kuud rahunemas, on ka darelinnas
pakutavate objektide hinnatase suhteliselt korge. Hea hinna ja
kvaliteedi suhtega korterid leiavad uued elanikud paevaga, kuid
kehvemad véi llehinnatud korterid mitte. Inimesed on endiselt
vaga hinnatundlikud ning keskmise, heas korras magalakorteri
eest ollakse nous maksma Ui soltuvalt korterist kuni 270 eurot,
paremate pindade puhul ka kuni 300 eurot kuus.
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TARTU

* Tartu tehinguaktiivsus kukkus oktoobris 19,8 protsenti ja toimus
125 kinnisvara ostu-miiligitehingut. M66dunud aasta oktoobriga
vorreldes langes tehingute hulk 13,8 protsenti.

¢ Kortereid miudi maa-ameti andmeil 97, mis on |5 vorra vihem
kui septembris. Ruutmeetri keskmine hind kerkis aga 2,2% 776
eurole. Mulluse oktoobriga vorreldes on ruutmeetri keskmine
mediaanhind kerkinud 6 protsenti.

* Tehingustatistiliselt oli oktoobrikuine eramuturg aasta keskmisel
tasemel. Miitdi |3 eramut ja suvilat, mida on | vorra septembrist
vahem. Elamukruntide turg joudis tagasi augusti tasemeni, mil
muilidi vaid | maatiikk. Septembris oli vastav arv 4.

€6

Tartu kinnisvaraturule lisandub mitmeid
uusi arendusprojekte.

* Tartu korteriturul langesid oktoobris nii turuaktiivsus kui ka
tehingute arv. Languses on ka tehingute keskmine hind, mille tiheks
pohjuseks on see, et uusarendused on labi miitidud ja paris uued
kortermajad alles valmimas.

* Viimasel ajal on aktiivsemaks muutunud kliendid, kes ostavad
kortereid investeeringu eesmargil, et need siis valja tirida.
Eelistatud on |- ja 2-toalised korterid enamasti uuemas majas ja
kesklinna lahedal.

* Nii muujad kui ka ostjad on muutumas jarjest pessimistlikumaks,
tuntav on ettevaalikkus kinnisvaraturu ja laiemalt kogu majanduse
suhtes.

* Suuri muudatusi pakkumiste arvus ei ole ning uute
mutgiobjektide lisandumine on viimaste kuude l6ikes olnud
suhteliselt stabiilne.

o Uliriturg muutus oktoobris taas rahulikuks ning néudlus ja
pakkumine saavutasid tasakaalu.

* Uusarenduste turule on lisandunud mitmeid uusi projekte,
naiteks Filosoofi 17 ja Kulli 6, mis valmivad 2012. aasta teises
pooles, ning Kartuli 12a, mis valmib veel kaesoleval aastal.

* Eramuturg on vorreldes septembriga hakanud jahtuma, sest
traditsiooniliselt tehakse suurem osa tehinguid septembris ja
oktoobri esimeses pooles dra. Ka pakkumiste hulk pole enam
oluliselt muutunud.
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NARVA

* Samas miiiidi oktoobris maha ka tks kallim eramu Johvis, mille

* Kinnisvara ostu-miitigitehingute hulk on Narvas languses. I6pphinnaks kujunes 160 000 eurot. Sellise hinnaklassi tehinguid
Kui septembris tehti 70 ostu-miiligitehingut, siis oktoobris 57. tuleb Johvis vaga harva ette.

Vorreldes 2010. aasta oktoobriga on langus lausa 31,3%.

* Kortereid miilidi 38, mis on septembri tulemusest |12 vorra €6

vahem. Keskmiseks ruutmeetrihinnaks kujunes 275 eurot, mis Narva kinnisvaraturg on tldiselt loid,
vorreldes septembriga on 8, | protsenti madalam tase. Mulluse vaid iiiiriturg on elavam.

oktoobriga vorreldes langes ruutmeetri keskmine hind aga 4,2%.

* Oktoobris muilidi Narvas aga |12 eramut ja suvilat, viie vorra enam
kui septembris.

* Vorreldes septembriga pole korteriturul olulisi muudatusi
toimunud. Tehingute arv on kiill langenud, kuid ostuhuviliste hulk
varasemaga samal tasemel.

* Venemaalased tunnevad jatkuvalt huvi Toila ja Narva-|6esuu,
vahem ka Kohtla-Jarve ja Johvi korterite vastu. Vorreldes suvega on
huvi siiski vahenemas.

* Seoses mitmete suurte ehitusobjektidega on Narva uiriturg
suhteliselt aktiivne. Minevaimad on just odavama hinnaklassi
elamiskolbulikud Girikorterid.

* Maade ja majade turg on talve ladhenedes muutunud vaiksemaks.
Endiselt otsitakse odavamaid suvilakrunte, et sinna rajada
aastaringset elamist voimaldav eramu.

Suvila Ida-Virumaal Toila alevikus
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PARNU

* Parnu kinnisvaraturg muutus oktoobris loiumaks. Kokku toimus
60 ostu-miitigitehingut, mis on |10 vorra vahem kui septembris
ning 8 vorra vahem kui mullu oktoobriss.

* Kortereid miilidi 38 ehk 6 vorra septembrist vahem. Langes ka
ruutmeetri keskmine mediaanhind, saavutades 622 euro taseme
(langus septembriga vorreldes 4,8%). Samas, mé6dunud aasta
oktoobriga vorreldes on ruutmeetrihind téusnud 7,6%.

* Maade ja majade turg oktoobris veidi tousis. Miildi | | eramut
ja 3 elamumaa krunti.

(L

Pdrnu eramute pakkumishinnad on
veidi tousnud.

* Parnu korteriturg oli oktoobris stabiilne ning vorreldes
septembriga suuri muutusi aset ei leidnud. Miilijad loodavad
hinnatousule, samas kui ostjad teevad pakkumisi tisna madalale
hinnatasemele. Korterite mutgipakkumiste hulk on vahenenud.

e Uliriturul suuri muutusi eelmise kuuga vérreldes toimunud ei
ole, endiselt on noutavaimad elamispinnad kuni |50 € maksvad
2-3-toalised korterid.

2-toaline korter Pédrnus Mai tdnaval.

* Maade ja majade turul on enim kasvanud huvi Parnu linnas asuvate
majade vastu hinnavahemikus 50 000-60 000 eurot. Taheldatav on
pakkumishindade tous.

* Miilijad pole altid eramute hindu langetama, sest pakkumiste hulk on
vahenenud. Samas soovivad ostjad oma pakkumiste juurde jaida.
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VILJANDI

* Viljandis toimus oktoobris 27 kinnisvara ostu-miuiligitehingut, 9
vorra septembrist vahem, kuid 9 vorra enam kui mullu samal ajal.

* Kortereid miuilidi |17, kahe vorra vahem kui septembris. Maa-
ameti andmeil maksis oktoobrikuus ruutmeeter keskmiselt
428 eurot, mis on septembriga vorreldes 3,4% madalam, kuid
moodunud aasta oktoobriga vorreldes 34,2 protsenti korgem
hind.

* Eramuid mutdi 7 ja elamumaakrunte |. Aasta l6ikes oli
oktoober eramute miiligi osas parim kuu.

* Viljandi korteriturul on aktiivsus moneti suurenenud. Odavad % e
ja turuhinnaga korterid lahevad kiiremalt kaubaks. Tihti plititakse oE %
aga saada voimalikult korget hinda, mis pikendab miitgiperioodi. iﬁ‘
Mutigipakkumiste hulk markimisvaarselt muutunud ei ole. 3

* Maade ja majade sektor on talve ldhenedes muutunud loiumaks.
Pakkumiste hulgas muutusi pole ning vaike ostuhuviliste hulk on

siiski ringi liilkumas.

Eramu Viljandi aedlinna piirkonnas Rehe tdnaval.

(L

Oktoober oli Viljandi eramuturul
kdesoleva aasta parim kuu.
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RAKVERE

* Rakvere kinnisvaraturg oli oktoobris aasta |6ikes keskmisel tasemel.
Mudi 18 kinnisvaraobjekti, mis on aasta rekordkuust, septembrist, 9

vorra vahem. Mulluse oktoobriga vorreldes langes turuaktiivsus aga | |
tehingu vorra.

* Korteriturg kukkus septembriga vorreldes poole vorra ehk 7
tehinguni. Sellest tulenevalt kerkis aga ruutmeetri keskmine hind
9,9 protsenti ehk 409 euroni. Mulluse oktoobriga vorreldes kukkus
keskmine ruutmeetri mediaanhind 16,3%.

* Eramuid muldi 5, mis on kadesoleva aasta parim tulemus.
Rakvere korteriturul oli oktoobris tunda aktiivsete ostuklientide
hinnasurvet mudjatele. Tehingud toimusid korteritega, mille hinda
omanik (veel kord) alandas.

* Sarnaselt septembriga olid ka oktoobris miitidud korterid valdavalt
|- ja 2-toalised. |-toaliste hinnavahemik jai 13 100 -15 000 euro vahele,
2- toaliste hinnaks kujunes keskmiselt 25 000 eurot.

* Korterite miilijad on arvestanud pikaajalise miiligiga, sageli ei soovita
ostja hinnapakkumist vastu votta. Samas, kel mujal elamiskoht ja t66
olemas, haarab ostuhuvilise pakkumisest kergemini kinni. Ostjate
hinnapakkumised baseeruvad sageli lldisel negatiivsel majandusinfol.

« Uliriturg on aktiivne, kuid pakkumisi vihe. Keskmises seisukorras
osaliselt mobleeritud 2-toaline koigi mugavustega korter maksab
keskmiselt 130-160 eurot kuus.

€6
Oktoobris toimusid Rakveres tehingud

peamiselt korteritega, mille hinda oli juba
mitu korda langetatud.

* Eramute turg on ostuhuviliste kontekstis keskmisest vaiksem.
Oktoobrikuus miilidi Rakveres maja kesklinna elamurajoonis hinnaga
65 000 €.

* Ostuhuviliste hulk on vaike ning otsitakse pigem odavamaid maju. Kui
septembris tunti huvi 60 000-70 000 eurot maksvate majade vastu, siis
oktoobrikuus langes ostjate hinnaootus 40 000 eurole. Pakkumisel on
pea 70 objekti.
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KURESSAARE

* Kuressaare oli oktoobris tehinguaktiivsuselt kdesoleva aasta
keskmisel tasemel ning vorreldes septembrikuuga isegi aktiivsem.

Oktoobris toimus 21| kinnisvara ostu-miitgitehingut, septembris 6.

2010. aasta oktoober oli aga aktiivsem, siis toimus 28
muiligitehingut.

* Korteriturg jatkas stabiilselt ja toimus | | muligitehingut.
Keskmine ruutmeetri mediaanhind langes aga 13,5% 568 euroni.
Mo66dunud aasta oktoobriga vorreldes on keskmine ruutmeetri
mediaanhind maa-ameti andmeil kerkinud 0,9 protsenti.

* Oktoobris muilidi ka 3 eramut ja 4 elamumaakrunti. Viimane
naitaja on kaesoleva aasta arvestuses parim tulemus.

* Kuressaare korteriturul vorreldes septembriga olulisi muutusi
pole. Endiselt tehakse tehinguid peamiselt kohalike elanike vahel
ning valismaalasi liigub vahem.

e Uliriturg on siigistalvisele hooajale kohaselt vaikne. Samas on
aktiivsest Ulriperioodist jadnud pakkumisele veel korge uiirihinnaga
kortereid, mis aga elanikke kiirelt ei leia.

Krunt Saaremaal Salve vallas, ca 13 000m>.

€6

Oktoober oli maade- ja majade turul
kdesoleva aasta parim kuu.
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VORU

* Voru jatkas oktoobris kiillalt stabiilsel kursil. Kokku tehti | |
kinnisvara ostu-miitigitehingut, mis on the vorra vahem kui

septembris ning lausa 8 vorra madalam tulemus mullusest oktoobrist.

* Kortereid miilidi 6, | vorra septembrist vihem. Kui septembris
mulidi enam keskmisest kallimaid kortereid, siis oktoobris laksid
kaubaks jille tavaparasema hinnaklassiga elamispinnad. Seega langes
keskmine ruutmeetrihind 36,6% ehk 334 eurole. 2010. aasta
oktoobriga vorreldes kerkis ruutmeetrihind aga 4,4%.

(L

Voru kinnisvaraturg muutus talviselt
vaikseks.

* Maade ja majade turg piisib aasta keskmisel tasemel. Oktoobris
mudldi 3 eramut ja | elamumaa krunt.

* Voru korteriturg on sligis-talviselt vaikne, mil tehingute hulk jaib
thes kuus alla 10. Samas on turul liikvel ostuhuvilisi, kes aga otsivad
soodsaid pakkumisi ning eeldavad miilijatepoolseid hinnalangetusi.

e Uliriturg Vérus on muutunud sarnaselt muude piirkondadega
vaiksemaks. Samas on head pakkumised endiselt néutud ning
nende osas voib noudlus pakkumise iiletada.

Renoveeritud korterelamu Vorus Vilja tédnaval.
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HAAPSALU

* Nagu paljudes linnades, nii oli oktoober stabiilne kuu ka Haapsalus.
Kokku teostati |15 kinnisvara ostu-miiligitehingut, mis on tihe vorra
enam kui septembris. M66dunud aasta oktoobris toimus aga |16
tehingut.

* Sarnaselt septembriga miitidi ka oktoobris 7 korterit. Kill aga
vahetas oktoobris omanikku enamik odavama hinnaklassi kortereid,
mistottu langes ruutmeetri keskmine mediaanhind 35,8 protsenti
ehk 321 euroni. Mulluse oktoobriga vorreldes langes ruutmeetrihind
26,4%.

* Eramuid muilidi 4, mis on senini kdesoleva aasta parim tulemus.
Elamumaa krunte miiidi 2.

* Haapsalu korteriturg on endiselt aktiivne ja kortereid otsitakse
sarnase hooga nagu suve |6pus. Kaubaks lahevad vaga soodsad
korterid.

* Miiijate ootused lahenevad reaalsele hinnale ja ostjad proovivad
kinnisvara saada nii soodsalt kui voimalik. Ka pakkumiste hulk on
vahehaaval langemas.

* Uiirkortereid otsiti endiselt. Uiirile antakse kortereid, mis on
kaua mutgis olnud ja mida pole veel realiseeritud.

* Kruntide vastu on huvi endiselt vaga viike. Eramuid otsitakse ja
ka ostetakse veidi enam. Populaarseimad on soodsad ja Haapsalus
voi linna lahistel asuvad majad.

* Ostjad soovivad valmis eramut saada sama raha eest, millega
mulijad pakuvad kapitaalremonti vajavaid maju. Samas, kuna
hinnatase on muutunud soodsamaks, siis on miilijate ja ostjate
ootused hakanud enam kattuma.

€6

Kaua miuiigis olnud kortereid on hakatud
enam vdlja tirima.
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Maja Haapsalu ldhedal Rohukiila-Haapsalu maanteel.
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