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MARKSONAD

Kdesoleval aastal jatkus mullusega sarnane kinnisvaraturu
aktiviseerumine, milleks andsid téuke nii hoogustunud uusarenduste
turg kui ka kohalike vaikeinvestorite aktiivsem tegevus.Teisaltagaon Giha
enam naha, et kinnisvaraturu positiivsed arengud jaotuvad Eesti |6ikes
aina ebalhtlasemalt - kui kasvu ndeme enam suuremates keskustes
Tallinnas ja Tartus ning ménes puhkusepiirkonnas, siis paljude linnade
ja valdade kinnisvaraturud pusivad samal tasemel v6i on langenud.

Kui moéoédunud aastal oli Uks investeerimise suurtest pohjustest
eurotsooni ebamaarane tulevik, siis sel aastal on enam hakatud raakima
pankade Uha vaiksemateks muutuvatest hoiuseintressidest.

Korteriturul said talveperioodil vaga oluliseks veebruarikuised
kittearved, millest UGsna tihti soltus ka ostuhuvilise poolt
tehtav hinnapakkumine véi tuli muadjal teha huvi kasvatamiseks
hinnakorrektsioone.

Uliriturg sailitas enamiku poolaastast siigisega sarnase aktiivsuse. Suurte
kittearvetega talveperioodil langesid kohati Girihinnad ning solmiti
ka lepinguid vaid kommunaalmaksete tasumise eest. Hiliskevadel
hakkasid atraktiivsemates piirkondades aga Grihinnad taas tdusma
(reaaltehingute alusel kuni 5%, Parnus tousis hooajaliselt suvekorterite
hind kohati ka 100%).

Uusarendusteturul on enam hakatud rajama vadiksemaid kortermaju
miljodvaartuslikes asumites ning tervikliku elukeskkonnaga kvartaleid.
Suurarendusi ehitatakse samuti, kuid vahem kui mullu.

Aripindadeturul stivenes juba méddunud aastal alanud suur néudlus
A-klassi buroopindade jarele, mis on kaasa toonud hinnatéusu.

Ajalooline (1911 a.) renoveeritud Karl Burmanni maja.
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EESTI ELAMISPINNAD

Maa-ameti andmetel toimus 2012. aasta | poolaastal Eestis kokku 17 113
kinnisvara ostu-mudgitehingut. 2011. aasta | poolaastal toimus aga 14
730 tehingut, mis tahendab, et aastaga on kinnisvaraturg muutunud
16,2%.

Kinnisvaraturu rahaline maht ulatus kdesoleva aasta esimesel poolel
776,55 miljoni euroni. Mullu samal ajal oli kogukdive 721,73 miljonit
eurot, mis teeb aastaseks mahtude kasvuks 7,6%. Samas tuleb
tapsustuseks lisada, et mé6dunud aasta kevadel toimus tiks suurtehing
ostukeskusega, mis moodustas poolaastakdibest ca 100 miljonit eurot.

Poolaastaga on kinnisvaraturg langenud 3,7% ja tehingute koguvaartus
5,9%. Kuna aga Il poolaasta on aasta esimesest poolest alati aktiivsem,
siis on sellised numbrid taiesti ootusparased.

Vorreldes 2009. aasta | poolaastaga, mis oli majanduskriisi-aegse
kinnisvaraturu nérgim periood ja mil teostati kokku 11 926 ostu-
muulgitehingut, on tehinguaktiivsus kerkinud 44%. Vorreldes aga
2007. aasta | poolaastaga, mis oli buumiaja aktiivseim periood (27 587
tehingut), on kinnisvaraturg langenud 38%.

Kortereid muddi 2012. aasta | poolel Gle Eesti kokku 7227 ja ruutmeetri
keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 718 eurot. Poolaastaga on
molemad naitajad kerkinud vastavalt 2,5% ja 3,9%.

2011. aasta | poolaastal muudi aga 5814 korterit, mille keskmine
ruutmeetri mediaanhind oli 658 eurot. Aastaga on muudud korterite
hulk tdusnud seega 24,3% ja pinnauhiku keskmine mediaanhind 9,1%.
Sellise kasvu taga on peamiselt hoogustunud uusarendusturg.

Eesti kinnisvaratehingud 2007-2012
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TALLINN

2012. aasta | poolaastal sélmiti maa-ameti andmetel Tallinnas kokku
4770 kinnisvara ostu-mutgilepingut, mille rahaline kogumaht oli 350,43
miljonit eurot. Poolaastaga langes tehingute hulk 3,8% ja kdive 15%. Kuna
aga aasta esimene pool on alati vaiksem, siis on langus tavaparane.

2011. aasta | poolaastal toimus pealinnas aga 3865 kinnisvara ostu-
mudgitehingut koguvaartuses 394,18 miljonit eurot. Kui tehingute hulk
kasvas aastaga 23,4%, siis kogukadive langes 11,1%. Siin on aga vaga
oluline tahele panna, et aastatagust suuremat koguvaartust mojutas ca
100 miljoni eurone tehing populaarse kaubanduskeskusega.

Korteriturg

Esimesel poolaastal muudi kokku 3317 korterit, mille keskmiseks
mediaanhinnaks kujunes 969 €/m?. Poolaastaga tdusis miitidud korterite
arv 4% ja ruutmeetri keskmine mediaanhind 2,8%.

2011. aasta | poolaastal muudi aga 2534 korterit, mille keskmine
ruutmeetri mediaanhind oli 868 eurot. Aastaga on pealinna korteriturg
seega tousnud 30,9% ja ruutmeetrihind 11,6%. Kasvunumbrite taga on
hoogustunud uusarendusturg, mis omab tehingute hulgas ja keskmistes
hindades aina suuremat maoju.

Tehingute hulgalt aktiivseimate linnaosade pingerida sailitas
poolaastaga sama jarjestuse, kill aga vahenes vaiksema aastaalguse

tottu tehingute hulk. Enim tehinguid toimus Kesklinnas - 730 (2011. a.
Il poolaastal 843), sellele jargnes napilt Lasnamde 727 tehinguga (705)
ja kolmandal kohal on Péhja-Tallinn 671 tehinguga (498). Nagu naha, on
Kesklinnas tehingute hulk langenud ja mujal tdusnud. Selle p6hjuseks
on kesklinnast enam valja liilkuv uusarendusteturg.

Kalleimad linnaosad on Tallinnas jatkuvalt Kesklinn (1520 €/m?) ja Pirita
(1360 €/m?). Soodsaimad on aga Lasnaméie (802 €/m? ja Mustamée
(874 €/m?). Keskmist hinnataset on enam méjutanud tehingud uutes
kortermajades, mistottu ei ole hinnatéus proportsionaalne koigi
korterite suhtes.

E o R

4toaline korter kesklinnas Lauteri téinavas.
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Tallinna ja Harjumaa korteriomandite tehingud 2004-2012 Korteritehingute arv Tallinnas 2012. aasta I poolaastal
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Kesklinn

Korterite hinnatase on kesklinnas erinev, soltudes nii asukohast
magistraali dares voi vaiksel korvaltanaval kui ka asumist, elamu
tllbist ja vanusest, ajaloolisest vaartusest voi uudsest arhitektuurist,
valmidusastmest ja korteri seisukorrast jne, seetdttu on eriti just
vanemate majade puhul vagaraske tuua valja keskmist ruutmeetrihinda.

Tutipkorterite hinnad on séltuvalt asukohast vahemikus 760-1100€/ m?,
puitasumite remontivajavad korterid aga vahemikus 700-1200€/m’
ja remonditud korterite hinnad enamasti 1300-1800€/m?. Ajalooliste
kivimajade korterite hinnatase véib ulatuda kuni3000€/m? enamastiaga
maksavad kvaliteetsed korterid 1600-2500 €/m?. Uldisest turutasemest
erineb Vanalinn, kus ruutmeetrihind séltub paljuski hoone ajaloolisest
vaartusest, arhitektuurist ning viimistlustasemest, aina enam ka
asukohast (larmakas 66klubidega tanav voi korvaline umbsopp).

Uute majade hinnatase s6ltub asukohast, lisavaartustest ja arhitektuurist
ning (iha enam ka elukeskkonnast. Hinnatase algab ca 1400 €/m? ning
kiiiindib 2600 €/m?. Kallimad piirkonnad on siidalinn ning Kadriorg
ja sellega piirnev kesklinna osa. Madalama hinnatasemega elamud
asuvad aga enamasti Parnu maanteega piirnevas Kitsekila asumis ja
lahiimbruses. Loomulikult esineb koigis kesklinna piirkondades aga
erandeid.

Keskmine miulgiperiood soltub vdaga palju korteri hinna- ja
kvaliteedisuhtest. Kui see on paigas, on miluigiperiood keskmiselt 3

nadalat kuni 4 kuud. Kui korter on veidi Ulehinnatud voi keskmisest
hoopis kallimas hinnaklassis (kuid diglase hinnaga), siis voib milik kesta
kuni aasta. Ulehinnatud korterite miiligiperiood on aasta ja enamgi,
soltudes midja paindlikkusest hinnakujunduses.

Noudlus ja pakkumine

Korteriostul rolli mangivad argumendid erinevad modneti asumite
ja klientide osas, kes sinna ostavad. Laias laastus on olulisimateks
kriteeriumiteks vordselt nii maja tudp (kivi, puit voi tllpprojekt)
kui ka vanus (ajalooline vaartus voi vanusega seotud hoone tiilp),
seejarel kommunaalmaksete suurus ja pakkumishind, asukoht majas,
lisavaadrtused ning asukoht linnaosas. Lisaks on turul ka hulk ostjaid,
kes eelistavad kindlaid maju voi tanavaid. Suurimaks takistuseks on
kesklinnas aga hinnas kokkuleppe mittesaavutamine.

Ostuaktiivsus on poolaasta jooksul kasvanud. Palju on investoreid,
kes paigutavad vaba raha kinnisvarasse, sest pangaarvetel pole seda
vaikeste intresside tottu motet hoida. Samas on turul ka hulk inimesi,
kes ei kiirusta, vaid valivad véimalikult parima korteri, enamasti endale
koduks.
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Klientide tunnetus turuhindade suhtes on Uldiselt hea. Investorid on
toimunud ja véimalike tulevikuarengutega tapselt kursis ning lahtuvad
pakkumisi tehes just neist. Suhteliselt palju ka tingitakse, kuid pigem
on seegi muutumas realistlikumaks ning huupi pakkumisi on jaanud
vahemaks.

Pakkumiste hulk on jadnud poolaastaga samale tasemele. Enam on
juurde tulnud korterite pakkumisi uusarendustes. Samuti on aina
enam miligis suured, nelja- ja enamatoalised perekorterid. Viimased
on kahetoaliste uusarenduste korterite korval saanud teiseks vaga
populaarseks mutgiartikliks.

Kuigi tehingute hinnad on aastataguse ajaga vorreldes tdéusnud, on
selle pohjuseks kallima hinnaklassiga arendusprojektide suurem moju
korteriturule ja seeldbi ka keskmisele ruutmeetrihinnale. Viimase
poolaasta jooksul ei ole pakkumishindades olulist suurenemist
toimunud. Samas tuleb 6elda, et edukad arendusprojektide mitigid on
tekitanud surve hinnatéusuks.

Pakkumis- ja tehinguhindade vahe on keskmiselt 2-4%. Samas esineb
palju tehinguid, kus algne pakkumishind vastab turusituatsioonile ja
sel juhul hinnas muutusi ei toimu. On ka kiirmutke, mille puhul hind
langeb 10-20%.

Tallinna kesklinna kérghooned.
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Adrelinn

Asrelinna korterite hinnatase jaguneb kolme suurmagala ning
vaiksemate miljodalade ja tllpelumajadega elamukvartalite vahel,
mille hinnatase olenevalt piirkonnast véib omajagu erineda.

Tulpkorteritega elamutes“magedel”ning teiste linnaosade vaiksemates
elamukvartalites maksavad korterid olenevalt seisukorrast enamasti
650-930 €/m? kusjuures kdige enam miiliakse keskmises ja heas
seisukorras kortereid ja nende hinnatase varieerub vahemikus 770-850
€/m’. Kallimad piirkonnad on Vaike-Oismée ja Kristiine, odavamad aga
Lasnamade ning Pelguranna ja Kopli plokk- ja paneelmajad.

Uute korterite hinnatase oleneb enamasti sellest, kas hoone asub
miljoovaartuslikus asumis voi magalarajoonis. Nii Astangul kui ka
Lasnamae linnapiiri ddrses piirkonnas algavad hinnad ca 950 €/m>
Reeglina on hinnatase aga vahemikus 1300-1800 €/m?. Pirital ja Némmel
on ka objekte, kus hinnatase on vahemikus 1900-2600 €/m?.

Vanemates, tihti miljoovaartuslikes asumites Pohja-Tallinnas ja Nommel
maksavad heas seisukorras vOi renoveeritud korterid hooldatud
majades vahemikus 1100-1500 €/m?, iiksikutel juhtudel 1700-1900 €/
m?. Enam remonti vajavad objektid on hinnavahemikus 660- 1000 €/
m?®. Samas on tulenevalt maja arhitektuurist ja elukeskkonnast koikjal ka
palju hinnaerinevusi.

Turutasemelevastava pakkumishinnakorral votab miiikaega keskmiselt
1-3 kuud, kusjuures liihemad on ajad enamasti heade magalakorterite
ja korralike miljgovaartuslike piirkondade majade puhul. Ulehinnatud
korteri puhul voib muilik votta poolest aastast aastani, tihti enamgi.

Noudlus ja pakkumine

Korteriostu puhul on tahtsaimad argumendid pingerea alusel asukoht
ja hind, kommunaalkulude suurus, lisavaartused, elamu tllp ja
sisustus. Kdige suuremaks takistuseks ostu puhul on hind, probleemid
laenusaamisel ning hoone halb seisukord.

Sarnaselt kesklinnale on ka teistest linnaosades ostuaktiivsus kasvamas.
Selle pohjuseks on eelkdige uusarendusprojektid, aga ka soov vaba
raha paigutada. Samuti on Uheks pdhjuseks “magede” populaarsus
Tallinnasse mujalt saabuvate inimeste seas, kes soetavad soodsamaid
kahe- ja kolmetoalisi kortereid.

Pakkumishindade suhtes ollakse tundlikud ja paljud ostjad on vaga hasti
kursis turutasemega. Kuigi Glehindamist esineb palju, Iahevad korterid
niisuguste hindadega harva kaubaks.
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Pakkumiste hulk on moneti suurenenud, seda eelkdige tanu
uusarenduste rajamisele, aga ka enamale hulgale korteritele, mis muadki
pandud suurmagalates — naiteks Lasnamadel on suurenenud 1-toaliste
korterite pakkumiste arv. Samas on miutgiks pakutavate korterite hulk
vahenenud miljoovaartuslikes asumites.

Pakkumishindade keskmises tasemes on toimunud kasv eelkdige
renoveeritud korterite ja uute arendusprojektide téttu. Tehingute pohjal
kerkinud keskmise ruutmeetrihinna mojul on osa muujaist kergitanud
koheselt ka oma korteri hinda ning seetéttu voib sarnaste objektide
pakkumishindade vahe olla 10-30%. Pakkumis- ja tehinguhindade vahe
on 5-20%, kusjuures suuremad erinevused esinevad just tltpelamute
korterite puhul.

Kristiine linnaosa rohelises Rddgu tdnavas asuv uus kortermaja.
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Uusarendused

Kui m6odunud aastal oli arendustegevus enam koondunud kesklinna,
siisjuba sama aasta teisel poolel ja ihaenam sel aastal on see koondunud
nii kesklinna kui ka muude linnaosade miljéévaartuslikesse asumitesse.
Samuti on enam hakatud rajama ja renoveerima vaiksemaid hooneid
tervikliku elukeskkonnaga. Tulenevalt suurest néudlusest on enam
rajatud ka suuri perekortereid.

Kesklinnas on aktiivsemad piirkonnad Kadriorg, kus renoveeritakse
vaiksemaid puitmaju, ja asumi stidalinnapoolne piirkond, kus ehitatakse
voirenoveeritakse mastaapsemaid kivimaju.Kallimahinnaklassihoonete
arendustegevus, mis tdhendab vanemate kivimajade renoveerimist,
leiab aset ka Vanalinnas.

Aktiivseimad miljooalad, kus renoveeritakse, aga ka ehitatakse uusi
maju, on endiselt Kassisaba ja Kalamaja, kuid tiha enam ka Pelgulinn.

Aarelinnas on endiselt ehitamiseljakavandamisel suuremaid kortermaiju,
mille pakkumishinnad algavad ca 900 eurost ruutmeetri eest. Enam aga
jatkati juba rajatud projektide jargmiste etappidega.

Edukas mulk, eriti kesklinnas, on hakanud kergitama turule saabuvate
uute korterite keskmiseid pakkumishindu.
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Korter renoveeritud puitmajas rahulikus Kassisaba piirkonnas Villardi tdnavas.
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Uiiriturg

Uliriturg sailitas 2011. aasta teise poolega vorreldava aktiivse taseme. Kui
hiliskevadel nagime vaikset hinnatéusu (ndutuimate objektide puhul ca
5%), siis talvekuudel jaid hinnad samaks voi kdrgete kommunaalmaksete
tottu kohati isegi langesid. Populaarsete Grikorteritlilipide osas esineb
defitsiit ja elanikud leitakse pakutavasse korterisse paeva-paariga.

Kesklinnas on enim noéutud renoveeritud voi uues majas asuv Uhe-,
kahetoaline m66bli ja kodgitehnikaga korter. Vaga oluliseks peetakse ka
head parkimisvéimalust ja moistlikke kommunaalmakseid. Valisfirmade
esindusedjadiplomaatiline korpustunnevad enam huvisuurteluksuslike
korterite vastu vaiksematel tanavatel. Jarjest enam Gurivad kesklinnas
kortereid ka ménede projektidega Eestisse saabunud meeskonnad, kes
peatuvad siin kolmest kuust kuni aastani. Nende eelistuseks on suured
korterid korralikes majades, vdimalusega, et omanik organiseerib
koigisse tubadesse lisavoodid.

Kesklinna Grikorterite hinnatase jaguneb selgelt uute ja vanemate
majade ning eriliste, enamasti ajaloolise hoonestusega piirkondade
vahel. Séltuvalt asukohast ja valmidusastmest, rahuldavast seisukorrast
uue korterini, maksid 1-toalised korterid vahemikus 250-340 eurot
ja kahetoalised keskmiselt 330-480 eurot. Kuna kesklinn on vaga
mitmekesise hoonestusega, siis esineb ka hulk heade korterite

Udritehinguid oluliselt odavamate hindadega 1-toaliste puhul ja
kallimate hindadega kahetoaliste puhul. Kolme- ja enamatoaliste
korterite hinnatase on keskmiselt 470-1000 eurot ning siin on palju ka
erilahendustega kortereid vana- ja stidalinnas ning Kadriorus.

Asrelinnas moodustavad suurima Glrituru magalarajoonid, kus
populaarseimad ja enim levinud on 1- ja 2-toalised tltpkorterid.
Rahuldavas ja heas seisukorras korterite hinnatase on enamasti 140-
200 eurot Uhetoalistel ja 180-230 eurot kahetoalistel. Kolmetoaliste
hinnatase algab enamasti 270 eurost. Uued korterid on vanematest
kallimad keskmiselt alates 8 protsendist suuremate korterite puhul kuni
20 protsendini kahetoaliste puhul. Uhetoaliste hinnaerinevused véivad
olla veelgi suuremad.

Enim noutud korter on heas seisukorras voi remonditud. Kindlasti on
noutav sanitaar- ja koogitehnika olemasolu. Tubade sisustus on juba
vahemoluline, sest paljudel Udurilistel on oma moodbel olemas. Vaga
oluline on kiittearvete suurus ning kulutused Uhistu tegevusele. Uha
enam eelistatakse pikki Glrisuhteid.
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Uus Maa Tallinna titriindeks 2004-2012
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Utiriindeksi selgitus

Uus Maa Uiiriindeks kajastab Tallinna iiiirikorterite keskmist hinda, mis on arvutatud reaalsete

tehingute ning ldise hinnataseme péhjal. Indeksis esitletud number iseloomustab Udiriturul
enimnéutud ja kbige rohkem pakutud, levinuimas seisukorras, enamasti kahe- véi kolmetoalise

titirikorteri tihe kuu keskmist hinda.

Vaade vanalinna Pika tédnava 5-toalise (ilirikorteri rédult.
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Tallinna korterite hinnad 2011 | poolaastal ja 2011 1l poolaastal Valik arendusprojekte Tallinnas
: Hind 20121 Hind 2011 1I Projekt Kortereid | Miilidud*
Linnaosa 2 2 Muutus
eur/m eur/m Astangu 50a-1 53 10
Haabersti 888 863 +2,9% Keemia 7 16 **
Kesklinn 1520 1480 +2,7% Kreutzwaldi 3 77 8
Kristiine 1063 944 +12,6% Kreutzwaldi 7 10 6
Lasnamae 802 765 +4,8% Meeliku 23-2 60 **
Mustamae 874 869 +0,6% Must Luik 32 2
Nomme 919 933 -1,5% Maepealse 26 40 8
Pirita 1360 1293 +5,2% Paepargil etapp 39 18
Pohja-Tallinn 966 877 +10,1% Pikk 36 39 14
Kadriorg 1763 1531 +15,2% Tartu mnt 50a 93 26
Kalamaja 1433 1319 +8,6% Saue 9 15
Vanalinn 2300 2140 +7,5% Vikerlase 14b 72
Allikas: Maa-amet Viike-Kalamaja 88 66
Wismari 24 10 6

Allikas: Uus Maa

*Seisuga juuni’2012
** S6lmitakse broneerimislepinguid
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Eramud ja elamumaad

Maa-ameti andmetel mdiidi Tallinnas | poolaastal kokku 120
hoonestatud elamumaad (enamasti eramud ja suvilad), mille
mediaankeskmiseks tehinguhinnaks kujunes 148 250 eurot.

Poolaastaga langes tehingute hulk 37,5% ja keskmine tehinguhind
4,4%. Aastaga vahenes tehinguaktiivsus 21,6% ja keskmine
tehinguhind 8,7%.

Elamukrunte miuudi kadesoleva aasta | poolel 47 ja keskmiseks
mediaanhinnaks kujunes 61 €/m? Poolaastaga langes tehingute hulk
28,8% ja ruutmeetri keskmine mediaanhind 7,6%. Aastaga on tehingute
hulk vahenenud aga 23% ja ruutmeetri keskmine mediaanhind 4,7%.

Eramute hinnatase on Tallinnas ja lahiimbruses vaga varieeruv ning
iga keskmise puhul tuleb arvestada paljude eranditega. Laias laastus
varieerub vanemate, enamasti remonti vajavate linnamajade hinnatase
vahemikus 120 000-180 000 eurot ja uute eramute hinnatase vahemikus
300 000-500 000 eurot. Hinnaklassi 190 000-300 000 eurot jaavad
enamasti vanemad renoveeritud eramud, samas ka hulk uusi maju
Tallinna lahiiimbruses.

Eramuturust moodustavad markimisvaarse osa aga suvilad nii Tallinnas
kui ka selle Iahiimbruses asuvates asumites ja endistes kooperatiivides.
Linnas varieeruvad suvilate hinnad olenevalt krundi suurusest ja hoone

seisukorrast tihti 40 000 - 60 000 euro vahemikus, linnast valjas algavad
hinnad ka 15 000-20 000 eurost. Loomulikult on mélemal juhul ka
oluliselt odavamaid ja kallimaid tehinguid.

Hinna- ja kvaliteedisuhtega vastavuses oleva pakkumise korral on
keskmine miulgiperiood enamasti 6 kuud. Vaga hinnatud piirkonnas
oleva 6ige hinnaga kvaliteetse elamu pakkumine voib kesta ka 1-3 kuud
ning Ulehinnatud objektide puhul 1-2 aastat.

Noudlus ja pakkumine

Kuna kulutused energiale ja kiittele on saanud Uha aktuaalsemaks,
siis on enim ndutud eramud ja paarismajad, kus on kombineeritud
klte ahju- ja gaasikutte baasil. Ka ahjukiitet on markimisvaarselt enam
tahtsustama hakatud.

Enam on tahelepanu hakatud péérama ka vanadele ja odavatele
taludele, mille puhul saab maja oma kae jargi imber ehitada.

Samuti on néutud kallid ja suured eramud Kakumael ja Pirital. Tuleb
aga markida, et ka siin pooratakse iha enam tahelepanu 6konoomsele
kltteviisile ning villad, mille energiakulu on vaga suur, seisavad joude.
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Vordselt nii Tallinnas, Kristiines kui ka linna lahivaldades on néutud
rahuldavas voi heas seisundis 1950-60ndate aastate aedlinnamajad.
Kristiines ostetakse selliseid maju aeg-ajalt ka lammutamiseks, et
moodne eramu asemele rajada.

Erinevalt varasematest aastatest, mil eramuturg oli veel isna loid ning
kinnisvaraturu madalseisu jargsed muutused votsid kauem aega, oli
vaadeldav poolaasta juba aktiivsem ning puudus ka talvekuudele seni
iseloomulik olnud vaikus. Ka kliendid on muutunud hinnateadlikumaks.
Pakkumiste hulk on pusinud laias laastus samal tasemel, enam toimub
liikumisi suvilatega ning seetdttu kasvas ka kevadel just nende
muugipakkumiste hulk. Sarnane aktiivsus kestab tdéendoliselt aasta
[6puni.

Pakkumishindades on toimunud méningaid muutusi. Kuigi endiselt
on palju ulehinnatud objekte, on langema hakanud Ule kiimne aasta
vanuste eramute hinnad. Selle pohjuseks on tihti kulukas kittestisteem
ja osadel juhtudel ka kesine ehituskvaliteet.

Uus elamu Pirital suurusega 395,2 m?. Pildil hoone ké6k.
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Tehingud hoonestamata elamumaadega Tallinnas ja Harjumaal 2007-2012

Tehingud eramutega Tallinnas ja Harjumaal 2007-2012
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TARTU

Maa-ameti andmetel toimus kdesoleva aasta | poolaastal Tartus 877
kinnisvara ostu-muugitehingut kokku 62,2 miljoni euro vaartuses. Poole
aastaga kerkis tehingute hulk 0,8% ja kogukaive 26,4%.

Vorreldes kinnisvaraturu madalseisuga 2009. aasta | poolaastal, on
tehingute hulk kerkinud 72,3%, samas kui buumiaja, 2007. aasta |
poolega vorreldes on tehinguaktiivsus langenud 40,3%.

2011.aastal poolaastal s6Imiti 687 ostu-mulgitehingut koguvaartusega
44,8 miljonit eurot. Seega on aastaga tehinguaktiivsus tdusnud 27,7% ja

kogukaive 38,8%. . i
Tartumaa kinnisvaratehingud 2007-2012
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Korteriturg

Ostuaktiivsus on olnud poolaasta l6ikes vaga hea ning seda vorreldes ka
kogu eelmise aastaga. Mai ja juuni olid viimase kahe aasta rekordkuud.
Maa-ameti andmetel muidi esimesel poolaastal Tartus 614 korterit,
mille keskmine mediaanhind oli 826 €/m? mis vérreldes eelnenud
poolaastaga tahendab tehingute hulgas 1,9% langust, kuid ruutmeetri
keskmine mediaanhind tousis 4,4%.

Aastaga tousis muudud korterite hulk 26,6% ja keskmine ruutmeetri
mediaanhind 0,5%.

Soéltuvalt seisukorrast ja asukohast olid korterite hinnad vanemates
elamutes vahemikus 700-1000 €/m°. 2011. aastal ehitusega alustatud
elamutes on keskmine ruutmeetrihind 1300-1500 eurot.

Enne 2010. aastat ehitatud elamutes olid tehinguhinnad aga keskmiselt
1200-1300 €/m? olgugi, et enamik tollal ehitatud majade korterite
pakkumisehindu on samal tasemel, mis on paris uutel arendustel. See
on tingitud enamasti suurest laenujaagist.

2011. aastal on lisandunud arendusprojekte, mille pakkumishinnad
on senini vahemikus 1600-2500 €/m> Nende projektide edukas
realiseerimine on kahtluse all.

Turutasemele vastava hinna- ja kvaliteedisuhte korral on keskmine
mudgiperiood 2-3 kuud.

[ Ty s S erban b T
i |_,;_H t?’_ﬁ‘-‘ I ml 58 3 B s 2
b el S el i

Avara katuseterrassiga korter Supilinna uues majas.
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Noudlus ja pakkumine

Ostuotsuse tegemisel on tahtsaimad tingimused pingerea alusel hind
ja asukoht, seisukord, lisavaartused (panipaik, parkimine, médbel) ning
kommunaalkulude suurus.

Peamiseks takistuseks on finantskiisimused. Kuna meedias radgitakse
palju kinnisvaraturu aktiivsusest, tehingute arvu tousust ja pankade
soovist kodulaenu anda, siis proovivad laenu saada ka need, kes
varem teadsid, et pangast laenu saamine ei ole neile reaalne, sest nad
ei kvalifitseeru. Sellega on inimestele antud kindlust laenuvétmiseks,
kuid (iha enam saadakse ka negatiivseid laenuotsuseid. Killalt suure
osa moodustavad ka need ostjad, kes peavad enne uue korteri ostu
realiseerima olemasoleva kinnisvara.

Turuhindade osas ollakse suhteliselt realistlikud. MduUjatele annab
optimismi turu Uldine aktiivsus, ostjad mdistavad, et on hea/soodne aeg
kinnisvara soetamiseks (hinnatase odiglane, finantseerimistingimused
head jne) ja raha paigutamiseks. Olulist hinnatdusu turuosalised ei
prognoosi.

Pakkumiste arv on poolaastaga vahenenud ca 10 %. Pakkumishinnad on
monevorra tdusnud, ca 10 %. See on tingitud Gldisest turuaktiivsusest,
aga ka sellest, et uusi pakkumisi tuleb vahe juurde.

Analoogsete objektide pakkumised on enamasti samas hinnaklassis.
Loomulikult on turul ka hulk Glehinnatud objekte, mille kérgete hindade

peamiseks pohjuseks on miilijate olemasolevad rahalised kohustused.Kuna
turuaktiivsus on tdéusnud, siis on ka miljad muutunud optimistlikumaks
ning pakkumist soovitakse alustada turuhinnast kdrgema hinnaga.
Pakkumis- ja tehinguhindade vahe on keskmiselt 15-20%.

Uusarendusi tuli | poolaastal juurde suhteliselt vdhe, sest 2011. aastal
aset leidnud ehitushindade tdus peatas mitu kdesolevaks aastaks
planeeritud projekti.

Prognoos: 2012 Il poolaasta tuleb ilmselt analoogne | poolaastale — turg
on aktiivne, kuid suurt mudgihindade téusu ei tule. Oktoobrikuust voib
oodata kinnisvaraturu moningast rahunemist.

Teisel poolaastal jouavad I6pule arendusprojektide miutgid, mille
ruutmeetrihinnad jadavad alla 1500 euro. Pakkumisse jaavad projektid, mille
hinnad algavad 1600 eurost. Suure tdendosusega inimeste ostujoud ei kasva
ning seetdttu tduseb ndudlus uute korterite jarele, mille hinnad jaavad alla
1500 €/m>. See omakorda voib aktiviseerida uute jérelturu korterite turgu.

Suuremad pangad jatkavad kodulaenukampaaniaid - kui klient
kvalifitseerub laenusaajate hulka, siis on vdimalik laenu saada Usna
soodsatel tingimustel.

Kokkuvétvalt voib Gelda, et turg liigub jatkuvalt rahulikus ja stabiilses
ritmis ilma suuremate kéikumisteta.
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Uiiriturg

Oodatult Uletas Guriturul ndéudlus pakkumise, kusjuures pakutavate
korterite hulk on vorreldes eelmise aasta Idpuga monevodrra tdusnud,
sest Ulrileandjad Uritavad teadlikult korterit pakkumisse panna just
kevadel, alates maikuust.

Peamiselt on noéutud renoveeritud vo6i uuemad 2-toalised korterid
kesklinnas voi selle vahetus Iaheduses hinnaga kuni 500 eurot kuus.
Annelinnas on populaarsed rahuldavas voi heas seisukorras 1- ja
2-toalised korterid hinnaga 150-250 eurot kuus.

Noudlus on olemas ka kallima ja eksklusiivsema kinnisvara Gurimise
jarele: 3-4-toalised renoveeritud voi uues majas Kesklinnas, Tahtveres ja
Supilinnas hinnaga ca 1000 eurot kuus. Selliste korterite pakkumine on
suhteliselt piiratud.

Uiirihinnad on téusnud poolaastaga keskmiselt 30-50 eurot.

Eramud ja elamumaad
Ostuaktiivsuselt oli méddunud poolaastal aktiivseim varakevad.

Esimesel poolaastal mildi 83 eramut ja suvilat ning 20 elamukrunti.
Aastaga tousis mitidud eramute hulk 33,9%, krunte muuldi aga 53,8%
rohkem.

Eramute hinnad jagunevad kaheks ehitusperioodi jargi — vanemate
eramute (valdav osa enne taasiseseisvumist ehitatud, kuid ka osa
1990-ndatest parinevad) algavad 50 000 eurost, uuemate majade hinnad
algavad aga 150 000 eurost. Vanemate ridaelamute hinnad algavad
enamasti 64 000 eurost ja uuemate hinnad 150 000 eurost. Tavaparase
suurusega elamukrundi hind algab 35 000 eurost, kuid linnapiiri vahetus
laheduses vahemikus 15 000-20 000 eurot.

Keskmine maade ja majade mulgiperiood on 4-7 kuud.
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Noudlus ja pakkumine

Kdige enam soovitakse osta eramuid hinnaga kuni 100 000 eurot. Usna
tihti eeldatakse, et soovitud maja pakkumishinnas on kauplemisruum
10-15%.

Kui maade ja majade pakkumiste koguarv on poolaasta jooksul
suurenenud, siis muitigiks pakutavate eramute hulk on aasta algusega
vorreldes vahenenud ca 10%. Samas moodustavad pakkumiste
koguarvust eramud endiselt suurima osa.

Pakkumishindades olulisi muutusi pole toimunud, vaid pikemalt muitigis
olnud objektide puhul on taheldada méningast hinnalangust. Samuti
esineb sarnaste objektide puhul suuri hinnaerinevusi.

Alanud poolaasta aktiivseimaks perioodiks kujuneb ilmselt varasigis, mil
realiseeritakse suvised ostuplaanid. Véimalik, et sarnane ostuaktiivsus
jatkub aasta I6puni.

Eksklusiivne 2007 renoveeritud elamu Tammelinnas, rahulikus tupikténavas.
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IDA-VIRUMAA

Ida-Virumaal teostati maa-ameti andmetel kdesoleva aasta esimeses
pooles 1586 kinnisvara ostu-miuitigitehingut kogusummas 31,9 miljonit
eurot. Poolaastaga vorreldes on turg jaanud stabiilseks (+0,6%), aastaga
on tehingute hulk tdusnud aga 17%.

Narvas toimus 2012 a. | poolaastal 435 ostu-miuiligitehingut, aastane
kasv on 24,6%. Johvi linnas ja vallas kokku toimus kdesoleva aasta

Ida-Virumaa kinnisvaratehingud 2007-2012
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Allikas: Maa-amet

esimeses pooles 127 kinnisvara muugitehingut, mis on médédunud
aasta esimesest poolaastast 11,4% enam.

2009. a. | poolaastaga vorreldes on Ida-Virumaa kinnisvaraturg tdusnud
33,9%, samas kui buumiaegse 2007. a. | poolaastaga vorreldes on turg
langenud 26,7%.

Narva kinnisvaratehingud 2007-2012
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Johvi linna ja valla kinnisvaratehingud 2007-2012
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Allikas: Maa-amet

Kortermaja Kohtla-Jdrvel, Outokumpu tdnavas.
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Korteriturg

Korterituru aktiivsus vorreldes aastataguse poolaastaga on tousnud.
Ida-Virumaal muddi esimesel poolaastal 961 korterit, mille keskmiseks
ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes 204 eurot (poolaastaga tousis
tehingute arv 4,2% ja ruutmeetrihind 22,9%). Aastaga kerkis muidud
korterite hulk 24%, ruutmeetrihind aga 22,2%.

Narvas muidi maa-ameti andmetel 2012. a. | poolaastal 318 korterit,
mille keskmine hind oli 340 €/m’. Aastaga kasvas tehingute hulk 27,2%
ja hinnatase 21,4%.

Johvilinnasjavallas kokku muitidil poolaastal 65 korterit, mille ruutmeetri
keskmine mediaanhind oli 197 eurot. Aastaga langes muidud korterite
hulk 5,8% , ruutmeetri hind kerkis aga 23,1%.

Ida-Virumaa linnade hinnatase on vaga erinev, mistéttu on keskmiste
hindade vdljatoomine moneti raske. Siiski, enamasti on tehinguid tehtud
vanemate korteritega hinnavahemikus 100-260 €/m? (Narva linnas 150
- 470 €/m?) ja uues elamus vahemikus 330-660 €/m?>.

Turutasemele vastava hinna puhul kestab korteri mulgiperiood
enamasti 4-5 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Ostuotsuse puhul mangivad enim rolli asukoht, elamu tidp, hind,
korteri seisukord ja korterithistu tegusus. Suurimateks takistusteks
on nii hinnas kokkuleppele mittejoudmine kui ka panga negatiivne
laenuotsus.

Klientide turutunnetus on enamasti hea. Ei oodata hinnatéusu ega
-langust, pigem loodetakse stabiilsust.

Pakutavate objektide hulk on poolaasta |6ikes jaanud samaks. Kohtla-
Jarve linnas on suurenenud madalate hindadega remonti vajavate
korterite pakkumine (mdnedes korterelamutes on vaga palju tiihje
kortereid).

Pakkumishinnad on vaikselt vahenenud, siiski esineb Uksikute sarnaste
objektide puhul veel markimisvaarseid “hinnakaare”.

Samas on téenaoline, et pakkumis- ja tehinguhinnad on stabiilsed veel
kuni kiittehooajani, mil mélemad voéivad langeda keskmiselt kuni 10%.
Pakkumis- ja tehinguhindade vahe on keskmiselt 10-15%.
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Uiirikorterid

Ida-Virumaa utrihinnatase on vaga erinev. Toostusasulates ja -linnades
antakse hulk kortereid turile vaid kommunaalmaksete eest. Rahuldavas
ja heas seisukorras kahe- ja kolmetoaliste korterite hinnatase on J6hvis
ja Narvas enamasti 120-170 eurot, Kohtla-Jarvel vahem. Narva-Jéesuus
s6lmitakse enam liihemaid hooajalisi lepinguid ning hinnatase on seal
varieeruv, kuid keskmisest kallim.

Hinnatase on poolaastaga jaanud enamasti samaks, kuid
populaarsemates piirkondades on heade korterite Giirihinnad kerkinud
kuni 5%.

Uliriturg on aktiivne, probleemiks on aga heade pakkumiste vihesus.
Kdige enam otsitakse heas korras kdigi mugavustega, tehnika ja
sisustusega Ulrikortereid.

Eramud ja elamumaad

2012. a. | poolaastal muudi Ida-Virumaal kokku 204 eramut ja suvilat,
mille keskmine tehingu mediaanhind oli 7750 eurot. Aastaga tousis
muitidud objektide hulk 18,6% ja keskmine hind 23,4%.

Elamukrunte miitidi aasta esimeses pooles 23, mille keskmine hinnatase
oli 5,6 €/m° Aastaga kerkis tehingute hulk 53,3%, kuid ruutmeetri
keskmine mediaanhind langes 15,2%.

Eramute hinnad varieeruvad hoone vanuse ja seisukorra jargi — uuemate
elamute hinnavahemik on keskmiselt 400-600 €/m?, vanematel aga 150-
300 €/m’. Rida- ja paarismajade hinnatase on vahemikus 300-350 €/m”.
Elamumaade hinnatase on enamasti vahemikus 15-26 €/m>.

Turuhinnale vastava pakkumise korral on nii eramute, ridamajade kui ka
elamukruntide miitigiperiood keskmiselt 6-8 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Kbige rohkem soovitakse osta maa- voi suvemaja hinnatud piirkonnas
(Toila, Maetaguse, llluka vallas, ka Narva-Jéesuus). Ostuaktiivsus on stabiilne.

Midjad on turuhindadest teadlikud ning tlehindamist reeglina ette ei
tule, kuigi tulevikuperspektiivis oodatakse siiski pigem hinnatéusu.

Pakkumiste hulk on pusinud poolaastaga lihtlasel tasemel. Enim on
mulgis vanemaid 1950-70-ndatel ehitatud linna- ja maamaju, millest
osa on renoveeritud 1990-ndatel. Uksikute sarnaste objektide hinnad
voivad erineda Uisna palju.

Alanud poolaastat prognoosides voib eeldada, et suve I6pp ja sligis
tulevad maamajade turul aktiivsed. Linnamajad jadavad pigem ostmata, sest
pakkumishinnad ja mudjate hinnasoovid on oluliselt kdrgemad kui maal.
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PARNU

Parnus toimus maa-ameti andmetel kdesoleva aasta | pooles 392
kinnisvara ostu-miulgitehingut kogusummas 32,2 miljonit eurot.
Poolaastaga tousis turuaktiivsus 2,9%, aastaga aga 21%.

Vorreldes kinnisvaraturu suurima madalseisuga 2009. aasta | poolaastal,
on tehingute hulk kerkinud 69%, buumiaegse 2007. a. | poolaastaga
vorreldes aga langenud 49,9%.

Korteriturg

Ostuaktiivsuselt oli Parnu korteriturg méddunud poolaastal stabiilne.
Maa-ameti andmetel miudi Parnus kokku 284 korterit, mille ruutmeetri
mediaanhind oli 630 eurot. Poolaastaga tousis tehingute hulk 11,8%,
ruutmeetri hinnatase langes 4,7%. Aastataguse ajaga vorreldes muddi
aga vaadeldaval perioodil kortereid 21,9% enam, kuid ruutmeetri
keskmine mediaanhind langes 6,5%.

Majade ehitusaja jargi jagunes hinnatase kaheks — vanemas, enamasti
tlilipelamus, maksis korter keskmiselt 520 €/m? uues majas aga 900 €/m’.

Turutasemele vastava pakkumishinnakorral votab miikaegakeskmiselt
kolm kuud.

Parnumaakinnisvaratehingud 2007-2012
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Noudlus ja pakkumine

Tahtsaimad kriteeriumid korteri valikul on pingerea alusel asukoht, hind,
elamu tllp ja lisavaartused. Suurimateks takistusteks ostu tegemisel on
aga pangalaenu mittesaamine ning liialt korge pakkumishind, milles
muja keeldub ka jareleandmisi tegemast.

Pakkumiste hulk poolaastaga oluliselt muutunud pole, kuid hinnatase
on kerkinud ca 10%. Ka alanud poolaastal voivad hinnad kerkida 10-
15%.

Sarnaste objektide hinnad voivad kohati erineda Gpris palju. Pakkumis-
ja tehinguhinna vahe on keskmiselt 20%.

2-toaline titirikorter Pérnu kesklinnas Rilitli ténavas.

Uiirikorterid

Parnu Glriturg muutus suviselt aktiivseks juba tegelikult poolaasta
keskel, mil hakati broneerima suvekortereid. See t6i kaasa hinnataseme
kuni sajaprotsendilise kasvu ning suure defitsiidi, mis soodustab kallima
hinnaga lthituride (enamasti paarist paevast nadalani) pakkumist ja
kasutamist.

Kui enamasti on enim néutud kahetoalise korteri hinnatase olnud Parnu
kesklinnas ja ranna piirkonnas ca 180-230 eurot, siis suvitusperioodi
lahenedes tousid samade korterite hinnad kuni 500 euroni. Langus
tavatasemele toimub taas puhkusehooaja [6ppedes.

Enim noutud on heas seisukorras kahe- ja kolmetoalised korterid,
kusjuures linnaosade eelistus ei ole séltuvuses suve- ega talvehooajast.
Seega annab kesklinna piirkond Parnu Giriturust enamuse.

Eramud ja elamumaad

Maa-ameti andmetel toimus Parnus moodunud poolaastal 42 eramu ja
suvila muuiki, mille keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 49 750 eurot.
Aastatagusega vorreldes on miulgitehingute arv téusnud 55,5%, kuid
keskmine tehinguhind langenud 21,3%.

Hoonestamata elamumaid miidi esimesel poolaastal 7, aasta tagasi
aga 5.
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Vanemad eramud maksid keskmiselt 60 000-80 000 eurot, uuemad aga
110 000-190 000 eurot. Ridaelamute hinnatase oli vanemate objektide
puhul keskmiselt 50 000-60 000 eurot, uuematel aga 75 000-90 000
eurot. Elamumaade hinnad varieeruvad aga vahemikus 4,5-5,7 €/m”.

Keskmine maade ja majade muugiperiood on 1-2 aastat.

Noudlus ja pakkumine
Koige enam otsitakse Parnu linnas asuvaid elamukrunte.

Ostuaktiivsus on aga vaga madal, sest turuhinnaga ei soovita pakutavaid
objekte tihti osta, eeldatakse suuremat allahindlust.

Pakkumiste hulk on pusinud stabiilselt samal tasemel. Enim pakutakse
muugiks elamumaad linna lIdhedal olevates elamurajoonides.

Pakkumishindades pole samuti muutusi toimunud, kill aga esineb
sarnaste objektide hindades suuri erinevusi.

Alanud poolaasta tuleb prognooside kohaselt sarnane méddunuga ning
ei pakkumis- ja tehinguhindades ega Uldises turuaktiivsuses muutusi
oodata pole.

Maja koos kérvalhoonetega rahulikus elamupiirkonnas Pdrnus, Uus Saugal.
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VILJANDI

Viljandis toimus 2012. a. | poolaastal 126 kinnisvara ostu-muugitehingut,
mille rahaline kogumaht oli 4,9 miljonit eurot. Poolaastaga langes
tehingute hulk 10,6% samas kui aastaga kerkis naitaja 35,5%.

2009. a. | poolaastaga vorreldes, mil oli kinnisvaraturu madalseis, on
tehingute hulk kerkinud 21,2%. Buumiaegse 2007. aasta | poolaastaga
vorreldes on turg langenud aga 35,1%.

Korteriturg

Viljandi korteriturul oli ostuaktiivsus poolaasta alguses vdga madal,
kuid kevade lahenedes hakkas turg elavnema ja tehingute arv tdusis.
Kortereid muitidi vaadeldaval perioodil kokku 67, keskmine mediaanhind
oli 458 €/ m* Poolaastaga langes tehingute hulk 23,9%, kuid ruutmeetri
keskmine hind kerkis 4,1%. Aastaga kerkisid nii miitidud korterite hulk kui
ka ruutmeetri keskmine hind vastavalt 31,4% ja 10,4%.

Kui aasta alguses oli hinnavahemik jarelturu korteritel 440-570 €/m? ja
uutel korteritel 830-1020 €/m?, siis juunis oli jarelturu korterite hinnatase
400-788 €/m” ning uusarenduste korteritel keskmiselt 1449 €/m? mis
naitab, et odavamate korterite hinnad on jaanud enam-vahem samaks,
kuid tehinguid on toimunud ka kallimate korteritega.

Viljandimaa kinnisvaratehingud 2007-2012
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Poolaasta alguses oli korteritehinguid vahe - miujad hoidsid hindu kérgel
ja ostjad otsisid soodsaid pakkumisi. Juuniks oli turuaktiivsus téusnud,
korterite miugitehingute arv on kahekordistunud. Kui aasta alguses
oli Ulekaalus 2-toaliste korterite muuk, siis juunis maudi juba rohkem
suuremaid kortereid.

Viljandis mutidi poolaasta jooksul uusi kortereid ka vadikearenduses Vaike-
Turu 8A, mis ise valmis juba méddunud aastal. Korterite hinnatase on seal
keskmiselt 1449 €/m’,

Oiglase turuhinna korral on korteri keskmine miigiperiood 2-3 kuud.

Alanud poolaastal jatkub ilmselt esimese poolaasta trend ning
jatkub suuremate ja ka kallimate korterite soetamine. Tehingute arvu
kahekordistumine méddunud poolaastal annab pdhjust uskuda turu
aktiivsuse edasisse tousu.

Noudlus ja pakkumine

Koigeolulisemaksargumendikskorterivalikulonasukoht, millelejargnevad
vordselt hind ja seisukord, seejdrel lisavadrtused, mille kattesaadavuse
erinevus vdikelinnas ei ole kuigi suur. Peamiseks takistuseks korteriostul
on aga laenukliendiks mittekvalifitseerumine.

Kliendid on muutunud kdllaltki turuteadlikuks ning enne I6pliku valiku
tegemist soovitakse konsulteerida spetsialistidega.

Muugipakkumiste hulk on poolaastaga tdusnud 10%. Kui aasta alguses
oli palju mutgis pikemat aega pakkumises olnud kortereid, siis perioodi
jooksul lisandus ka n-0 tavaparaseid turupakkumisi. Mitjad ei hoia enam
oma vara, lootes suuremale hinnatéusule, vaid on néus realistliku hinnaga
muima.

Sarnaste objektide pakkumishindade erinevus on hakanud vahenema,
kuid siiski on veel Uksikuid erandeid. Pakkumis- ja tehinguhindade vahe
on enamasti 10-15%.

Ridaelamuboks Viljandi linnas Paala teel.
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Uiirikorterid

Udirituru aktiivsuses ei ole poolaasta l6ikes muutusi toimunud, turg on
kallaltki aktiivne. Noudlus on peamiselt kesklinnas asuvate vaiksemate ja
odavamate korterite jarele.

Hinnatasemes ei ole samuti suuri muutusi toimunud. Udirihinnad on
suurusjargus 100-150 eur, kusjuures samasse hinnaklassi jaavad nii
rahuldavas ja heas seisukorras ihe- kui ka kolmetoalised korterid ning
Gdrihind s6ltub kommunaalmaksete suurusest.

Eramud ja elamumaad

Maa-ameti andmetel miitidi 2012. a | poolaastal Viljandis kokku 13 eramut,
mis vorreldes aastataguse ajaga tahendab 27,8-protsendilist langust.

Eramute keskmine miitigihind oli mé66dunud poolaastal ca 50 000 eurot,
kuid toimus ka paar Uksikut mutki 100 000-130 000 eurose hinnaga.
Sarnane tase kandub edasi ka alanud poolaastasse ning olulisi muutusi
eramuturul sel aastal téenaoliselt ei toimu.

Nii ridaelamute kui ka elamumaadega pole moéddunud poolaastal
turutehinguid toimunud, mistottu keskmisest hinnatasemest ei saa ka

raakida. Omanikku vahetas siiski kokku viis hoonestamata elamumaad
(aasta tagasi vaid 2).

Keskmine mudgiperiood nii eramute kui elamumaade puhul on enamasti
uks aasta.

Noudlus ja pakkumine

Enim on noéudlust keskmises hinnaklassis heas korras elamute ja
odavamate maamajade jarele. Ostuaktiivsus on aga usna tagasihoidlik,
sest mlUljate hinnaootused on enamasti turuhindadest kérgemad ja
ostjad ei lahe nendega kaasa.

Pakkumiste arv on poolaastaga vahesel maaral suurenenud. Enim on
muugis eramuid.

Hindades on toimunud teatav korrektuur ning seetdttu on sarnaste
objektide suured hinnaerinevused vahenenud.

Uus Maa Kinnisvarabiiroo 2012. aasta | poolaasta kinnisvaraturu lilevaade



33

&8 Meid tliendid soovitavad

RAKVERE

Rakveres toimus esimesel poolaastal maa-ameti andmete kohaselt 116
kinnisvara ostu-mudgitehingut, mille kogukaive ulatus 3,3 miljoni euroni.
Poolaastaga vorreldes sdilitas turg pea sarnase aktiivsuse (langus 3,3%).
Aastaga on turg elavnenud siiski 36,5%.

Vorreldes 2009. aasta | poolaastaga, mil kinnisvaraturg oli madalseisus, on
tehingute hulk kasvanud 48,7%, kuid vorreldes 2007. aasta | poolaastaga,
mil oli buum, on turuaktiivsus tehingute 16ikes langenud 52,5%.

Korteriturg

Kaesoleva aastal poolaastal muddiRakveres 83 korterit, mille keskmiseks
hinnaks kujunes 470 €/m’. Poolaastaga kerkis tehingute hulk 9,2% ja
ruutmeetrihind 36,2%. Aastaga tousis muudud korterite hulk 38,3%
ja ruutmeetri keskmine mediaanhind 19%. Kuna nii mé6dunud kui ka
2011.a.ll poolaastal méjutas korteriturgu plokktehing seotud osapoolte
vahel, tousid keskmised ruutmeetrihinnad keskmisest enam.

Vanemates korterelamutes asuvate tllpkorterite tehinguhinnad
jaid Rakveres | poolaastal vahemikku 264-774 €/m? ja uutes elamutes
asuvate korterite tehinguhinnad jaid vahemikku 716-1164 €/m?.
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Uusi kortermaju ei ole Rakveres kesklinna piirkonnas ehitatud neli
aastat. Rekonstrueerimisjargus on darelinnas (Mdisavalja linnasoas) tks
korterelamu (muugiprotsessiga ei ole veel alustatud) ning tks ridaelamu
(3 boksi, pooleliolev). Rakveres on muugis uued korterid (11 objekti,
miilik juba uute omanike poolt) hinnavahemikus 667-1187 €/m?.

Turutasemele vastava hinnaga korteri miitigiperiood on enamasti kuni
kuus kuud.

Noudlus ja pakkumine

Korteri valikul on tahtsaim argument asukoht (tihti kesklinna piirkond),
sellele jargnevad turutasemele vastav hind, korterelamu seisukord ja
kommunaalkulude suurus ning seejarel korterithistu aktiivsus.

Peamiseks takistuseks ostuotsuse tegemisel on majanduslik ebakindlus
lahituleviku suhtes (sh euroala seis). Inimeste sissetulekud ei ole tdusnud,
samas kui tldine elukallidus on seda teinud.

Miiujad jagunevad lldise turutaseme tunnetamisel kaheks — on neid, kes
loodavad hinnatdusule, ja neid, kes on néus pakkumishinda langetama.
Arvestades pakkumiste hulka, tunnetavad ostjad, et olulist hinnatéusu ei
ole oodata ning seetottu viivitatakse ostuotsusega.

Korterite muugipakkumiste hulk pole poolaastaga muutunud. Samas
on vahenenud uute korterite pakkumine, sest uusi arendusi pole juurde
tulnud. Suurenenud on 2-toaliste tutipkorterite mutgipakkumiste hulk.

Ka pakkumishindade osas pole muutusi toimunud. Tulpkorterite hulgas
on jatkuvalt pea pooled objektidest miiligis turutasemest kdrgema
hinnaga. Pakkumis- ja tehinguhinna vahe on keskmiselt 20%.

Rakvere, Rahu 17 asuv kortermaja.
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Uiirikorterid

Rakveres maksavad enim néutud kahe- ja kolmetoalised rahuldavas voi
heas seisukorras korterid vastavalt asukohale 120-180 eurot. Rahuldavas
seisus Uhetoaliste korteritega toimuvad tehingud 90-110 euro vahemikus,
heas seisus koigi mugavustega korterite hinnad on kuni 130 eurot kuus.
Pakkumisel on ka suuri kortereid vanalinnamajades, mille hinnatase on
vahemikus 255-400 eurot.

Korterite Ulriturg on kogu poolaasta olnud aktiivne, néudlus letab
pakkumise. Uiirihinnad on jadnud aga samale tasemele.

Suurem noéudlus on 1- ja 2-toaliste kdigi mugavustega mdbleeritud
korterite jarele.

Eramud ja elamumaad

Tehingute aktiivsus on jatkuvalt madal, ca 2 eramumditki kuus. Maa-
ameti statistika kohaselt miitidi esimesel poolaastal kokku 15 eramut,
mille mediaankeskmine miuitigihind oli 57 800 eurot. Aasta tagasi samal
perioodil mildi kokku 12 eramut, mille mediaankeskmine miuitigihind oli
ca 40 000 eurot.

Vanemate elamute tehinguhinnad jaid | poolaastal Rakveres vahemikku
28 760 eurost (4 korteriga vanem maja) 91 000 euroni (darelinna
1990-ndate eramu). Kaks tehingut teostati ka uute elamutega, mille
hinnad olid 159 000 ja 165 000 eurot. Hoonestamata elamukruntidega
tehti (iks tehing hinnaga 20,4 €/m? (méddunud aasta samal ajal 2
tehingut). Ridaelamuid ei mitdud.

Elamute miiligiperiood Rakveres ja linna lahiimbruses on ca 6-9 kuud
(kui pakkumishind vastab turutasemele). Elamumaa miligiperiood on
ca 1 aasta.

Noudlus ja pakkumine

Kbige enam soovitakse osta rahuldavas voi heas seisukorras 40 000-
70 000 eurot maksvaid kuni 120 m? suuruseid elamuid. Elamumaade
ndéudlus tdusis parast talveperioodi.

Arvestades pakkumiste hulka, tunnetavad ostjad, et olulist hinnatdusu
ei ole oodata ning viivitavad ostuotsusega. Enamik pakkumishindadest
Uletab tehinguhinna taset, samas on osa miidijaid langetanud
pakkumishindu.
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Pakkumiste arv pusis méddunud poolaastal stabiilsena, naiteks oli
Rakverega seotud elamute miutgipakkumisi pidevalt ca 60. Enim on
mulgis vanemaid, 1960-70-ndatel valminud maju.

Pakkumishindades pole samuti muutusi toimunud. Sarnase tiilibiga
elamute pakkumishinnad voivad erineda aga kuni 30%.

Alanud poolaastal voib tehingute arvu kasvu méjutada aktiivsem
suveperiood (keskmiselt 3 tehingut kuus). Tehinguhindade téusu aga ei
ole ette ndha.

Védga hea siseviimistlusega renoveeritud pereelamu Vallimde taguses elamurajoonis..
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KURESSAARE

Kuressaares toimus maa-ameti andmetel kdesoleva aasta esimeses pooles
kokku 92 kinnisvara ostu-miuligitehingut koguvaartusega 3,9 miljonit

eurot. Poolaastaga langes tehingute hulk 17,1% ja aastaga 12,4%.
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Langus on toimunud ka vorreldes kinnisvaraturu péhjaga 2009. aasta |
poolaastal, millega vorreldes oli tehingute hulk kdesoleva aasta esimeses
pooles 6,1% madalam. Buumi-aegse 2007. a. | poolaastaga vorreldes on
mutdud kinnisvaraobjektide hulk langenud aga 54,9%.

Renoveeritud pereelamu. Viiga hea siseviimistlusega Vallimde taguses elamurajoonis.
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Korteriturg

Maa-ameti andmetel muiudi Kuressaares kokku 63 korterit, mille
keskmiseks hinnaks kujunes 659 €/m’. Poolaastaga langes tehingute
hulk 10%, kuid keskmine ruutmeetri mediaanhind tousis 2%. 2011. aasta
esimese poolega vorreldes langes muildud korterite hulk 3,1% samas kui
ruutmeetri keskmine mediaanhind kerkis 8,2%.

Vanemas elamus maksid korterid keskmiselt 550-670 €/m” ja uues 850-
990 €/m”.

Keskmine miiligiperiood on 6 kuud, tlehinnatud korterite puhul ka aasta
ja enam. Kui hind vastab turusituatsioonile, on mutgiperiood 1-2 kuud.

Poolaasta jooksul alustati uue korterelamu rajamisega Merikotka
elamurajooni.

Noudlus ja pakkumine

Korteriostu puhul on peamised tingimused tahtsuse jarjekorras: hind,
asukoht, elamu tllp, rédu, panipaiga olemasolu ja parkimiskoht.
Suurimaks probleemiks on piisava laenusumma mittesaamine.

Pakkumiste hulk pole poolaastaga muutunud. Samuti pole sarnaste
pakkumiste hinnaerinevused markimisvaarsed.

Pakkumis- ja tehinguhindade vahe on keskmiselt 7%.

Uiirikorterid

Uliriturg oli aktiivne pea kogu poolaasta ning hea hinnaga korterile
leitakse Guriline Kiiresti. Hinnatasemes pole muutusi siiski toimunud.

Kuressaares maksab rahuldavas voi heas seisukorras kahe- ja kolmetoaline
korter enamasti 160-190 eurot, kusjuures suvine turismihooaeg ei tosta
hinnataset. Kuigi linnas on ka hulk uusi korterelamuid, ei mojuta sealsed
pinnad Glriturgu oluliselt, sest paljud on kasutuselisiklike suvekorteritena,
mida omanikud suvevalisel ajal valja ei Giri.

Enim on néutud kahe- ja kolmetoalised sisustatud ja heas korras korterid

pikemaks ajaks, aastaks ja enamaks. Suvel on loomulikult néutud ka
puhkusekorterid lGhemaks perioodiks.
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Eramud ja elamumaad

Ostuaktiivsus oli eramuturul méddunud poolaastal suhteliselt madal.
Kokku miitidi 8 eramut, samas kui aasta tagasi samal perioodil muddi
neid 13. Hoonestamata elamumaakrunte middi 2012. a. | poolaastal 4,
aasta tagasi samal ajal aga 7.

Vanemate eramute hinnaskaala oli mé6dunud poolaastal enamasti
vahemikus 40 000-70 000 eurot, uuematel ja paris uutel aga 95 000-
135 000 eurot. Ridaelamute ja paarismajade hinnatase on vanemate
objektide puhul 55 000-65 000 eurot, uuemate puhul aga 70 000-95 000
eurot. Elamumaade hinnatase on vahemikus 20-40 €/m? olenevalt
asukohast ja kommunikatsioonide olemasolust.

Keskmine maade ja majade miulgiperiood on pool aastat ja enam.

Noudlus ja pakkumine

Ostukliendid lahtuvad hinnasoovides todemusest, et hinnatase sailitab
praeguse taseme veel pikema perioodi. Sellest tulenevalt otsitakse kdige
rohkem hea asukohaga privaatset eramut Kuressaare aedlinnas hinnaga
kuni 115 000 eurot.

Enim on pakkumisel vanemaid voi siis paris uusi eramuid. Pakkumiste
hulk ja hinnatase pole poolaastaga muutunud ning ka sarnaste objektide
hinnatasemes ei esine suuri erinevusi.

Kuressaares Kevade tédnaval 2004 aastal ehitatud kivist elamu.
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HAAPSALU

Haapsalus toimus kdesoleva aasta esimeses pooles 71 kinnisvara Vorreldes 2009. aasta | poolaastaga, mil oli kinnisvaraturu péhi, toimus
ostu-muldgitehingut, mille koguvaartuseks kujunes 2,2 miljonit eurot. tehinguid kaesoleval aastal 39,2% enam. Buumi-aegse 2007. aasta |
Poolaasta jooksul langes tehingute hulk 12,3%, kuid aastaga on poolaastaga vorreldes toimus neid aga 61% vahem.

kinnisvaraturg siiski elavnenud 6%.
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Korter linnaddrses metsaga piirnevas elurajoonis asuvas silikaatmajas.
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Korteriturg

Ostuaktiivsus on olnud mooddunud poolaastal hea. Kortereid muudi
46 ja keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 383 €/m”. Poolaasta jooksul
tehingute hulgas muutusi polnud, kuid ruutmeetrikeskmine mediaanhind
langes 18,9%. Ka aastaga pole tehingute hulk oluliselt muutunud (tbus
2,2%), kuid keskmine ruutmeetri mediaanhind langes sellegipoolest 6,4%.
Hinnataseme alusel voib alanud poolaastaks ennustada kinnisvaraturu
aktiviseerumist. Miiiakse enam odavamaid kortereid.

Turutasemele vastava hinnaga korterid vanemas majas maksavad
keskmiselt 400 €/m? ja uuemas majas 600 €/m>. Siiski leidub ka veel 1700
eurose ruutmeetrihinnaga pakutavaid kortereid.

Korterite keskmised mulgiperioodid jagunevad kvaliteedi ja tapse hinna
alusel. Turutasemele vastava hinnaga kvaliteetse korteri miiligiaeg on
keskmiselt 4 kuud, remonti vajava voi ebapopulaarse asukohaga korteril
aga 7 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Ostuhuvilised lahtuvad sobiva korteri valikul eelkdige hinnast,
millele jargnevad pusikulude suurus, asukoht, elamu tilp ja
erinevad lisavaartused. Takistuseks on enamasti aga probleemid ostu
finantseerimisel.

Ostuklientide turutunnetus on hea - nad teavad, kui palju tasub maksta
ja kui palju saab tingida.

Mudgipakkumiste hulk liigub igakuiselt Gles-alla, kuid kuue kuu |6ikes on
pakkumiste hulk siiski ménevoérra vahenenud.

Sarnaste korterite pakkumishindade erinevused véivad olla tisna suured.
Pakkumis- ja tehinguhinna vahe on keskmiselt 10%.

Uiirikorterid

Uliriturg on sarnaselt muu Eestiga vdga aktiivne ning mida suve poole,
seda enam Uletas néudlus pakkumise. Samas pole hinnatasemes muutusi
olnud. Otsitakse pigem pusivaid ja haid tGtrnikke kui suurt raha.

Kahe- ja kolmetoaliste rahuldavas voi heas seisus korterite eest kiisitakse
enamasti 100-130 eurot. Suvekorterite hinnad aga voivad olla ka kaks
korda kallimad.

Enim on noutud heas korras, madalate kommunaaltasudega ja moobliga
Gurikorterid.
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Eramud ja elamumaad

Kdesoleva aasta esimeses pooles miilidi maa-ameti andmetel 11 eramut
ja suvilat, mille keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 58 650 eurot. Aasta
tagasi samal ajal muudi aga 6 eramut. Miudi ka ks elamukrunt (2011. a.
| poolaasta samuti Uiks).

Kuigi ostuhuvi on suur, jdutakse tehinguni hoopis harvem. Samas voib
ennustada, et kui majade hindade langemine jatkub, voib korteritest
eramutesse kolimine veidi hoogustuda.

Vanemad eramud maksavad keskmiselt ca 60 000 eurot ja uuemad
120 000 eurot. Ridaelamute ja paarismajade hinnatase on koikuv, sest
neid on muligis vahe, kuid enamasti on nende hind vorreldav majadega.
Elamumaa hind séltub asukohast (linnas v6i maal) ning lahedusest merele.
Koigi objektide puhul on dige hinna- ja kvaliteedisuhte puhul keskmiseks
muugiperioodiks Uks aasta.

Noudlus ja pakkumine

Kbige enam on noéutud kas I6plikult valmis véi siis nn musta karbi kujul
olevad hooned.

Ostuhuviliste turutunnetus on enamasti objektiivne, kuid turuhinnast
oluliselt odavamaks tingimist tuleb siiski tGisna tihti ette.

Pakkumiste hulk on poolaastaga vahenenud 5%. Enim on muugil ca
100 000 eurot maksvad renoveeritud vanemad majad. Sarnaste objektide
pakkumishinnad véivad aga lisna suurelt erineda.
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Tdielikult renoveeritud 2-korruseline palkmaja Haapsalu kesklinnas.
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ARIPINNAD

TALLINN

Buroopindade hinnatase on poolaasta jooksul enim néutud
kontoriruumide suureneva defitsiidi tottu kasvanud. Séltuvalt asukohast
ja korrusest on A+ kvaliteediga biiroode hinnad vahemikus 12-16 €/m?.
A-klassi biiroopindade hinnatase on kesklinnas keskmiselt 12 €/m? ja
mujal piirkondades 8 €/m’. B-klassi biiroopindade vakants on keskmiselt
20% ja hinnatase enamasti 4-8 €/m”.

Lisaks Gdrihinnale on biiroo valikul tiha olulisemaks naitajaks muutunud
ka tilalpidamise kulud. Arihoonete keskmine lisakulude hind on ca 3,2 €/m?
ning Gurileandjad on huvitatud oma hoonete korrashoiust. Aina tahtsam
on nii Glrnikule kui ka Gdrileandjale professionaalne haldusteenus, et
lisakulud jaaks maistlikule tasemele.

Tallinna biiroopinnad

Hinnamuutus VAL Hinna- Vakantsi
oolaastaga muutus prognoos prognoos
P poolaastaga
A+ / \ / \
A / -—> / \
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Laeva 2 drihoone Navigator: uus ja eksklusiivne drimaja Tallinna stidames. Valmimisaeg
stigistalv 2013.
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Tallinna kesklinna A-klassi biiroopinnad 2003-2012
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Kaubanduspindade hinnatase ja vakantsus jaguneb Tallinnas enamasti
selle jargi, kas ruumid asuvad keskuses véi linna kaubandustanavatel ning
kas keskused vo6i tanavad on populaarsed ja kaidavad.

Kesklinna kaubanduskeskustes on hinnatase séltuvalt korrusest ja
pinna suurusest 14-40 €/m? véljaspool kaubanduskeskusi asuvatel
magistraalide-dérsetel pindadel vahemikus 14-25 €/m’> ning
kérvalistel tdnavatel 6-10 €/m’. Airelinnas algavad tianaval asuvate
kaubanduspindade turihinnad ménest eurost ruutmeetri eest, reeglina
on need vahemikus 5-7 €/m® Kaubanduskeskuste hinnatase on

Tallinna kaubanduskeskuste keskmised Girihinnad

Allikas: Uus Maa

enamasti 12-19 €/m? samas on poolaasta jooksul sélmitud atraktiivsete
vaikepindade (boksid keskuse toidupoe kassade vastas) lepinguid ka
tasemel 50 €/m>.

Kaubanduspindadeturg on jatkuvalt optimistlik — jaemudginumbrid
nditavad kasvu, samuti on tousnud tarbimiskulutused, toidukaupade
jaemidljad tunnevad huvi laienemise vastu ning suuremates
kaubanduskeskustes ja populaarsematel aritanavatel on vakants
nullildhedane.

Tallinna kaubanduspindade tootlus
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Tootmis- ja laopindade sektor oli m66dunud poolaastal kdige stabiilsem.
Hinnatase on enim ndutud uutes hoonetes (sadamate ldahedal ning
logistika- jatehnoparkides) keskmiselt 4-5€/m? Vanemad rahuldavas, heas
voi renoveeritud seisukorras atraktiivsetes asukohtades paiknevad pinnad
on vahemikus 2,2-3,5 €/m? Vanade, kiitteta laopindade ruutmeetrihinnad
algavad vahem kui eurost, ulatudes ca 1,7 euroni paremates asukohtades.
Jatkuvalt on aktiivsemateks piirkondadeks Tartu ja Parnu maantee ning
esmajarjekorras Rae, Saku ja Saue vald. Transiidiga seotud ettevotted
koondavad oma tegevuse Muuga ja Paldiski sadamate vahetusse
naabrusesse.

Kui pakkumishind vastab turutasemele ja asukoht ning kommunikat-
sioonid vastavad nouetele, votab kliendi leidmine aega mdnest nadalast
mone kuuni. Tallinnas on aga palju vahendutud ari- ja tootmispindu,
kuhu Grilise leidmine on aega votnud ka kaks aastat. Atraktiivsetes
kaubanduskeskustes on vabadele pindadele aga jarjekorrad.

Enimndutud lao- ja tootmispindade keskmine Giirihind (uued ja
renoveeritud)
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Noudlus ja pakkumine

Enim noutud on kdidavas asukohas paiknevad pinnad teenindus-,
kaubandus- ja toitlustusettevotetele. Samuti otsitakse pidevalt sobivaid
ruume autoremondiga tegelevatele firmadele. Palju soovitakse ka
vaiksemaid laopindu (ca 100 m? ladu + 30 m? biiroo), kuid selliseid
ruume on vahe pakkuda.

Tallinna blroopindade sektoris on ndudlus jatkuvalt kdrgeim A- ja hea
asukohaga B-kvaliteediklassi ruumide osas, mida aga kesklinnas ei ole
palju saadaval, sest uusi bliroopindu pole lisandunud. Kuigi defitsiit tekitab
hinnatousu, ei saa see laiemas perspektiivis olla jarjepidev, sest ettevotete
reaalne maksevoime jaab sellele 16puks alla ning aritihingud otsivad
blrood juba ka valjapoole stidalinna finantskeskust — kolitakse kesklinna
lahiimbruse uutesse voi heas korras blroomajadesse, kus on madalam
Udri- ja korvalkulude tase. Samuti on Glrnikele alati olnud oluline mugav ja
soodsam parkimine.
Pakkumistehulgasonpoolaastagavahenenudkesklinnakaubanduspindade
hulk.Vabade biroopindade hulk on piisinud samal tasemel, kuna liikumine
ei ole nii aktiivne ja tldjuhul on reegel selline, et kui keegi kolib uute kohta,
jaab endine pind uusi Gurilisi ootama. Sarnasel tasemel on pusinud ka
pakutavate tootmis- ja laopindade hulk, mida on ka enim saadaval.

Kesklinnas on alustatud kahe suurema biroohoone ehitamisega:
Kentmanni 4/Sakala 10 ja Navigatori biroohoone aadressil Laeva 2.
Samuti renoveeritakse Narva mnt 9a hoone. Kéik kolm hoonet valmivad
2013. aasta sligis-talvel ning nende kogumaht on ca 16 500 ruutmeetrit.

Tallinna blroopindadeturg ning ka olemasolev néudlus on siiski vaga
vaike, mis tahendab, et turg suudab leida uued Glrnikud aasta jooksul
korraga vaid paarile-kolmele uuele hoonele. Liiga jarsult suurenev
arendusmaht seaks ohtu olemasolevate hoonete vakantsused ning viiks
turuhinna taas alla.

Ka uusi kaubanduskeskusi on lisandumas. Naiteks on alustatud Narva mnt
ja J. Smuuli tee ristumiskohas Panorama City ehitust, kus Guritavat pinda
on ca 57 000 m’. Keskus on plaanitud avada 2014. a kevadel. Hiljuti tuli
ettevote CA Fastigheter AB vdlja teatega, et on sélminudTallinna stidalinna
endise postimaja hoonesse Ulrilepingud Eestisse kauaoodatud H&M-ga,
teiseks ankurttrnikuks saab hoones Rimi. Postimaja jaemiiligiala tuleb
kokku ca 7000 m? ning ehitusega alustatakse 2013. aasta stigisel.

Pakkumishinna téus oli poolaasta jooksul margatavam kaubandus- ja
teeninduspindade ning kvaliteetsete birooruumide osas. Tootmis- ja
laopindade hinnatase on jaanud samaks. Teiseses asukohas paiknevate
vanade kontoriruumide hinnatase aga langenud.

Utiriaktiivsus oli méddunud poolaastal vorreldes mullusega suhteliselt
korge, seda eriti kaubandus- ja teenindusvaldkonnas, aga ka kvaliteetsete
blroopindade sektoris. Aktiivsus oli suurim hiliskevadest juunini, et
kaubanduses aastakiireimaks, suvehooajaks valmisolla.Talvele jakevadele
iseloomulik aktiivsus jatkub ka siigisel, samas pole vaga tdendoline, et
stigishooaeg kevadest margatavalt aktiivsem tuleks.
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TARTU

Udlriaktiivsus on viimase aasta |dikes olnud stabiilne. Aktiivsus on
suurenenud aga vorreldes 2009. ja 2010. aastaga.

A-klassi blroopindu on Tartus pakkuda Uksikutes hoonetes (nditeks
Emajoe Arikeskus, Swedbanki Tartu peahoone). Hinnatase on ca
10 €/ m®. B-klassi pindu on pakkumisel juba rohkesti ja nende hinnatase
on vahemikus 4-6 €/m’. Madalama klassi biiroopindu on turul pakkuda
enim. Kehvemas seisus biiroohoonetes on hinnatase 2-4 €/m’ ja
olenemata madalast hinnast on vakants suur.

Kaubanduspindade vakantsus on Tartus pea olematu. Suurimates
kaubanduskeskustes (Lounakeskus, Kaubamaja, Tasku) on pinnad
tirnikega kaetud. Uksikuid vabu kaubanduspindu véib leida vaid
teisejargulistes keskustes ja eraldi asetsevatel esimese korruse pindadel.
Kaubanduspindade tilirihinnad algavad enamasti tasemelt 8 €/m?.

Tootmis- jalaopindade vakants onjarjest vahenenud alates 2009. aastast
japraeguon suuremaid korralikke tootmis- jalaopindu pakkumises vahe.
Tartu linnas ja lahiimbruses asuvates toostusparkides on hinnatase
2-5 €/m’ olenevalt Gildpinnast ja kvaliteedist.

Aripinnad, millel on niha potentsiaali, leiavad Gtirniku kiiresti ja tihti
ilma avaliku pakkumiseta. Samas voivad kehvemas seisus bliroopinnad
olla pakkumisel rohkem kui aasta.

Noudlus ja pakkumine

Kbéige enam otsitakse kaubanduspindu, samas kui enim on pakkumisel
bliroopindu. Hinnatasemetes pole vaadeldud poolaasta jooksul
muutusi toimunud, sest Tartu aripindadeturul dikteerivad hindu paljuski
Gdrnikud. Nii jatkub see ka ilmselt alanud poolaastal.

Tartu kesklinnas asuv Emajée Arikeskus.
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IDA-VIRUMAA

Nii biiroo- kui ka kaubanduspindade hinnatase on sarnased — 5-7 €/m>.
Vakantsus on kuni 10% Johvis, Kohtla-Jarvel ja Narvas ning Sillamael
kuni 15%.

Tootmis- ja laopindade hinnatase on 0,5-2 €/m? Suur vakants esineb
amortiseerunud ja vanade pindade puhul. Uuemate pindade puhul on
vakants minimaalne, kuni 5%.

Ulirniku leidmine aripinnale votab aega keskmiselt 6-7 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Vaadeldava poolaasta Udriaktiivsus jai alla eelmise aasta | poolaastale,
kuid sarnaseks 2011 Il poolaastaga.

Koéige enam otsitakse 60-120 m? kaubandus- ja 20-50 m? biiroopindu.

Pakkumiste hulk on poolaastaga vahenenud, kuid hinnatase jaanud
samaks. Koige rohkem on pakkumisel suuri 1980-ndatel ehitatud
angaare, mis on moeldud tootmiseks voi ladudeks ja moraalselt juba
vananenud. Samuti on pakkumisel endiseid riigiasutuste ehitatud
bliroopindu, kust on seoses uute ruumide ehitamisega valja kolitud.

Toéendoliselt muutub biroo- ja kaubanduspindade turg stgisel
aktiivsemaks, kuid tootmis-ja laopindadeturul jaab seis stabiilseks.

Narva Kerese keskus.
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PARNU

Biiroopindade hinnatase on kesklinnas enamasti ca 4,5 €/m?, linna dares
3 €/m’. Vakantsid on (isna suured, ulatudes isegi 45-55 protsendini.

Kaubanduspindade hinnatase varieerub enamasti vahemikus 7-10€/ m?,
vakants 25-30%.

Tootmis- ja laopindade hind on aga enamasti vahemikus 2-2,8 €/m?.

Kliendi leidmiseks kulus | poolaastal aega keskmiselt 3-6 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Enim ndutud objektiks on Parnus kuni 20-ruutmeetrise Uldpinnaga
birooruumid. Uiiriaktiivsus on aga suhteliselt tagasihoidlik.

Pakkumiste hulgas ega ka hinnas muutusi pole, enim on saadaval
erinevaid blirooruume koikjal tle linna.

Prognoosime, et alanud poolaastal jatkab Parnu aripindadeturg sarnasel
tasemel ning tehinguhindades ega ka Uduriaktiivsuses muudatusi ei
toimu.

Pdrnu kesklinnas Akadeemia tn.7 asuv drihoone.
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VILJANDI

Blroopindade vakantsus on Viljandis ca 20%, hinnad on olenevalt
asukohast ja ruumide seisukorrast vahemikus 2,5-5,1 €/m”.

Kaubanduspindade seas on vakantsus suhteliselt viike. Uliritase on
enamasti vahemikus 6-9 €/m’.

Tootmis- ja laopindadeturg on sarnane koigi vaikelinnadega, kus
keskmist hinnataset pole, sest toimub vaid tiksikuid Glritehinguid, mille
kokkuleppehinnad koéiguvad suhteliselt palju. Niisuguseid pindu on
aripindade sektoris ka kdige enam pakkumisel.

Keskmiselt kulub Gurniku leidmisele 6-12 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Aripindadeturg on suhteliselt passiivne, suuri liikkumisi ei toimu ja
seetottu on ka néudlus loid.

Pakkumiste hulk on pusinud Uhtlasel tasemel. Enim on saadaval lao-ja
tootmispindu hinnaga 1,65-3,04 €/m>.

Kuna Viljandimaa on majanduslike nditajate poolest Eesti mastaabis
suhteliselt tagasihoidlikul tasemel, siis ei muutu ka aripindadeturg
aktiivsemaks enne majanduskeskkonna elavnemist.

Viliandi kesklinnas Lossi 22 asuv drihoone.
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RAKVERE

Blroopindade hinnatase on sélmitud lepingute alusel A-klassi pindadel
5-7 €/m* ja B-klaasi pindadel vahemikus 3-5 €/m? kuus. Vakantsus
aarelinna objektidel on 40-50% ja kesklinna lahipiirkonna objektidel 20-
30%.

Kaubanduspindade néudlus on vaga vaike. Tavakliendile on ttripinnad
kesklinnas pakkumisel hinnaga 3-5 €/m? kuus. Mitteatraktiivse
asukohaga hoonete Ulrihinnad on langenud ja taoliste objektide
vakantsus on jatkuvalt suur. Kaubanduskeskustes saab tugeva taustaga
Udrilesoovija aga kokkuleppehinnaga sobiva pakkumise.

Tootmis- ja laopindade {ilirihinnad jaivad vahemikku 0,7-1,8 €/m? kuus.

Olenevalt objekti tlitibist kulub kliendi leidmiseni aega 3-6 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Rakveres on koéige populaarsemad pinnad vaiksemad birooruumid ja
teeninduspinnad kaubanduskeskustes. Samuti otsitakse ka vaiksemaid
bliroopindu teistes hoonetes. Samas, kuigi Glriaktiivsus on kuude 16ikes
monevorra kdikunud, on see kokkuvottes jatkuvalt madal.

Pakkumiste arv on | poolaastal pusinud stabiilsena. Enim on saadaval
aarelinna kaubanduspindu ja erinevaid biiroopindu. Pakkumishinnad
on poolaasta jooksul ménevérra langenud.

Ka alanud poolaastal pisib surve uirihindade langusele. Prognoosime
aripindade Guriturul jatkuvalt vaikest ndudlust ja suurt pakkumist.

Keskvdljakule avaneva vaatega biiroopinnad otse Rakvere linna siidames.
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KURESSAARE

Blroopindade ruutmeetri hinnavahemik on séltuvalt asukohast ja
kvaliteedist 3 eurost aarelinnas kuni 8 euroni sidalinnas. On ka tksikuid
erandeid. Vakants on keskmiselt 10%.

Kaubanduspindade hinnatase on séltuvalt asukohast 5-8 €/m? samas
on linna aares ka odavamaid pindu ning stidalinnas véib ruutmeetrihind
kilndida kuni 13 euroni. Vakants pusib 10-15% piires.

Tootmis- ja laoruumide hinnavahemik on 1-3 €/m? vakantsus on
keskmiselt 30 protsenti.

Keskmiselt kulub Girniku leidmisele 8-12 kuud.

Noudlus ja pakkumine

Uliriaktiivsus ja hinnatase on Kuressaares (isha stabiilne, kérvalisemates
asukohtades olevate pindade hinnad on aga langenud. Néutuimad
on kesklinnas peatdanava aares asuvad dripinnad, mida aga on vahe
pakkuda.

Aripindade pakkumiste hulk ja hinnatase oli vorreldes 2011. aasta Il
poolaastaga sarnasel tasemel. Enim on pakkumisel tootmishooneid ja
laopindu, samuti blirooruume aarelinnas.

Heas korras tootmisruumid Kuressaares, Pikas tdnavas.
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HAAPSALU

Biiroopindade hinnatase on olenevalt asukohast 5-15 €/m?.
Kaubanduspindu on pakkumisel pidevalt, hinnad on stabiilselt 10-20 €/m?.

Tootmispindu on pakkumisel kiillaga ning keskmist hinnataset ei
eksisteeri, sest tasud on koik kokkuleppelised.

Noudlus ja pakkumine

Kbige enam otsitakse hea asukoha ja madalate pusikuludega soodsat
kontoripinda. Udiriaktiivsus on siiski vdike ning &ripindade miuiiike
toimub harva. Sarnaselt vaadeldavale perioodile jatkub ka alanud
poolaastal pigem ettevétete roteerumine pindade vahel.

Mo6odunud poolaastal pakkumiste hulk suurenes, enim on saadaval
biiroopindu. Pakkumishindades muutusi ei ole toimunud.

Aripind Haapsalu stidames tornmaja esimesel korrusel.
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