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EESTI

August jatkas kaesolevale aastale iseloomulikult aktiivsel kursil, Tehingute arv Eestis 2011-2012
olles suve keskpaigast monevdrra hoogsam. Hoolimata suurest

mudgitehingute hulgast, andis enim koneainet aga uduriturg, mis 4000

saavutas slgishooaja saabumisega maksimumdkiiruse ja tekitas kdige .
ndutumate korterite osas defitsiidi. Ostu-muugitehingute hulgalt on 3500

august sel aastal teisel kohal, tehingute rahaliselt kogumahult aga 11g 3% 3092 2085 306
neljas. 3000

Maa-ameti andmetel toimus augustis Ule Eesti 3339 kinnisvara ostu- 2500

mudgitehingut, mis on juulist 4,8% enam. Aastaga on tehingute hulk

kerkinud 10,8%. B

1500 4

Tehingute rahaline kogumaht oli augustis suhteliselt tavaparane, kuigi
keskmisest tasemest siiski kdrgem. Kokku teostati ostu-mutgitehinguid
148,1 miljoni euro vaartuses, mis vorreldes juulikuuga on 15,4% vahem.
Korterite keskmine hinnatase kerkis augustikuus vaadeldud linnadest
Tallinnas, Kohtla-Jarvel, Rakveres, Kuressaares ja Haapsalus.
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TALLINN

Tallinna kinnisvaraturg oli augustis statistiliselt kdesoleva aasta
aktiivseim. Tehingute hulga kasvu téid pealinnas juba pikemat aega rolli
manginud investorid ning siseriiklik ranne ehk inimeste juurdevool. Ka
hoogne uusarendusteturg on siin oma moju avaldanud, kuigi suvel see
maonevorra rauges.

Kokku teostati maa-ameti andmetel augustis 921 kinnisvara ostu-
muugitehingut, mis on juulist 7,7% ja aastatagusest augustist 12%
enam.

Ka korteriturg oli rekordiline. Augustis vahetas omanikku 658 korterit,
mis on juulist 12,1% enam. Ruutmeetri mediaanhind tegi kuuga labi
3,2% tdusu, 985 eurole. Aastaga on keskmine hind kerkinud aga 4,2%.

Uliriturg muutus augusti edenedes iiha pingelisemaks. Kuigi kuu jooksul
tostis osa omanikest kohati paris jouliselt ka pakkumishinda, tledldist
suurt hinnatéusu siiski ei toimunud. Samas slvenes aga defitsiit
rahuldavas ja heas seisukorras vastuvbetava hinnatasemega korterite
hulgas ning vastu voeti ka omanike viimase hetke hinnakergitus.
Sisuliselt jouti olukorda, kus hulk uGurikortereid leidis uue elaniku
mone tunni voi Uhe paevaga, piisas vaid kuulutuse sotsiaalvorgustikku
postitamisest.

Tabel 1. Juuliga vorreldes olid ruutmeetri keskmise mediaanhinna
kéikumised linnaosade kaupa jargmised:

Haabersti 929 +5,6%
Kesklinn 1498 +10,6%
Kristiine 972 -7,7%
Lasnamae 822 -0,1%
Mustamae 892 -6%
Nomme 1045 +12,4%
Pirita 1362 +1,4%
Pohja-Tallinn 999 +8,4%
Kadriorg 1700 +132,7%**
Kalamaja 1222 -0,5%
Vanalinn 2276 -37,9%

* Suuri hinnakdikumisi péhjustab tehingute struktuur — nii tehingute arv kui ka
kallima véi odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.

** Kadriorus toimus juulis kogu kortermaja hélmav miliiigitehing, mille kdigus
vahetasid omanikku remonti vajavad korterid. Seetéttu oli juulikuu keskmine
ruutmeetri mediaanhind tavapdrasest oluliselt madalam.
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Kuigi uusarendusteturg on aastataguse ajaga vorreldes mdénevorra
vaiksemaks jaanud, tuli suve jooksul turule mitmeid uusi pakkumisi.
Naiteks jatkati Haaberstis asuva Parnadue projektiga, kus tuli madki
jargmine etapp. Kolmes Vana-Rannamdisa tee majas on kokku 31
korterit.

Uute projektidena lisandus suve jooksul nditeks Lauluvaljaku naabruses
asuv Dirigendi maja, kus on kokku 32 korterit, mis on keskmisest
valdavalt suurema tldpinnaga. Kristiines Marja poe naabruses Kuldnoka
tanaval alustati aga 18 korteriga kuuekorruselise elamu miitigiga.

Suvejooksuljatkatikamoénede uutevdikearendustegamiljoévaartuslikes
asumites. Naiteks kalamajas Vibu tanaval on kolmekorruselises
uuselamus pakkumisel 6 suurt perekorterit, Kadriorus Wiedemanni
tanaval alustati aga restaureeritava 10 korteriga puitmaja mutiki.

Eramuturg on olnud muutumatu juba aastaid ning korteriturgu
haaravad siindmused sellesse sektorisse tugevalt ei joua. Siiski voib
moddunud suve podhjal nentida, et aina enam kogub populaarsust
noukogude-aegsete nn aedlinnamajade ostmine krundina. Kuna need
majad pole kaitse all, on neid lihtne lammutada, saades uue maja
jaoks juba kommunikatsioonidega krundi. Eriti populaarne on sdaarane
teguviis Kristiine linnaosas, kus vabu elamukrunte muitigis pole.

Uliriturg hakkas juulis hoogu enam sisse vétma, samas polnud
veel taheldada hippelist hinnatdusu ning ka pakkumishinnad olid
varasuvega sarnasel tasemel. Kuna aga udritehingute sélmimine aina
kiireneb ja naiteks sotsiaalvorgustike kaudu leitakse oma korterile
Udriline vaid paari tunniga, voib eeldada, et augustis kerkivad ka
pakkumishinnad. Surve selleks on olemas.

Tallinna korterite keskmine hinnatase €/m?
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TARTU

Tartu kinnisvaraturul oli august kdesolevaks hetkeks aasta aktiivseim
kuu. Seda nii ostu-miuitigitehingute kui ka Girilepingute hulga poolest.
Enim iseloomustasid augustikuud tudengid, kes septembri ldahenedes
soovisid Glrida kortereid ka juba telefoni teel, neid vaatamas kdimata.
Igale vahegi heale korterile tekkis koheselt mitu soovijat.

Maa-ameti statistika kohaselt toimus ostu-miutgitehinguid augustis
201, mis on juulist protsendi vorra enam. Aastaga kerkis tehingute
hulk 23,3%. Tartu korteriturg oli augustis 155 tehinguga viimase 12 kuu
aktiivseim. Ruutmeetri keskmine mediaanhind langes vorreldes juuliga
aga 1,2%, 900 eurole. Aastaga on keskmine hind kerkinud 5,5%.

Ka Tartus on uusarendusteturg viimase aasta jooksul aktiivsemaks
muutunud. M6odunud suvest voib naditena tuua projekti aadressil
Haava 22, 24 ja 26, kus korterite eelmuik on ldinud edukalt - 27
korterist on hetkeseisuga voéladiguslike lepingutega kaetud 10 ning

7 tehingut on ettevalmistamisel. Markimisvaarseks teeb asja see, et
senini on valitsenud turul olukord, kus vaid projekti pohjal ei julgeta
broneeringuid voi tehinguid teha ning enamasti on mudk aktiivseks
lainud alles siis, kui vahemalt majakarp on pusti.

Vaarib ka markimist, et arendajad, kellel on seisma jaanud projekte
aastatest 2007-2008, on tostnud pakkumishindu, tuues argumendiks
Tartu masujargsete uusarenduste (2011-2012. aastatel ehitatud) korge
hinnataseme. MUk on aga vaikne, sest nelja-viie aasta vanuste hoonete
puhul ootavad ostjad oluliselt madalamaid hindu, kuna tegemist ei ole
enam uute majadega - planeeringud ei vasta kohati enam praegusele
noudlusele ja amortisatsioon on juba margatav.

Eramuid mitidi augustis 15 ja hoonestamata elamukrunte kaks. Nende
hulgas oli markimisvaarseim tehing Kastani tanaval, kus 500 000 euro
eest soetati kinnistu, millel asuvad kolm vanemat korterelamut.
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Tartu korterite keskmine hinnatase €/m?
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IDA-VIRUMAA

Ida-Virumaa kinnisvaraturg oli keskmisest oluliselt aktiivsem, kuigi
Eesti suuremaid linnu ja piirkondi iseloomustanud rekordit ei stindinud
maakonnas tervikuna ega ka suuremates vaadeldud linnades.
Maa-ameti andmetel toimus Ida-Virumaal augustis kokku 358 kinnisvara
ostu-muitigitehingut, mis on juulist 9,5% ja mullusest augustist 10,5%
enam.

Korteriturg oli suuremates linnades enamasti langev. Narvas maksis
ruutmeeterkeskmiselt 330 eurot, misonjuuligavorreldes 6-protsendiline
langus, J6hvis langes keskmine ruutmeetri mediaanhind aga 27,6%, 142
eurole. Seevastu Kohtla-Jarvel tousis keskmine korteri hinnatase 8,4%
ehk 96 eurole ruutmeetri eest.

Keskmisest aktiivsemaks muutunud kinnisvaraturg t6i juurde
ostuhuvilisi ning ka uusi miudjaid, kes muuhulgas naiteks talve
lahenemise tottu, mil algab kitteperiood, oma kinnisvara realiseerida
soovivad. Samuti oli augustis naha varasemast enam pangalaenuga
ostjaid, kelle osatahtsus olisularahas kinnisvarasoetajate seas suhteliselt
vaikeseks jaanud.

Uliriturgu hoiab jatkuvalt tleval nii Euroopa Liidu rahastatud kui ka
muude suurobjektide ehitus. Seetottu on enim ndutud Uurikorterite ja
ka Uksikute Gulrimajade hinnatase stabiilne ja kohati on nende osas ka
defitsiit.

Ida-Virumaa ostu-miiiigitehingud
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Eelkoige just Johvi Glriturgu elavdasid ka Sisekaitseakadeemia I6petanud
noored, kes on suundunud lda-Virumaale t00le, sest seal on uute
politseitdotajate ligimeelitamiseks muu Eestiga vorreldes suuremad

tootasud.
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Narva korterite keskmine hinnatase €/m? Johvi korterite keskmine hinnatase €/m?

400 350
350 /\r—vv 300
300 o~

—_—~ \/\/\/ 250 A
250 /' \\

[>
SN
Pe
N
/

200 o
200
150 -
100
100
50 50
0 0
[ P %) = = = = = . = = [ = = %) = = = = - [ = [%) = = = = + = [ [ o — - %) = = = = =
© F4] = © c =5 17) © += = © c = 7] © © - = © = 7] S © = — © c 17)
g 3 ol ful e 5 > 2 g g g g s S ol = IS S S 2 S s ol s e S > 35 g g g g S s ol = e S > 2
c = © o =] S| :) c = o 3 = 2| c s © 3 =] 2, @ o c = ol =3 =] 2| @
S| ol €| ® =X S| E| 8| €| E S| ol € © =4 i S| o IS © = B € S £ IS S| o € © =4 3
© [ © o | S [ [ © 3] © © [ © Q =1 o o © [ ©
S 9 s | £ > al & o BUA = | £ > a | & o
> 8 o o b > > % <) o b >
7] < hel v < hel
2011 2012 2011 2012

3 x allikas: Maa-amet
Kohtla-Jarve korterite keskmine hinnatase €/m?
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PARNU

Sarnaselt teiste suuremate keskustega oli ka Parnu kinnisvaraturg
augustikuus senimaani aasta aktiivseim kuu. Tosi, seda kull ostu-
muulgitehingute osas, sest linna teine suur kinnisvaraturumootor
puhkuseturism hakkas augustis juba tuure maha vétma ning ka
ddrihinnad langesid pikemate lepingute puhul 10%.

Maa-ameti andmetel toimus augustis suvepealinnas 88 kinnisvara
ostu-mudgitehingut, mis on 8,6% enam kui juulis. Aastaga kerkis
tehingute hulk aga 24%. 61 muddud korteri keskmiseks ruutmeetri
mediaanhinnaks kujunes 697 eurot, mis on juuliga vorreldes 9,1%
madalam hind. Aastaga on hinnatase tdusnud aga 11,3%.

Eramuturg kulges tavaparaselt, mutidi 8 elamut, mis on turu keskmisest
tasemest siiski korgem tulemus.

Parnu ostu-miiligitehingud
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VILJANDI

Viljandi kinnisvaraturg oli augustis aasta keskmisel tasemel, vorreldes
juuliga tehingute hulk veidi langes. Maa-ameti andmetel toimus linnas

22 erineva kinnisvaraobjekti muuki (juulis 25).
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Korteriturg muutus aga veidi aktiivsemaks. Kui juulis maudi 11, siis
augustis 14 korterit, mille keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 436 €/ m”.
Vorreldes juuliga kukkus ruutmeetrihind 14,5% ja aastaga 1,1%. Kui
varem muudi pigem vaiksemaid kortereid, siis augustis laksid kaubaks
suuremad, peamiselt kolmetoalised korterid.

Viljandi ostu-miiigitehingud
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RAKVERE

Rakveres toimus augustis maa-ameti andmetel 24 kinnisvara ostu-
mudgitehingut, mis on aasta keskmisest tasemest kdrgem tulemus.
Vordluseks, 2011. aasta augustis toimus vaid 11 ostu-miitigitehingut.

Samas oli korteriturg tavaparasest vaiksem — omanikku vahetas 9 korterit
(juulis 11). Ruutmeetri keskmine mediaanhind kerkis aga 15,7%, 459 eurole.

Rakvere korterite keskmine hinnatase €/m?
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Aastaga on keskmine hind tdusnud 38,7%. Siiski tasub mainida, et vdikeste
kinnisvaraturgude puhul on suured hinnakéikumised tavapdrased, sest iga
Uksik tehing voib keskmist taset oluliselt méjutada.

Kui elamispindade osas on ostu-mudginéudlus vaiksem, siis Glriturg on
Rakveres vaga aktiivne, kuid pakkumisi on vahe.

Rakvere ostu-miiigitehingud
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KURESSAARE

August oli Kuressaare kinnisvaraturul rekordiline. Kui kdesoleva aasta
maksimum oli kuni 20 tehingut kuus, siis m66dunud kuul toimus maa-
ameti andmetel 31 kinnisvara ostu-mutgitehingut (juulis 17 ja 2011.

aasta augustis 11).
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Tehingute hulga kasv tuli eelkdige tanu korteriturule, kus toimus 22
mudgitehingut. Keskmine ruutmeetri mediaanhind téusis kuuga 2,1%,
641 eurole. Aastaga langes keskmine ruutmeetri mediaanhind 3,3%.

Kuressaare ostu-miiiigitehingud
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HAAPSALU

Maa-ameti andmetel toimus augustis Haapsalus 17 kinnisvara ostu-
mudgitehingut, mis on linna Uldise tehingutaseme arvestuses stabiilne
tulemus. Markimisvaarsem oli aga korteritehingute hulk, mis kerkis 12-ni,
olles kdesoleva aasta rekordtulemus (juulis 7).

Haapsalu korterite keskmine hinnatase €/m?
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Korteri ruutmeetri keskmine mediaanhind oli augustis 382 eurot.
Vorreldes juuliga kerkis see 4,4%, kuid aastaga langes 24%.

Haapsalu ostu-miiiigitehingud
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TALLINNA ARIPINDADE LUHIULEVAADE

Kui augusti algus oli aripindade sektoris veel suhteliselt vaikne, siis alates Tabel 2. Enimndéutud aripindade hinnavahemik Tallinnas.
kuu teisest poolest voib raakida juba kinnisvaraturu elavnemisest — kuu

keskel hakati taas aktiivselt uusi biiroo- ja kaubanduspindu otsima ning _

Gtrilepinguid solmima. A+ klassi biiroopinnad 12-16 €/m?
Esmajarjekorras soovitakse soodsama hinnaga (eelistatud B-klass A-klassi biiroopinnad 8-13 €/m?
alates 4 €/m?) alustavale véi viikeettevéttele sobivaid vaikekontoreid — - 5
(kahele-kolmele inimesele), samuti otsitakse blroopindu uutes B-klassi biiroopinnad 4-9 €/m
innovatsioonilinnakutes ning tootmis- ja teeninduspindu koikjal Kaubanduspinnad 16-35 €/m?
Tallinnas. Viimaste vastu tunnevad aina enam huvi Soomest parit

ettevotted, kuid kui pisiv on nende huvi ning kui paljud neist Eestisse Tootmis- ja laopinnad 3-5,2 €/m’

kanda kinnitavad, on veel vara 6elda. Ettevotted jalgivad aina rohkem
rahavoogusid ja uut birood tdritakse enam kaalutletult. Liigsete kulude
valtimise eesmargil voetakse see tegelikult ette alles viimases hadas.
Ulirnikud on véga valivad ja teadlikud turul pakutavatest ruumidest,
Udrilepingutest ning hindadest.

Allikas: Uus Maa Kinnisvarabiiroo

Ettevotted hoiavad fookuses koiki turule saabuvaid ariarendusprojekte
ja arendajatel on hea positsioon sOlmida varajases staadiumis
Udrilepinguid. Nii naiteks on alles vundamenditoode ehitusjargus
olevast 6-korruselisest bliroohoonest Kentmanni ja Sakala tanava nurgal
Udrilepingutega kaetud ca 20%.

Uus Maa Kinnisvarabiiroo 2012. aasta AUGUSTI kinnisvaraturu lilevaade



Kaesoleva turuiilevaate on koostanud UUS MAA KINNISVARABUROO. Turuiilevaate eesmérk on jagada informatsiooni
ningseeeipretendeerituruningsiindmusteveatulekirjeldamisele.Info, millel ilevaade baseerub,onhangitudallikatest,
mis on meie arvates usaldusvaarsed, kuid me ei saa garanteerida nende eksimatust. UUS MAA Kinnisvarabiiroo ega
sellega seotud isikud ei vota endale vastutust kdesoleva vdljaande voi mdne selle osa kasutamisest tekkivate otseste
voi kaudsete kahjude korral. Triikise “Eesti kinnisvaraturu Ulevaade. August 2012" autoridigused on kaitstud. Selle
vdljaande v6i mone selle osa paljundamine (elektrooniliselt, mehaaniliselt voi muul moel kopeerides), salvestamine ja
levitamine on lubatud vaid UUS MAA Kinnisvarabdiroo kirjalikul loal.

Varskeim kinnisvarainfo:
www.uusmaa.ee



