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EESTI

Eesti kinnisvara muugiturg oli septembris ullatustevaene, jatkates
senisel suhteliselt stabiilsel kursil. Ulriturg naitas kuu edenedes aga
kergeid rahunemismarke ning varem oodatud hinnatéusu septembri
alguses ei toimunud.

Maa-ameti andmetel toimus septembiris Uile eesti 3171 kinnisvara ostu-
muugitehingut, mis on augustiga vorreldes 5,2% madalam tulemus,
kuid mulluse septembriga vorreldes 2,4% enam. Aasta |6ikes on tegu
aga siiski tle keskmise tulemusega.

Rahalise kogukadibega oli september aga augustist parem — kinnisvara
muuddi 152,4 miljoni euro vaartuses, vorreldes augustiga on seda 2,7%
rohkem.

Septembrikuu jooksul kerkis korterite keskmine ruutmeetrihind
vaadeldud linnadestTallinnas, Tartus, Narvas, Kohtla-Jarvel, Kuressaares
ja Viljandis ning langes Parnus, Johvis, Rakveres ja Haapsalus.

Tehingute arv Eestis 2011-2012
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TALLINN

Tallinna kinnisvaraturg tegi ostu-mudgitehingute hulgaga septembris Tabel 1. Augustiga vorreldes olid ruutmeetri keskmise mediaanhinna

kdesoleva aasta rekordi, olles sellega ka aasta keskmisest tulemusest koikumised linnaosade kaupa jargmised:

oluliselt kérgemal. Maa-ameti andmetel tehti septembris pealinnas : 3 ”

kokku 930 kinnisvara ostu-mudgitehingut, mis on 0,9% enam kui Lmnaos.a BRI L ULCE

augustis ning 13,8% rohkem kui mullu septembris. Haabersti 264 +3,8%
Kesklinn 1522 +1,6%

Kinnisvaratehingute rahaline kogumaht oli septembris aga 76,2 miljonit Kristiine 1027 +5,7%

eurot, olles aasta I6ikes keskmine tulemus. Augustiga vorreldes kerkis Lasnamae 858 +4.3%

i [0)

kogusumma aga tubli 19,2%. Mustamae 958 +7.4%

Korteriturg jatkas suure tehingute hulgaga, saavutades 2012. aasta N.(").mme 971 -7,2%

teise tulemuse. Kokku miitidi 650 korterit, mis on augustist 1,2% vahem. Pirita 1356 -04%

Vaarib aga markimist, et kui mullu kerkis mitdud korterite hulk Gile 600 Pohja-Tallinn 962 -3,7%

vaid detsembris, siis kdesoleval aastal on see piir Gletatud juba kolmel Kadriorg 1903 +12%

korral. Kalamaja 1505 +23,2%

Ruutmeetri keskmiseks mediaanhinnaks kujunes septembris maa- * Suuri hinnakdikumisi péhjustab tehingute struktuur - nii tehingute arv kui ka

ameti statistika kohaselt 989 eurot. Kui kuuga kerkis see number 0,4%, kallima véi odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.

siis aastaga 5,3%.
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Endiselt mangib ruutmeetri keskmistes hindades rolli uusarendusteturg.
Septembris lisandus ka moningaid uusi arendusprojekte. Naiteks
Veerenni asumis Naeri tanaval on pakkumisel renoveeritud 8 korteriga
puitmaja. Pelgulinnas Rohu tadnaval tuli muiki aga 13 korterit
miljoovaartuslikus elamus.

Sarnaselt kogu Eestiga hakkas ka Tallinna Udriturg kuu teises
pooles rahunema. Kui algselt kardeti, et sarnaselt augusti algusega
tostetakse Glri pakkumishindu ka veel septembri esimeses pooles,

Tallinna ostu-miiiigitehingud
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siis tegelikkuses seda peaaegu ei juhtunudki. Selle pohjusteks on
nii Gdriliste piiratud maksevéime kui ka lahenev kitteperiood, mis
kerkinud tasude tottu tootab tulla eelmisest veelgi kulukam. Seetottu
tasub omanikel panustada pigem headesse ja pikkadesse tirisuhetesse
ja tulla Gurihinnas uuele Gurnikule vastu. M66dunud talve kogemustele
tuginedes voib 6elda, et seda ka tehakse.

Maade- ja majadeturg sailitas augustiga sarnase taseme — muddi 35
eramut ja suvilat ning 15 elamukrunti.

Miilidud eramud ja krundid Tallinnas
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TARTU

Vorreldes rekordilise augustiga oli Tartu kinnisvaraturg septembiris juba
moneti rahulikum. Sarnaselt ostu-mudgituruga hakkas septembri teises
pooles tuure maha vétma ka Griturg.

Maa-ameti statistika kohaselt toimus septembris Tartu linnas kokku
183 kinnisvara ostu-muugitehingut. Vorreldes augustikuuga toimus
9-protsendiline langus, samas kui aastaga tousis tehingute hulk 17,3%.

Ka korteriturg tegilabilanguse — septembris midi 132 korterit (augustis
155). Ruutmeetri keskmine mediaanhind jai enam-vahem samaks,
kerkides kuuga 0,4%. Aastaga on keskmine hind kerkinud aga 19%, mille
taga on hoogustunud uusarendusteturg ja kallimate miljodvaartuslikes
majades asuvate korterite suurenenud mudk.

Eramuturg sdilitas aasta keskmise taseme — muidi 16 eramut ja suvilat
ning kaks elamukrunti.

Tartu korterite keskmine hinnatase €/m?
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Tartu ostu-miiigitehingud
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IDA-VIRUMAA

Hoolimata sellest, et maakonnas sailitas suuremate keskuste
kinnisvaraturg senise taseme voi tehingute arvult isegi tousis, langes
kogu maakonna kinnisvara ostu-miuitigitehingute hulk margatavalt. Maa-
ameti andmetel toimus septembris kogu Ida-Virumaal 297 kinnisvara
ostu-miutigitehingut, mis tahendab, et kuuga langes tehingute maht
18%. Aastaga kerkis tehingute hulk siiski 17,4%.

Suuremate linnade korteriturg oli elav. Narvas kerkis ruutmeetri
keskmine mediaanhind kuuga 2,9%, 340 euro tasemele, JOhvis aga
langes 6,4%, 133 eurole. Kohtla-Jarvel lletas ruutmeetri keskmine
mediaanhind lle hulga aja taas 100 euro piiri, tdustes kuuga 7,7%, 104
eurole.

Hoolimata Kohtla-Jarve korterite keskmise tehinguhinna tdusust,
muldi septembris suhteliselt palju ka odavama hinnaklassi kortereid,
mille pohjuseks on eelkdige enne kiitteperioodi algust esinev aktiivsem
mulk, kus muidjad teevad hinnas suuremaid jareleandmisi, et ei peaks
oma tlhja korteri eest maksma suuri kiittearveid.

Samuti mangivad oma osa ka pankade veidileebemad laenutingimused.
Kui suvel tegi markimisvaarne osa ostjaist tehinguid oma olemasoleva
raha eest, siis stigisel on veidi enam hakatud pangalaenu votma.

Ida-Virumaa ostu-miiiigitehingud
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PARNU

Parnu kinnisvaraturg sailitas augustiga vorreldes tapselt sama
taseme, molemal kuul tehti maa-ameti andmetel 88 kinnisvara ostu-
mudgitehingut. Aastaga on tehingute hulk kerkinud aga 25,7%.

Kortereid muddi septembris 70, mis on augustiga vorreldes 14,8% enam,
samas kui ruutmeetri keskmine mediaanhind langes 2,3%. Aastaga
kerkis ruutmeetri hind keskmiselt 4,3%.

Parnu uusarendusteturg on Usna vaikne, kill aga pandi taas mudki
korterid 8-korruselises dri- ja elumajas Aida tanaval.

Udrituru suvine aktiivsus on asendunud siigisese kiire tempoga. Enim
néutud on 1-toalised korterid hinnaklassis kuni 120 eurot ja 3-toalised
uuetes majades asuvad korterid, mille hind on kuni 350 eurot kuus.

Eramuturg plsib muutusteta, vorreldes augustiga toimus septembris
kerge langus. Muudi neli elamut ja Giks elamumaakrunt.

Parnu ostu-miiligitehingud
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VILJANDI

Viljandi kinnisvaraturg oli septembris aasta keskmisest aktiivsem. Kokku Korteriturg veidi tousis, muudi 16 objekti. Keskmiseks pinnauhiku
toimus maa-ameti andmetel 26 ostu-miuitigitehingut, mis on augustist mediaanhinnaks kujunes 442 eurot. Kuuga kerkis hind 1,3%, samas kui
18,2% enam, samas kui mulluse septembriga vorreldes on langus 27,8%. aastataguse septembriga vorreldes langes hind Ghe euro vorra.

Ka maade ja majade turg oli septembris aasta 16ikes keskmisest veidi
aktiivsem, muitidi viis eramut ja suvilat.

Viljandi korterite keskmine hinnatase €/m?
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RAKVERE

Rakvere kinnisvaraturg saavutas septembris aasta |6ikes teise tulemuse,
mil kokku toimus 30 kinnisvara ostu-mulgitehingut. Augustiga vorreldes
kerkis turg 25% ja 2011. aasta septembriga vorreldes 11%.

Kortereid muudi 15 (augustis 9), mille ruutmeetri keskmiseks

Rakvere korterite keskmine hinnatase €/m?
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mediaanhinnaks kujunes 288 eurot. Kuuga langes ruutmeetrihind
37,1% ja aastaga 22,6%.

Maade- ja majadeturg oli aasta keskmisest paremas seisus. Omanikku
vahetasid neli eramut ja suvilat ning kaks hoonestamata elamumaakrunti.

Rakvere ostu-miiiigitehingud
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KURESSAARE

Kuressaare kinnisvaraturg tegi augustiga vorreldes labi suurema
languse. Toimus 19 ostu-miutigitehingut, mis aasta keskmise tasemega
vorreldes on taiesti tavaparane tulemus, kuid kuine langus oli siiski
44,1%. Samas tuleb markida, et vaikestel kinnisvaraturgudel on sellised
suured koikumised normaalsed. Aastaga kerkis turg siiski 18,8%.
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Langus tuli eelkdige just korterituru arvelt. Kui augustis vahetas omanikku
22, siis septembris vaid 9 objekti. Ruutmeetri keskmiseks mediaanhinnaks
kujunes 714 eurot. Kuuga tousis hind 11,5% ja aastaga 8,7%.

Septembris muiudi neli eramut, mis on aasta l6ikes suurim tulemus.
Samas aga ei mutudud thtegi elamukrunti.

Kuressaare ostu-miiiigitehingud

40

=
©
=)
o
Qo
G.J
3
>

september
oktoober
november
detsember
veebruar
september

Allikas: Maa-amet

Uus Maa Kinnisvarabiiroo 2012. aasta SEPTEMBRI kinnisvaraturu lilevaade



&8 Meid tliendid soovitavad

HAAPSALU

Haapsalu kinnisvaraturg liigub Uhtlases tempos. Otsitakse maju ja
kortereid, kuid siiski vaadatakse neid rohkem kui ostetakse. Maa-ameti
andmetel turg septembris siiski veidi kosus — toimus 21 kinnisvara ostu-
muulgitehingut (augustis 17). Aastaga on tehingute hulk kerkinud aga
50%. Kuna september oli kdesoleva aasta aktiivseim kuu, ei tasu nii
suurest tousust esialgu veel kaugemaid jareldusi teha.

Haapsalu korterite keskmine hinnatase €/m?
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Kortereid mutdi 15, mis augustiga vorreldes on kerge tdus. Ruutmeeter
maksis mediaankeskmiselt 353 eurot, mis teeb kuiseks languseks 7,7%
ja aastaseks kukkumiseks 29,4%. Tasub markida, et kdesoleval aastal on
ruutmeetri keskmised hinnad olnud palju stabiilsemad, samas kui mullu
hippasid need mitmel kuul ka tle 500 euro taseme.

Maade ja majade turg oli septembris vaga vaikne, uue omaniku leidis
vaid Uiks elamukrunt. Ostuhuviliste jaoks on praegu tahtis, et eramu
hind oleks soodne, maksimaalselt 40 000 eurot.

Haapsalu ostu-miiiigitehingud
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TALLINNA ARIPINDADE LUHIULEVAADE

Septembriga algas Tallinna aripindade sektoris stigishooaeg, mil viiakse Tabel 2. Enimndéutud aripindade hinnavahemik Tallinnas.
|[6puni kevadel plaanitud kolimised voi solmitakse lepingud uueks _
aastaks. Kuigi nii uute pindade otsmine kui ka tehingute sélmimine on Aripind Hinnavahemik
rrjullusest oluliselt {aktuviem ja see on tugevdanud ka survet hindade A+ Klassilbiiroopinnad 12.5-16 €/m?
tousuks, pole aga hinnatdus koéikjale kandunud.

A-klassi biiroopinnad 9-13 €/m”
Kbige pareminilaheb endiselt kesklinna A+ ja selle lahiimbruses olevatel Kass i od 5
A klassi buroopindadel, kus on ka kerget hinnatdéusu margata. Kuna aga B-klassi buroopinna 4-9€/m
koik potentsiaalsed Glrnikud ei ole valmis kdrgemat hinda maksma, Kaubanduspinnad 14-35 €/m?
pole hinnatdus valdav. Pigem ndeme mdnedes néutud kontorihoonetes
ka vakantsi. Tootmis- ja laopinnad 3-5,2 €/m*

. . . ey e - . . Allikas: Uus Maa Kinnisvarabtiroo
Lao- ja tootmispindadesektoris paistsid Gdrihuvilistena endiselt silma

valisettevotjad, eelkdige soomlased, keda meelitab nende koduriigist
oluliseltodavam hinnatase. Samas votavad labiraakimised ja tehinguteni
joudmine aega ning l6plikke suuri otsuseid pole veel palju stindinud.

Olulisematest arikinnisvara puudutavatest siindmustest voib mainida
Itaalia paritolu kinnisvaraarendaja Colonna Capital poolt 24. septembril
Pohja-Tallinna linnaosas aadressil Niine 11 avatud loomelinnakut, mille
arenduse koguinvesteering on 6,5 miljonit eurot. Hoones tegutsevad
juba eri loomevaldkondade esindajad, nagu naditeks fotograafid,
arhitektid, disainerid ja filmitegijad.
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