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SISSEJUHATUS

K&esolev turuiilevaade uurib detailsemalt korteriomandite turgu Eestis. Vaadeldud on ostu-miiiigi
tehingustatistikat 2018 Il poolaastal ning diinaamikat viie aasta l6ikes. Turulilevaate aluseks
olevad andmed péarinevad Maa-ameti tehingute andmebaasist, mis on maaregistri osa ja tugineb
maa hindamise seadusele ja maakatastriseadusele. Tehingute andmeid esitavad notarid, kes on
kohustatud kiimne paeva jooksul parast kinnisasja voi selle mottelise osa vddrandamise tehingu
tdestamist esitama katastripidajale tehingu diendi. Vorreldes paringukeskkonnaga on iilevaate
koostamisel analliiisitud tehinguid pohjalikumalt, mistdttu vdivad esineda erinevused
paringukeskkonnas esitatud andmetega.

Ulevaade koosneb kahest osast: tehingute iildiste niitajate ja korteriomandite mediaanhinna
analiiiisist. Uldiste naitajate analiiiisi on kaasatud kdik eluruumidena miiiidud korteriomandid.
Ulevaate teises osas, hinnaanaliiiisis, on vélja jaetud mitte-vabaturutehingud. Mediaanhinda
analiilisitakse korteriomandi asukoha pdhiselt, millele on lisatud esmamiiiigifaktor. Lisaks on
vaadeldud korteriomandite taskukohasust erinevates piirkondades. Jarelduste tegemisel on
kasutatud ka Statistikaameti andmeid.



1. KORTERIOMANDITE TEHINGUTE ULDISED NAITAJAD

1.1 Tehingute arv ja koguvaartus

Loppenud aasta teises pooles tehti Eestis korteriomanditega 11429 tehingut. Vordluses
aastataguse ajaga on tehingute koguarv kahanenud 3%, kuid 2018 | poolaastaga vérdluses piisib
tehingute koguarv 1,7% kdrgemal. See kinnitab senist turustatistikat, mis naitab, et |l poolaastal
on turuaktiivsus tavaliselt monevdrra kdrgem kui | poolaastal.
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Joonis 1. Korteriomandite tehingute arv ja koguvdértus perioodil 2014 | poolaasta - 2018 Il
poolaasta (miljonid eurod)

Tehingute koguvaartus oli 2018 Il poolaastal kokku 820 miljonit eurot ning vorreldes seda
aastataguse ajaga, siis on rahalist kapitali kaasatud 1,9% vdrra rohkem - olukord voib indikeerida
asjaolu, et tehinguid on tehtud keskmiselt kdrgemate hindadega. Seevastu vordluses 2018 |
poolaastaga kaasati rahalist kapitali vahem ligi 4,4 miljoni euro vdrra, mis teeb protsentuaalseks
muutuseks 0,5%. Antud asjaolu vdib olla tingitud mitmetest teguritest, mida turuiilevaate
edaspidises osas piiiitakse analiilisida - tehingute struktuuri muutused nii asukoha osas, uute ja
vanade korterite osakaalus, korterite suuruses kui ka turusituatsiooni muutustest, mis on
mojutanud keskmist hinda. Hinnamuutusi on analiiiisitud tapsemalt turuiilevaate 2. osas.

Vaadates joonist 1 vdib vaita, et hinnatase on piisinud stabiilne ja ilma suurte muutusteta.
Eraisikute paranenud kindlustunne ja keskmise palga kasv on hoidnud koduostja ostujoudu
koérgemal. Kuigi laenamine on muutunud kallimaks, soodustab siiski olukorda eluasemelaenude
pigem madalad intressimdarad, mis muudab eraisikule kodu soetamise lihtsamaks.

1.2 Tehingute struktuur asukoha jargi

Korteriomandite asukohapdhine tehingute struktuur on labi aastate olnud pigem stabiilne ning
kui vaadata ildist jaotust, siis aktiivsus erinevates maakondades on seletatav rahvastiku arvuga
erinevates piirkondades. Rahvastiku paiknemise ja korteriomandite tehingute geograafilise
jaotuse vahel esineb tugev korrelatsioon.



Harju maakonnas tehti 2018 Il poolaastal 53,6% kdikidest korteriomandi tehingutest, seejuures
on Harju maakonna osakaal tehingute osas langenud. Peale Harjumaa on suurema aktiivsusega
lisaks Tartu maakond, kus 2018 Il poolaastal tehti 12,8% koikidest tehingutest (11,1% 2017 Il
poolaastal), Ida-Viru maakond 10,7% (9% 2017 Il poolaastal) ja Parnu maakond 5,1% (6% 2017 II
poolaastal).
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Joonis 2. Maakondade korteriomandite tehingute arvu osakaal perioodil 2014 | poolaasta - 2018
Il poolaasta (%)
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Joonis 3. Maakondade korteriomandite tehingute koguvaartuse osakaal perioodil 2014 | poolaasta
- 2078 Il poolaasta (%)

Juba tavapédraselt on koguvaartusesse panustanud enim Harju maakond, kus tehingud
moodustavad 77,5% kdikide tehingute koguvaartusest. Seejuures on Harju maakonna tehingute
koguvaartuse osakaal monevorra langenud ja jaab kahest viimasest poolaastast madalamale
tasemele. Vottes arvesse maakondade osakaalusid koguvaartuses, siis |6ppenud aasta teisel
poolaastal olulisi struktuurimuutuseid toimunud ei ole (Joonis 3). Tartu maakonna tehingute
koguvaartuse osakaal on peale liihikest paigalseisu 2018 Il poolaastal kasvanud, moodustades
kdikidest korteriomandite tehingutest 13%.



Tabel 1 annab iilevaate muutustest 2018 ja 2017 |l poolaastate vordluses igas maakonnas eraldi.
Siinjuures tuleb arvestada, et suur muutus maakonnas, mille panus Eesti tehingute arvu voi
koguvaartusesse on vdike, ei muuda oluliselt ildpilti. Lisaks vdivad tulenevalt iihe voi paari
tehingu suuremast mojust olla vdiksema tehinguaktiivsusega maakondades perioodide vahelised
kdikumised protsentuaalselt suuremad.

Tabel 1. 2017 Il poolaasta ja 2018 Il poolaasta maakondade korteriomandite tehingute arv,

koguvadrtus ning muutus (%)

Tehingute | Tehingute | Tehingute Teliungute Tehingute | Tehingute
ogu- kogu- kogu-
Maakond arv arv anu vaartus vaartus vaartuse
2017 1l 201811 muutus 2017 Il 2018 Il muutus
% Miljonid Miljonid %
eurod eurod

Harju maakond 6 487 6129 -5,5% 631,5 635,8 0,7%
Hiiu maakond 30 20 -33,3% 0,6 0,3 -46,9%
Ida-Viru maakond 1059 1228 16,0% 12,7 14,1 10,6%
Jogeva maakond 212 174 -17,9% 1,9 2,1 13,4%
Jarva maakond 233 196 -15,9% 2,3 2,6 12,5%
Ladne maakond 160 166 3,8% 39 4,5 15,3%
Ladne-Viru maakond 504 431 -14,5% 7,1 7,6 6,1%
P6lva maakond 102 119 16,7% 1,3 1,7 29,8%
Parnu maakond 710 581 -18,2% 34,3 27,1 -21,0%
Rapla maakond 201 153 -23,9% 3,4 3,5 1,7%
Saare maakond 135 108 -20,0% 5,3 4,3 -18,6%
Tartu maakond 1307 1457 11,5% 89,2 105,9 18,7%
Valga maakond 213 225 5,6% 1,8 1,8 1,5%
Viljandi maakond 282 247 -12,4% 6,5 5,3 -17,9%
Voru maakond 179 195 8,9% 3,0 3,6 19,5%
Eesti kokku 11814 11429 -3,3% 804,9 820,2 1,9%

Tehingutest suurima osakaalu moodustava Harju maakonna tehingute arv on 2017 Il poolaastaga
vorreldes kahanenud 5,5%, kuid koguvaartus on kasvanud marginaalsed 0,7%. Kdérgema
aktiivsusega maakondadest on tehingute arvus enim kasvanud Ida-Viru maakond, kus oli kasv
aastases vordluses 16% ning samamoodi on kasvanud samas maakonnas koguvaartus, kokku
10,6%. Teisena saab esile tuua Tartu maakonna, kus on tehingute teostamise aktiivsus kasvanud
11,5% ning sellega on kaasnenud koguvaartuse kasv, mis oli aastases vordluses 18,7%. Vaadates
puhtalt suuremaid protsentuaalseid muutuseid, siis silma paistab Pdlva maakond, kus tehingute
koguarvu kasv on olnud 16,7% ning see valjendub ka koguvaartuse kasvus, mis oli Pdlva
maakonnas 2018 Il poolaastal 29,8%.

Seevastu on 2018 Il poolaasta ja 2017 Il poolaasta vérdluses nii tehingute arvu muutuses kui ka
koguvaartuse muutuses teinud suurima languse Hiiu maakond, kus tehti aastatagusest ajast
33,3% vahem tehinguid ning kaasati 46,9% vahem rahalist kapitali. Sellest jareldub see, et
vaadates suuremaid protsentuaalseid muutuseid, siis valdavalt on taolised muutused vaiksema
aktiivsusega turupiirkondades. See tahendab vaiksema tehingute hulga korral on protsentuaalsed
muutused suuremad.



Kokkuvdtvalt vaib oelda, et ostu-miiligituru kapitali mahu kasvu panustas enim Tartu maakond,
kus kasvas tehingute koguvaartus aastases vordluses ligi 17 miljoni euro vdrra. Kapitali mahu
suurenemine oli pdhjustatud eelkdige keskmisest kdorgematest tehinguhindadest, kuid ka
aktiivsuse kasvust. Tehinguaktiivsuse poolest naitasid kasvu Ida-Viru maakond 169 tehinguga
ning Tartu maakond 150 tehinguga.

1.3 Tehingute osapooled

Eraisikutest miiiijate osakaal (Joonis 4) oli 2018 Il poolaastal ligi 57%, mis tdhendab, et eraisikute
varade miiiik on vorreldes 2018 | poolaastaga kasvanud. Juriidiliste isikute osakaal miiijate
hulgas on seevastu vahenenud, olles 2018 Il poolaastal 30% (2018 | poolaasta ligi 33%).
Vialismaalaste osakaal miilijate hulgas on piisinud stabiilne, jaades 2018 Il poolaastal 10%-le.
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Joonis 4. Korteriomandite miiiijate osakaal perioodil 2014 | poolaasta - 2018 Il poolaasta (%)
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Joonis 5. Korteriomandite ostjate osakaal perioodil 2014 | poolaasta - 2018 Il poolaasta (%)

Korteriostjate labildige on olnud suhteliselt stabiilne ning jaanud ka 2018 Il poolaastal samaks.
See tahendab, et eraisikute osakaal oli 2018 Il poolaastal kérgeim, moodustades 71% koikidest
ostjatest. Juriidilistest isikutest ostjate osakaal oli 2018 Il poolaastal 13%, jaades eelneva
poolaastaga samale tasemele. Valismaalased samuti ei olnud oluliselt aktiivsemad 2018 I
poolaastal, moodustades ligi 11% ostjatest.



2. KORTERIOMANDITE MEDIAANHIND

2.1 Tehingute mediaanhind

Korteriomandite hinnastatistika analiiisimisel on valja jaetud tehingud, mis ei vasta vabaturu
tingimustele - osapooled on ariliselt voi sugulussidemete poolest omavahel seotud, suured
plokktehingud, liisingujaagiga vodrandamised jms. Samuti on kdrvale jaetud nii riigi kui ka
kohalike omavalitsuste osalusel toimunud tehingud. Korteriomandite ruutmeetri mediaanhinna
muutust viimasel viiel aastal on kajastatud joonisel 6.
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Joonis 6. Korteriomandite tehingute arv ja mediaanhind (€/m?) perioodil 2014 | poolaasta - 2018
Il poolaasta

2018 Il poolaasta tehingute mediaanhind on joudnud rekordilise tasemeni 1 370 €/m?, mis
tahendab 5,3% kasvu vorreldes aasta tagasi sama perioodiga. Samas on naha, et ruutmeetri
mediaanhinna kasv on aeglustunud ning seda nditab kdigest 0,3%-line mediaanhinna kasv
vordluses 2018 | poolaastaga. Hinnakasvu pidurdumisel vdib olla mitmeid pdhjuseid, kuid iihena
neist on kindlasti uute korterite miiiigi vahenemine 2018 Il poolaastal. Samuti voib nii
mediaanhinna kasvu aeglustumine kui ka uute korterite miiiigi vahenemine olla pdhjuseks, miks
2018 1l poolaasta tehingute koguvaartuse maht vorreldes 2018 | poolaastaga langes.

Uute korterite ehk esmamiiiikide osakaal 2018 Il poolaastal oli 21,3%, aasta tagasi oli vastav
naitaja 21,5% ning eelmisel poolaastal 23,6%. Vordluses aastataguse perioodiga miiiidi I6ppenud
aasta teises pooles 76 uut korterit vahem, sealjuures vordluses 2018 | poolaastaga miilidi aasta
teises pooles 235 uut korterit vahem. Uute korterite ostu-miiligitehingute vahenemisele
vaatamata kasvas esmamiiiikide mediaanhind 2018 Il poolaastal aastases vordluses 2,8% ning
2018 | poolaastaga vordluses 1,5%, joudes tasemeni 1 889 €/m?2.

Eel vélja toodud vaikesemddtmelised muutused uute korterite hinnastatistikas voivad kirjeldada
pigem miiliginumbrite muutust erinevates hinnapiirkondades voi kvaliteediklasside vahel.
Uusarenduste maht on suurem seal, kus on kdrgem ostujoud ja lihtlasi ndudlus uute eluruumide
jarele. Valdavalt miitiakse uusi kortereid kolmes keskuses, Tallinnas, Tartus ja Parnus - 73%
esmamiiiikidest. Neile lisanduvad keskuste ldhivallad. Kokku moodustavad Harju, Tartu ja Parnu
maakonna esmamiiligid 99% koikidest miiidud uutest korteritest.
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Joonis 7. Eesti (v.a Tallinn) ja Tallinna korterite, Eesti esmamiiiikide (v.a Tallinn) ja Tallinna
esmamiiiikide ning Eesti jarelmiiiikide (v.a Tallinn) ja Tallinna jarelmiiiikide ruutmeetri
mediaanhinna muutus ajavahemikul 2014 1l - 2018 I (€/m?)

Joonisel 7 on viie aasta Idikes toodud vélja eluruumina miiidud korteriomandite ruutmeetri
mediaanhinna muutus viie aasta I6ikes ning seda kuues erinevas kategoorias. Vaadeldava
perioodi ldikes on kdige stabiilsema hinnatasemega olnud Eestis (v.a Tallinn) jarelturul miiiidud
korterid ning selles kategoorias plisivad hinnad aastatagusest ajast kérgemal 9,8%. Jarelturul
miilidud korterite (v.a Tallinn) mediaanhind oli 2018 Il poolaastal 486 €/m?. Hinnakasv jatkus ka
Tallinna jarelturu korterite segmendis ning siinkohal on aastane kasv olnud 4,8%, joudes tasemeni
1649 €/m?. Vaadates Eesti (v.a Tallinn) esmamiiiikide ja jarelmiiiikide tehinguandmeid koos, siis
siinkohal on aastane hinnakasv olnud 11,1% ning 2018 Il poolaastal oli antud kategooria korteri
ruutmeetri mediaanhinnaks 662 eurot. Eranditult on korgeim hinnatase Tallinna linna
esmamiilikidel, mis on samamoodi hinnakasvu jatkanud - aastases vordluses 3,6%, jdudes
tasemeni 2101 €/m?2 Jattes esmamiiiikide juures korvale Tallinna tehinguandmed, siis
valjaspool Tallinna kujunes uue korteri mediaanhinnaks 1 636 €/m?, mis teeb aastaseks kasvuks
2,1%. Valjaspool pealinna toimunud esmamiiiikide hinnatase uhtib ligilahedaselt Tallinna
jarelturu korteriomandite mediaanhinnaga. Antud joonise pdhjal vdib 6elda, et uute korterite
segment on see, mis veab mediaanhinna kasvu, samas vaatamata sellele on ka jarelturul
eluruumina miilidud korteriomandite mediaanhinnad kasvanud.
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Joonis 8. Korteriomandite tehingute mediaanhind 2018 Il poolaastal ja selle aastane muutus

Vordluses 2017 Il poolaastaga on Harju maakonnas korterite mediaanhind kasvanud 3,5%, joudes
tasemeni 1 714 €/m2. Tartu maakonnas oli 2018 Il poolaastal mediaanhind 1 353 €/m?2, mis on
7,6% korgem kui aasta tagasi samal perioodil. Peale Harju ja Tartu maakonna ulatus tehingute
mediaanhind iile 500 €/m? veel Parnu maakonnas (954 €/m2;-5,1%), Saare maakonnas (795 €/m?;
+8,4%) ning Laane maakonnas (572 €/m? +17%). Vaadates regionaalseid piirkondi, kus on
tehingute mediaanhind langenud, siis nendeks on Hiiu maakond (-30,3%), Viljandi maakond (-
16%), Ida-Viru maakond (-6,3%) ning Parnu maakond (-5,1%). Ruutmeetri mediaanhind on
kasvanud enim Jogeva maakonnas (+47,6%) ning Rapla maakonnas (+42,4%), kuid siinkohal on
oluline asjaolu, et madalama tehinguaktiivsusega maakondade mediaanhinnad ja keskmistatud
vaadrtused on oluliselt kdikuvamad ja iiksikutest suurematest tehingutest rohkem méojutatavad.
Samamoodi tuleb arvestada, et suurem protsentuaalne muutus maakonnas, kus on madal
hinnatase ja tehinguaktiivsus, ei muuda oluliselt ildpilti.

Joonisel 9 on vélja toodud maakondade mediaanhindade erinevused 2017 | - 2018 Il poolaasta
andmetele tuginedes. Valga maakonnas on mediaanhind jatkuvalt madalaim - ligi 13 korda
madalam kui kdrgeima hinnatasemega Harju maakonnas.
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Joonis 9. Korteriomandite mediaanhinnad (€/m?) 2017 | poolaasta - 2018 Il poolaasta Eesti
maakondades.

2.2 Harju maakond ja Tallinn

Harju maakonnas tehti |dppenud poolaastal ligi 54% koikidest vabaturu korteriomandite
tehingutest, sealjuures 76,7% nendest Tallinnas. Teised aktiivsemad omavalitsused (Joonis 10)
olid Rae vald (5,6% Harju maakonna tehingutest), Viimsi vald (3,4%), Saue vald (2,5%), Maardu
linn (2,3%), Laane-Harju vald (1,7%), Keila linn (1,4%), Harku vald (1,3%) ja Joeldhtme vald (1%).
Joonisel 10 esitatud omavalitsustes toimus 2018 Il poolaastal vahemalt 1% kogu Harju
maakonna tehingutest. Ulejaanud maakonna omavalitsustes oli tehingute osakaal alla 1% ning

need on kajastatud kategooria lilejaanud all.
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Joonis 10. Harju maakonna omavalitsuste (v.a Tallinn) tehingute arvu osakaal ajavahemikul 2014
| poolaasta - 2018 Il poolaasta (%)
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Joonis 11. Harju maakonna omavalitsuste (v.a Tallinn) tehingute ruutmeetri mediaanhind
ajavahemikul 2014 Il poolaasta - 2018 Il poolaasta

HARJU MAAKOND
1714 €/m2
+3,5%

KUUSALU VALD
508 €/m2
-14.2%

ANIJA VALD
610 €/m2

LAANE-HARJU VALD
421 €/m2
-8.6%
KOSE VALD

599 €/m2
+3.9%

Joonis 12. Harju maakonna omavalitsuste tehingute ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal
(€/m?) ning ruutmeetri mediaanhinna aastane muutus (%)

Joonis 12 visualiseerib Harju maakonna omavalitsuste mediaanhindade taset ja selle aastast
muutust ning joonis 11 kirjeldab Harju maakonna suurima tehingute arvuga omavalitsuste
korterite mediaanhindasid kui Tallinn vélja arvata. Neist kdrgemate mediaanhindadega on Viimsi,
Rae, Joeldhtme ning Saue vald (1808 - 1540 €/m?), kus vordluses aastataguse ajaga on
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mediaanhinna kasv jatkunud. Laane-Harju vald on joonisel 11 kajastatud Harju maakonna
omavalitsustest kdige madalama mediaanhinnaga - 2018 Il poolaasta 421 €/m2. 2018 I
poolaastal kasvas aastases vordluses mediaanhind koikides Harju maakonna omavalitsustes
peale Kuusalu (-14,2%), Ldane-Harju (-8,6%), Loksa linna (-5,7%) ning Harku valla (-2,8%).
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Joonis 13. Tallinna tehingute jaotus linnaosade Ibikes ajavahemikul 2014 | poolaasta - 2018 Il
poolaasta (%)

Tallinnas tehti linnaosade I6ikes 2018 Il poolaastal enim vabaturutehinguid Lasnama@e linnaosas
- ligi 23% kogu linna tehingutest (Joonis 13). Jargnevad Pdhja-Tallinn (19,2%), Kesklinn (17,1%),
Mustamae (16,3%), Haabersti (10,4%) ning Kristiine (8,2%) linnaosa. Pirita ja Nomme linnaosa
tehingute osakaal jai alla 5% Tallinna tehingute kogumahust. Nomme, Pdhja-Tallinna ja Kristiine
linnaosad olid ainsad, kus aastases vardluses tehinguaktiivsus kasvas, vastavalt 18,8%, 9,3% ning
8,1%. Kuna 2017 Il poolaasta oli viimase aja kdrgeima tehinguaktiivsusega aasta ning sealt edasi
on tehinguid tehtud mdnevdrra vahem, siis see seletab ka osaliselt, miks mitmes linnaosas
tehinguaktiivsus langenud on. Kogu Tallinnas tehti 2018 1l poolaastal tehinguid ligi 7% vahem kui
2017 Il poolaastal. Samas voib perioodide vahelisi kdikumisi alati esineda ning see voib sdltuda
teatud piirkonna populaarsusest voi uusarenduste valmimisest. Naditeks Pohja-Tallinna tehingute
arvu kasvu saab osaliselt seletada uute korterite osakaalu kasvuga - aastases vordluses miilidi
166 uut korterit rohkem. Kui tavaliselt miiliakse uusarendustes kortereid enim Lasnamael vdi
Kesklinnas, siis 16ppenud aasta puhul see vahekord muutus, kui Pohja-Tallinna esmamiiiikide
osakaal kasvas 12 protsendilt ligi 25 protsendile. Sellele vaatamata, olulisi struktuurimuutusi ei
ole toimunud ning traditsiooniliselt tehakse kdige vahem tehinguid korteriomanditega Pirita ja
Nomme linnaosas, kus on kinnisvaraklasside jaotus erinev iilejaanud Tallinnast.
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Joonis 14. Tehingute ruutmeetri mediaanhind Tallinna linnaosades ajavahemikul 2014 Il poolaasta
- 2078 Il poolaasta (€/m?)

Tallinna korteriomandite mediaanhind saavutas 2018 Il poolaastal rekordilise taseme, milleks oli
1799 €/m? (2018 | poolaasta 1 771 €/m?). Aastatagusest ajast piisib pealinna korteriomandite
ruutmeetri mediaanhind 4,2% korgemal ning 2018 | poolaastaga vordluses 1,6% kdrgemal.
Tallinna kasvas 2018 Il poolaastal hinnatase kdikides linnaosades (Joonis 14). Kdige kdrgem
ruutmeetri mediaanhind on traditsiooniliselt Kesklinna linnaosas (2 297 €/m?), kus hinnakasv on
aastases vordluses olnud 1,1%. Aastases vordluses on linnaosade I6ikes suurima hinnakasvu
teinud Pohja-Tallinna ning Mustamée linnosa. Pohja-Tallinna mediaanhind (2 015 €/m?) on
aastases vordluses kasvanud 13,3% ning 2018 | poolaastaga vordluses 5,3% - kasvu on
mdjutanud olulisel maaral suurem esmamiiiikide arv Pohja-Tallinna linnaosas. Mustamae
linnaosa mediaanhind (1622 €/m?) iiletas 1600 piiri ruutmeetri kohta ja kasvas aastases
vordluses 5,7% ning 2018 | poolaastaga vordluses 2,1%. Linnaosade ldikes on Tallinnas
madalaimad mediaanhinnad Lasnamae (1 588 €/m?) ning Mustamde (1 622 €/m?) linnaosas
(Joonis 15).

Tallinnas miiiidi 2018 Il poolaastal enim kortereid suurusvahemikus 41 - 54,99 m? ning sama
kehtib jarelturul mitdud korterite kohta, kuid uute korterite turul olid enim mitidud korterid, mis
jaid pindalalt vahemikku 70 - 99,99 m?. Kristiine, Mustaméae, Nomme ja P6hja-Tallinna linnaosas
miitidi enim kortereid suuruses 41 - 54,99 m? - neis linnaosades olid samas suurusvahemikus
korterid ka eelmisel poolaastal ostetuimad. Haabersti ja Lasnaméde linnaosas olid
populaarseimad korterid suurusvahemikus 55 - 69,99 m? ning Kesklinna ja Pirita linnaosas veel
suuremad korterid, vahemikus 70 - 99,99 mZ2.
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'/  TALLINN

o 1799 €/m2
+4,2%

PIRITA LINNAOSA

1798 €/m2
+0.2%

LASNAMAE LINNAOSA
1588 €/m2
+3.3%

AABERSTI LINNAG?
1717 €/m2

1622 €/m2
+5.7%

NOMME LINNAOSA
1661 €/m2
+3.7%

Joonis 15. Tallinna linnaosade tehingute ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal (€/m?) ning
ruutmeetri mediaanhinna aastane muutus (%)

2018 II poolaastal moodustasid esmamiitigid ligi 31% Tallinna kdikidest korteriomandite
tehingutest. Uute korterite osakaal jai seega aastataguse ajaga vorreldes samale tasemele,
samas 2018 | poolaastaga vorreldes (33%) osakaal vahenes. Vaatluse all oleval poolaastal miiiidi
enim uusi kortereid Pohja-Tallinna (25,2%; 339 korterit) ning Lasnamae (21,6%; 290 korterit)
linnaosas. Linnaosadest toimus kdikidest vabaturu ostu-miiligitehingutest enim esmamiiiike
PGhja-Tallinna linnaosas - 846 tehingust 339 esmamiiiigid (40,1%). Jargnevad Kristiine (37,5%)
ning Haabersti (35,1%) linnaosa. 2018 | poolaastal moodustasid esmamiiiigid linnaosade ldikes
koikidest vabaturu ostu-miiiigitehingutest suurima protsendi Haabersti linnaosas (41,2%).
Taolised perioodide vahelised muutused on tugevalt seotud sellega, millal konkreetse asukohaga
arendusprojektides muigid vormistatakse. Maa-ametile laekuvad andmed vdladigusliku lepingu
alusel kokku lepitud tingimustes ja hinnas, mille alusel vara omaniku vahetus toimub.

Vaatamata Tallinna uute korterite ostu-miiiigitehingute vahenemisele on esmamiilikide
mediaanhind aastases vordluses kasvanud ligi 4%. Aastases vordluses on uute korterite
mediaanhinna kasv olnud tdsiasi pea koikides linnaosades, vélja arvatud Po6hja-Tallinna ja
Haabersti linnaosa, kus mediaanhind on langenud vastavalt 2% ning 4%. Esmamiilikide ja
jarelmiitikide hinnaerinevus on toodud tabelis 2 ning see soltub kindlasti, millist tiiiipi
arendusobjektid on ning kui palju neid eri linnaosades valmib. 2018 Il poolaasta seisuga on
kérgeim ruutmeetri mediaanhind Kesklinnas - 2 766 €/m?, kus tehti enim ostu-miiiigitehinguid
uute korteritega Kadrioru asumis.
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Korgel tasemel on suhteliselt vaheste esmamiiiikide arvuga Pirita linnaosa, kus kujunes uue
korteri ruutmeetri mediaanhinnaks 2 679 eurot ning Nomme linnaosa, kus oli 2018 Il poolaastal
uue korteri ruutmeetri mediaanhind 2 387 eurot. Tasub markida, et vdaiksema esmamiiiikide
arvuga linnaosades mdjutab perioodi mediaanhinda paljuski konkreetne arendus, mistdttu
esinevad perioodide vahel objektispetsiifilistest teguritest tulenevad kdikumised.

Tabel 2. Esmamiiiikide arv ja mediaanhind (€/m?) Tallinna linnaosades 2018 Il poolaastal

mEUSUUI:?&e L;';gﬁgzla Esma- | Mediaan- |[Mediaan-| Esma-ja
Esma- | muutus %) miitikide hind hind | jarelmiiiikide
(s] 0, 2 2 . _
miiligid | vdrreldes Tallinna i o (€/m?) (ﬁ./ml) hlnna
2017 Il esma- innaosa | esma- jarel- erinevus
poolaastaga | miiikidest tehingutest | miilikidel | miiiikidel (%)
Pdhja-Tallinn 339 96,0% 25,2% 40,1% 2234 1747 27,8%
Lasnamae 290 -11,6% 21,5% 28,9% 1829 1498 22,1%
Kesklinn 205 -30,7% 15,2% 27,2% 2766 2118 30,6%
Mustamae 173 -15,6% 12,9% 24,1% 1884 1543 22,1%
Haabersti 161 -43,9% 12,0% 35,1% 1875 1536 22,0%
Nomme 26 44,4% 1,9% 14,7% 2 387 1601 49,1%
Pirita 17 -19,0% 1,3% 19,5% 2679 1741 53,9%
Kristiine 135 14,4% 10,0% 37,5% 2206 1748 26,2%
Tallinn kokku | 1346 -6,9% 100,0% 30,6% 2101 1649 27,5%

2.3 Tartu maakond

Tartu maakonna aktiivsemad omavalitsused ostu-miiiigitehingute arvu poolest on Tartu linna
omavalitsus (73,6% Tartu maakonna tehingutest), Kambja vald (7,5%), Luunja vald (6,8%) ja Tartu
vald (5%). Ulejaanud omavalitsuste puhul jaab tehingute osakaal alla 5% kogu Tartu maakonna
tehingutest.

Joonisel 16 on naha tehingute jaotus ja dinaamika vdiksemate aktiivsemate omavalitsuste ldikes
Tartu maakonnas, s.o. ilma Tartu linnata. Kuna Tartu maakonna omavalitsuste tehingute arv on
vordlemisi madal, v.a Tartu linna omavalitsuses, siis protsentuaalsed muutused on tihti suured.
Vordluses eelmise poolaastaga oli protsentuaalne muutus suurim Elva vallas (+48,8%), mis on
enamjaolt tingitud madalast tehingute arvust. Kambja vallas, kus tehakse poolaastas keskmiselt
72 tehingut, tehti 2018 | poolaastast 34,7% vorra rohkem tehinguid - kokku tehti 2018 Il
poolaastal Kambja vallas 101 tehingut. 2018 Il poolaastal ei olnud iiheski Tartu maakonna
omavalitsuses olulist kasvu esmamiiiikide ndol, iildine tehinguaktiivsuse kasv terves maakonnas
tulenes eelkdige jarelturul toimunud ostu-miiligitehingute arvelt.
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Joonis 16. Tartu maakonna omavalitsuste (v.a Tartu linn) tehingute arvu osakaal ajavahemikul
2074 | poolaasta - 2018 Il poolaasta (%)

Tartu linnas tehti 2018 | poolaastal 970 vabaturu tehingut (12,1% rohkem kui 2017 Il poolaastal).

Annelinnas toimus 23,2% tehingutest, Karlovas ligi 12%, Rénilinnas 11%, Ulejoes 10,3%,
Kesklinnas 10,1%, Tammelinnas 5,9% ning Raadi-Kruusamaée linnaosas 5,2%. Teistes linnaosades

tehti vahem kui 5% Tartu linna tehingutest.
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Joonis 17. Tartu linna tehingute jaotus linnaosade I6ikes ajavahemikul 2014 | poolaasta - 2018 Il
poolaasta (%)
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126 €/m2
-30.3%

KASTRE VALD
490 €/m2
+9.5%

ELVA VALD
360 €/m2
-18.5%

Joonis 18. Tartu maakonna omavalitsuste tehingute ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal
(€/m?) ning ruutmeetri mediaanhinna aastane muutus (%)
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Joonis 19. Tartu maakonna suurima tehinguaktiivsusega omavalitsuste tehingute ruutmeetri
mediaanhind ajavahemikul 2014 Il poolaasta - 2018 Il poolaasta (€/m?)

Sarnaselt eelneva poolaastaga saavutati 2018 Il poolaastal Tartu maakonnas mediaanhinna
rekordtase, milleks on 1 353 €/m?, mis aastases vordluses tahendab 7,6%-list kasvu ning 2018 |
poolaastaga vordluses 1,8%-list kasvu. Omavalitsuste 1dikes piisib Tartu maakonnas kdrgeim
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hinnatase Tartu linna omavalitsuses (1 425 €/m?), kus oluliseks mdjutajaks on keskus Tartu linna
naol (1437 €/m?). Luunja vald, kus ligi 58% vallasisestest tehingutest tehti uute korteritega, on
hinnataseme poolest omavalitsuste I6ikes teisel kohal (1 383 €/m?; +1,6% aastases vordluses).
Edasi tulevad Kambja (1300 €/m% -1,2%) ja Tartu (1 025 €/m2; -16,2%) vald. Ulejaanud Tartu
maakonna omavalitsustes jdi korteriomandite ruutmeetri mediaanhind alla 1 000 euro piiri.
Madalaim oli 2018 Il poolaastal mediaanhind Peipsidére vallas - 126 €/m? (-30,3%) - kus tehakse
poolaastas iildiselt alla 20 tehingu (Joonis 18).

TARTU LINN
1437 €/m2
+8,5%

JAAMAMOISA
1248 €/m2
+2.9%

ANNELINNA
1096 €/m2
+2.7%

ROPKA TOOSTUSE
1101 €/m2
+0.6%

Joonis 20. Tartu linnaosade tehingute ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal (€/m?) ning
ruutmeetri mediaanhinna aastane muutus (%)

Tartu linna mediaanhinnaks kujunes 2018 Il poolaastal 1 437 €/m?, mis on 8,5% kdrgem kui aasta
tagasi ning 4% korgem eelmisest poolaastast (Joonis 20). Linnaosadest on kdrgeima korteri
ruutmeetri mediaanhinnaga Kesklinna linnaosa (1 844 €/m?), kus kasvas mediaanhind aastases
vordluses 7,1%, kuid seevastu kahanes 1,1% vordluses eelmise poolaastaga. Kesklinnale
jargnevad Supilinna (1 783 €/m?2), Tammelinna (1 606 €/m2), Ulejoe (1 564 €/m?), Vaksali (1 553
€/m?), Karlova (1 542 €/m?) ning Tahtvere (1 504 €/m?). Aastases vordluses on kolmes Tartu
linnaosas mediaanhind langenud, nendeks on Tahtvere, Veeriku ning Ulejde linnaosa. Sarnaselt
eelmisele poolaastale ei tehtud Ihaste, Variku ning Maarjamdisa linnaosas piisavalt tehinguid, et
saaks esitada nende linnaosade ruutmeetri mediaanhindu.

Joonisel 21 on esitatud 2018 Il poolaastal suurima tehinguaktiivsusega Tartu linnaosade
mediaanhinna diinaamika.

20



1800
1600
~ 1400
£
& 1200
=
£ 1000
S 800
3
2 600
400
200
0
‘\e\«\“ @.\o“ \N‘“ «\2"‘)‘ ‘0?,\\“ \3\%\0
s AX s _ “\,\ﬁ <o
.
o
20141l m20151 201611 201711 = 20181l

Joonis 21. Tartu linna tehingute ruutmeetri mediaanhind ajavahemikul 2014 Il poolaasta - 2018 II
poolaasta (€/m?)

Maakonnakeskuses Tartu linnas miilidi enim kortereid, mis oma suuruselt jdid vahemikku 41 -
54,99 m?, kokku 304 korterit. Kusjuures just sellise suurusega korterid tunduvad olevat kdige
minevam kaup, sest viie aasta jooksul on igas poolaastas miiiidud enim just selles
suurusvahemikus kortereid. Samas tundub, et populaarsust koguvad ka korterid, mille pindala
jadab vahemikku 55 - 69,99 m? ning taolise suurusvahemikuga korterite tehinguid oli 2018 II
poolaastal 239.

Tartu maakonnas miiiidi 2018 1l poolaastal 371 uut korterit, see on 27,5% maakonnas tehtud
koikidest tehingutest. Kui viimastel poolaastatel on esmamiiiikide osakaal Tartu maakonnas
kasvanud, siis 2018 Il poolaastal uute korterite osakaal vahenes. Uusi kortereid miiiiakse
traditsiooniliselt enim Tartu linna omavalitsuses, kus kdik esmamiiligid omakorda asuvad
keskuses Tartu linnas. Lisaks miiiidi uusi kortereid Luunja, Kambja ja Tartu vallas.
Omavalitsustest laheb uusarenduste kortereid enim miiiigiks Luunja vallas, kus esmamiiiigid
moodustasid kdikidest tehingutest koguni 58%. Kambja vallas moodustasid tehingud uute
korteritega kdikidest tehingutest 37%.

Tabelis 3 on toodud vélja Tartu linnaosad, kus 2018 Il poolaastal tehti vdhemalt 5 tehingut uue
korteriga. Tartu linnas oli esmamiiiikide arv 265, mis on 27,3% Tartu linna kdikidest tehingutest.
Linnasiseselt oli esmamiiiike enim Ranilinna linnaosas (98 esmamiiiiki, 91,6% linnaosa sisestest
tehingutest) ning Ulejde linnaosas (37 esmamiiiiki, 37% linnaosa sisestest tehingutest). Tartu
linnas oli esmamiiiikide mediaanhind korgeim Karlova (2 159 €/m?), Kesklinna (2 064 €/m?) ja
Supilinna (2 014 €/m?) linnaosas. Jarelturu ostu-miiiigitehingute mediaanhind oli aga kdrgeim
Kesklinna (1 731 €/m?), Supilinna (1716 €/m?) ning Vaksali (1 522 €/m?) linnaosas. Suuremad
hinnaerinevused esmamiiiikide ja jarelmiiiikide osas esinevad Karlova (41,9%), Ulejde (39,4%)
ning Ropka linnaosas (36,9%). Taoline hinnatasemete erinevus vdib sdltuda uusarenduste
kvaliteediklasside erinevusest, aga samuti nditeks miiliginumbrite muutusest erinevates
hinnapiirkondades. Terve Tartu linna peale olid esmamiiiikide mediaanhinnad 26,3% korgemad
kui jarelmiiligi tehingute puhul - samas suurusjargus oli erinevus Tallinnas.
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Tabel 3. Esmamiiiikide arv ja mediaanhind (€/m?) Tartu linnaosades 2018 Il poolaastal

Esma Linnaosa Esma- |Mediaan-|Mediaan-| Esma-ja
miitikide osakaal Giikid hind hind | iErelmiiiikid
Esma- muLtus %) miiiikide in in jarelmiiiikide
miiligid | vérreldes | Tartu K (€/m?) | (€/m?) hinna-
g 2017 Il esma- linnaosa esma- jarel- erinevus
R tehingutest | miilikidel | miiiikidel (%)
poolaastaga | miiiikidest
ﬂaamamo'sa 7 16,7% 2,6% 20,6%| 1582| 1158 36,6%
innaosa
Karlova linnaosa 13 62,5% 4,9% 11,3% 2159 1522 41,9%
Kesklinna linnaosa 26 30,0% 9,8% 26,5% 2 064 1731 19,3%
Raadi-Kruusamde 18 59%|  68%|  360%| 1584| 1323 19,8%
linnaosa
Ropka linnaosa 6 200,0% 2,3% 20,7% 1606 1173 36,9%
Ranilinna linnaosa 98 276,9% 37,0% 91,6% 1507 1202 25,3%
Supilinna linnaosa 11 37,5% 4,2% 42,3% 2014 1716 17,3%
lT.amme"””a 35 0,0%|  13.2% 614%| 1650 1429 15,5%
innaosa
Tahtvere linnaosa 5 -54,5% 1,9% 27,8% 1814 1434 26,5%
Vaksali linnaosa ) - 1,9% 11,6% 1719 1522 12,9%
Ulejde linnaosa 37 -14,0% 14,0% 37,0% 1900 1363 39,4%
Tartu linn kokku 265 45,6%| 100,0% 27,3% 1596 1263 26,3%
3000
- \
= 2000
E 1500
E 1000
500
0
s & s & s

Tartu linna esmamiiiik ====Tartu Kesklinna esmamiiiik

Tartu linna jarelmiiiik ====Tartu Kesklinna jarelmiiiik

Joonis 22. Tartu ja Tartu Kesklinna esma- ja jarelmiiiikide ruutmeetri mediaanhinna muutus
ajavahemikul 2014 Il poolaasta - 2018 Il poolaasta (€/m?)

Joonisel 22 on esitatud ajavahemikul 2014 Il - 2018 Il maakonnakeskuses Tartu linnas ja Tartu
Kesklinna linnaosas toimunud esmamiiiikide ning jarelmiiiikide ruutmeetri mediaanhinna taseme
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muutus. Kdrgeim hinnatase on Tartu Kesklinna linnaosas, kus oli 2018 Il poolaastal uue korteri
ruutmeetri mediaanhind 2 064 €/m2. Seevastu sama piirkonna jarelturu korteri ruutmeetri
mediaanhind oli 1731 €/m?, mis teeb hinnavaheks ligi 19%. Kusjuures Tartu Kesklinna
jarelmiitikide hinnatase iletas 2018 Il poolaastal Tartu linna uute korterite mediaanhinda.
Kesklinna linnaosa esmamiiiikide hinnatase on olnud kahel eelneval aastal suurusjargus 2 500
€/m? ning see naitab hasti, kuidas kitsama piirkonna statistika, kus on vahem tehinguandmeid,
vaib olla perioodide 16ikes vaga muutlik ning ildistuste tegemine muutub seeladbi keerukamaks.
Terve Tartu linna hinnatase uusarenduste ldikes oli 2018 Il poolaastal 1596 €/m? ning
jarelmiiiikide 1oikes 1 263 €/m?.

2.4 Parnu maakond

Parnu maakonnas tehti 2018 Il poolaastal korteriomanditega 524 vabaturu tehingut, mis on 17,5%
vahem kui aasta tagasi ning 10,6% vahem kui 2018 | poolaastal. Omavalitsuste |dikes tehti kdige
rohkem tehinguid Parnu linna omavalitsuses - 384 tehingut - mis moodustavad 73,3% maakonna
koikidest tehingutest. Jargnevad Tori vald (48 tehingut) ja P6hja-Parnumaa vald (43 tehingut).
Joonisel 23 on ndidatud Parnu maakonna tehingute struktuur ja selle diilnaamika aktiivsemate
omavalitsuste I6ikes, v.a Parnu linna omavalitsus. Tehingute arvu vahesuse tdttu voivad esineda
perioodide vahelised kdikumised ning Kihnu vallas ei toimunud ainsana iihtegi tehingut.
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Joonis 23. Parnu maakonna omavalitsuste (v.a Parnu linn) tehingute arvu osakaal ajavahemikul
2074 | poolaasta - 2018 Il poolaasta (%)

Maakonnakeskuses Parnu linnas tehtud 331 tehingust toimus 62,8% Kesklinna linnaosas, 22,7%
Rdama linnaosas ning 10,9% Ulejée linnaosas (Joonis 24). Lodja, Tammiste, Raekiila ja Vana-
Parnu linnaosas toimus I6ppenud aasta teises pooles kokku vaid 12 vabaturu tehingut. Kdigis
kolmes aktiivsemas linnaosas on aastases vordluses tehinguaktiivsus langenud - Kesklinna
linnaosas 16,8%, Rdama linnaosas 46% ning Ulejde linnaosas 35,7%. Sama kehtib vérdlusel
eelmise poolaastaga, vélja arvatud Raama linnaosa puhul, kus 2018 | poolaastaga vordluses tehti
7,1% vorra rohkem tehinguid.
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Joonis 24. Parnu linna tehingute arvu osakaal ajavahemikul 2014 | poolaasta - 2018 Il poolaasta

(%)

2018 Il poolaastal kujunes Parnu maakonna korteriomandite mediaanhinnaks 954 €/m?2, mis on
5,1% madalam kui aasta tagasi ning 4,5% madalam kui 2018 | poolaastal. Ostu-miiligitehingute
pohjal kujunes Parnu maakonnas kdrgeima mediaanhinnaga omavalitsuseks Parnu linna
omavalitsus (1102 €/m?% -1% aastases vordluses), mille hinnataset mdjutab oluliselt
maakonnakeskuse Parnu linna monevorra korgem hinnatase (1 156 €/m? +1,5%). Jargnevad Tori
vald (662 €/m? +44,3%) ja Hdddemeeste vald (293 €/m?2;-37,9%).

Joonis 25 nditab mediaanhinna diinaamikat Parnu maakonna omavalitsustes (v.a Parnu linn),
mis olid suurima tehinguaktiivsusega ning joonisel 26 on vélja toodud omavalitsuste
mediaanhinnad ja nende aastane muutus. Mediaanhinna kasv on vordluses aastataguse ajaga
toimunud Tori (662 €/m? +44,3%), Saarde (116 €/m?; +39%) ning Ladneranna (100 €/m?; +33,9%)
vallas. Siinjuures tuleb meeles pidada, et madalama hinnataseme ning turuaktiivsusega
piirkondades on protsentuaalsed muutused tihti suuremad.
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Joonis 25. Parnu maakonna omavalitsuste (v.a Pérnu linn) tehingute ruutmeetri mediaanhind
ajavahemikul 2014 Il poolaasta - 2018 Il poolaasta (€/m?)
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Joonis 26. Parnu maakonna omavalitsuste tehingute ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal
(€/m?) ning ruutmeetri mediaanhinna aastane muutus (%)
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Joonis 27. Parnu linna tehingute ruutmeetri mediaanhind ajavahemikul 2074 Il poolaasta — 2018 Il
poolaasta (€/m?)

Maakonnakeskuses Parnu linnas oli korteriomandite ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal
1156 €/m?, mis tahendab aastases vordluses Kkiill 1,5%-list kasvu, kuid 2018 | poolaastaga
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vordluses on mediaanhind 3,4% langenud. Vaadeldes aktiivsemaid linnaosasid, siis mediaanhind
kasvas neist kahes - Kesklinna linnaosas, kus ruutmeetri mediaanhind joudis 1303 euroni
(+6,4%) ja Ulejde linnaosas, kus ruutmeetri mediaanhind oli 1 004 eurot ning kasv aastases
vordluses marginaalne 0,2%. Vaatamata mediaanhinna kasvule aastases vordluses, piisib
hinnatase enamikes linnaosades madalamal kui 2018 | poolaastal. Parnu linna ja selle linnaosade
hinnataseme muutlikkuse taga peitub eelkdige tehingute vahesus ning sealjuures on oma osa ka
uusarendustel. Naiteks 2017 Il poolaastal valmis Raama linnaosas arendusprojekt, milles miiiidi
ligi 60 uut korteriomandit ning mille mdju avaldus Raama linnaosa mediaanhinnas - see on selge
ndide, kus madalama tehinguaktiivsusega piirkonna hinnatase on  mojutatud
uusarendusobjektidest.

Esmamiilikide osakaal on maakonnakeskuses Parnu linnas alates 2017 Il poolaastast pidevalt
langenud ning 2018 Il poolaastal moodustasid uute korterite ostu-miiiigitehingud 14,2% koikidest
linnas tehtud tehingutest. Eelmine poolaasta oli selleks 16,2%. Uute korterite mediaanhind piisib
aastatagusest ajast kiill kdrgemal (+25,3%), kuid poolaastaga vordluses on esmamiiiikide
mediaanhind madalam (-15%). Esmamiiiikide hinnatase piisib 54% korgemal kui jarelmiiiikide
puhul. Traditsiooniliselt tehti enim tehinguid uute korteritega Kesklinna linnaosas, kokku 42
tehingut, lisaks 2 tehingut Radma, 2 Tammiste ning 1 tehing Ulejde linnaosas - kokku 47
esmamiliiki.

Parnu linnas miiiidi enim kortereid, mis oma suuruselt, sarnaselt Tallinnale ja Tartule, jaid
vahemikku 41 - 54,99 m? (103 korterit). Teisena enim miilidud grupp oli monevorra vdiksem - 30
- 40,99 m?, selles vahemikus miiiidi kokku 82 korterit.
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Joonis 28. Parnu ja Parnu Kesklinna linnaosa esma- ja jarelmiiiikide ruutmeetri mediaanhinna
muutus ajavahemikul 2014 Il poolaasta - 2018 Il poolaasta (€/m?)
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2.5 Ida-Viru maakond

Ida-Viru maakonnas tehti 2018 Il poolaastal korteriomanditega 1154 vabaturu tehingut, mis on
14,5% rohkem kui aasta tagasi ning 15,6% rohkem kui eelmisel poolaastal. Stabiilselt on olnud
Ida-Viru maakonna suurima tehinguaktiivsusega omavalitsused Narva linn, kus toimus 2018 Il
poolaastal 31,6% maakonna tehingutest ning Kohtla-Jarve linn, kus toimus 33,8% tehingutest.
Johvi vallas tehti 9,9%, Sillamae linnas 9,7% ning Liiganuse vallas 8,3% maakonna tehingutest.
Joonisel 28 on esitatud Ida-Viru maakonna aktiivsemad maakonnad, see tahendab, kus on tehtud
vahemalt 5% maakonna tehingutest. Uldjoontes on Ida-Viru maakonna tehingute struktuuriline
jaotus ja diinaamika vordlemisi stabiilne ning olulisi muutusi toimunud ei ole. Traditsiooniliselt
tehakse kdige vahem tehinguid Alutaguse vallas ning olenevalt perioodist enim tehinguid Kohtla-
Jarve vdi Narva linnas.
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Joonis 29. |da-Viru maakonna omavalitsuste tehingute arvu osakaal ajavahemikul 2014 | poolaasta
- 2078 Il poolaasta (%)
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Joonis 30. Ida-Viru maakonna omavalitsuste tehingute ruutmeetri mediaanhind 2018 Il poolaastal
(€/m?) ning ruutmeetri mediaanhinna aastane muutus (%)

Mediaanhind oli Ida-Viru maakonnas 2018 Il poolaastal 188 €/m2, mis on 6,3% madalam kui aasta
tagasi samal perioodil ning 10,1% madalam kui 2018 | poolaastal. Vordluses 2017 Il poolaastaga
on kdrgema tehinguaktiivsusega omavalitsustest (Joonis 31) mediaanhind kasvanud Kohtla-
Jarve linnas (+14,7%) ning Johvi vallas (+11,7%). Teistes viélja toodud omavalitsustes on
mediaanhind kahanenud - Liiganuse vald (-26,7%), Sillamae linn (-17%) ning Narva linn (-1,2%).
2018 1l poolaasta tehinguandmete kohaselt on Ida-Virumaal kérgeim korteriomandi mediaanhind
Narva-Joesuu linna omavalitsuses - 418 €/m?2. 2018 Il poolaastal ostu-miiiigitehinguid uute
korteritega Ida-Viru maakonnas ei olnud.
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Joonis 31. Ida-Viru maakonna tehingute ruutmeetri mediaanhind ajavahemikul 2014 Il poolaasta -
2018 Il poolaasta (€/m?)
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2.6 Aktiivsema korterituruga asulad ning korteriomandite taskukohasus

Tabelis 4 on esindatud asulad, kus on toimunud nii 2017 1l poolaasta kui ka 2018 Il poolaasta
jooksul vahemalt 5 tehingut. Kdige rohkem tehinguid on tehtud suuremates linnades Tallinnas,
Tartus, Parnus, Kohtla-Jarvel ning Narvas. Suurim kasv tehingute arvus on toimunud Tartu linnas
(105 tehingut), Tartus Ranilinna linnaosas (73 tehingut) ning Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas
(72 tehingut) - mdlema linnaosa tehingute arvu kasv tulenes eelkdige kasvanud esmamiiiikide
ostu-miiligitehingutest. Jattes korvale aktiivsemad turupiirkonnad nagu Tallinna ja Tartu
maakond, on aastases vordluses tehingute arv kasvanud Narva (32 tehingut) ja Sillamae linnas
(26 tehingut).

Tehingute arv vahenes enim Tallinnas, 324 tehingu vorra. 2017 Il poolaastaga vordluses tehti
Tallinnas vahem tehinguid Kesklinna (171 tehingut vahem), Haabersti (162 tehingut) ja Mustamae
linnaosas (76 tehingut).

Korgeim mediaanhind oli 2018 Il poolaastal taaskord Tallinna Kesklinna linnaosas - 2 297 €/m?
(+1,1% vordluses 2017 Il poolaastaga). Tallinna Kesklinnale jargnevad Pdhja-Tallinna linnaosa (2
015 €/m?), Kristiine linnaosa ja Viimsi alevik — mdlemad samal tasmel (1 960 €/m?) - ning Tartu
Kesklinna linnaosa (1 844 €/m?).

Suurim mediaanhinna muutus toimus Torva linnas (+127,5%), saavutades taseme 312 €/m? -
niivord suured protsentuaalsed muutused on vdimalikud, kui tehingute arv on vdike ning
korteriomandite seisukord erinev. Suurim langus mediaanhinnas toimus Pdlva maakonna Ruusa
kiilas, kus mediaanhind langes tasemeni 31 €/m?. Antud valimi pdhjal oli 2018 Il poolaastal
madalaima mediaanhinnaga Sompa linnaosa Kohtla-Jarve linnas (22 €/m?) ja eelpool nimetatud
Ruusa kiila (31 €/m?).

Lisaks eelnevale on tabelis 4 toodud vélja korteri ruutmeetrite arv, mida on vdimalik osta Eesti
keskmise brutopalga eest. Statistikaameti andmetel oli 2017 aastal keskmine brutokuupalk 1 221
eurot ning 2018 aastal 1310 eurot. Uldise kinnisvara kallinemisega on samuti kasvanud brutopalk,
see tahendab ostujoud on piisinud korge. Lahtudes tabelist 4, on rohkem kui pooltes asulates
voimalik keskmise brutopalga eest osta kas samapalju voi rohkem pinda kui aasta tagasi ning
ligi kolmandikus asulatest vahem.

Tabel 4. Asulate 2017 Il poolaasta ja 2018 Il poolaasta tehingute arv, ruutmeetri mediaanhind
(€/m?), mediaanhinna muutus (%) ning Eesti keskmise brutokuupalga eest saadav korteriomandi
pind (m?) ja selle muutus (m?)

Bruto- | Bruto- Bruto-

* * *

: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga* | palga palga
Omavalitsus/ hind hind hi eest eest eest
Asula arv arv n n inna saadav | saadav | saadava

201711 201811 20171l 2018 1l muutus . . .

pind pind pinna

201711 2018 1l | muutus

€/m? €/m? m? m? m?

Harju maakond

Kehra linn 24 30 473 639 34,9% 2,58 2,05 -0,53
Harku alevik 11 6 1393 1162 -16,6% 0,88 1,13 0,25
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Bruto- | Bruto- | Bruto-

: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga*| palga* | - palga*

Omavalitsus/ : : . eest | eest eest
Asula ary arv hind hind hinna saadav | saadav | saadava

2017 1l 201811 | 201711 | 201811 | muutus . . .
pind pind pinna
201711'| 201811 | muutus
€/m2 £/m? m?2 m?2 m?

Harkujarve kiila 8 9 1391 1313 -5,6% 0,88 1,00 0,12
Muraste kiila 6 8 1228 1401 14,0%| 0,99 0,94 -0,05
Tabasalu alevik 32 25 1463 1452 -0,8% 0,83 0,90 0,07
Tiskre kiila 30 16 1665 1748 50%| 0,73 0,75 0,02
Loo alevik 40 31 1511 1561 32%| 0,81 0,84 0,03
Keila linn 74 80 1141 1261 10,6%| 1,07 1,04 -0,03
Kiili alev 28 32 1580 1598 11%| 0,77 0,82 0,05
Kose alevik 17 7 723 760 51% 1,69 1,72 0,03
Kose-Uuemodisa alevik 10 11 622 812 304%| 1,96 1,61 -0,35
Kiiu alevik 8 10 685 699 19%| 1,78 1,87 0,09
Kuusalu alevik 7 5 727 387 -46,8% | 1,68 3,39 1,71
Loksa linn 22 27 266 251 -57%| 4,60 5,23 0,63
Klooga alevik 16 14 531 615 157%| 2,30 2,13 -0,17
Paldiski linn 47 55 472 408 -13,6% | 2,58 3,21 0,63
Rummu alevik 13 7 201 248 23,0%| 6,06 5,29 -0,77
Amari alevik 6 8 197 286 452% | 6,21 4,59 -1,62
Maardu linn 110 132 955 1156 211%| 1,28 1,13 -0,15
Arukiila alevik 19 15 984 1225 245%| 1,24 1,07 -0,17
Jarvekiila 30 71 1622 1653 1,9%| 0,75 0,79 0,04
Jiiri alevik 39 42 1440 1530 6,3%| 0,85 0,86 0,01
Lagedi alevik 21 11 1700 1498 -11,9%| 0,72 0,87 0,15
Peetri alevik 100 148 1757 1764 0,4% 0,70 0,74 0,04
Salu kiila 18 23 1605 1690 53%| 0,76 0,78 0,02
Uuesalu kiila 16 20 1618 1702 52%| 0,75 0,77 0,02
Saku alevik 39 27 1397 1315 -59%| 0,87 1,00 0,13
Alliku kiila 13 13 1482 1607 84%| 0,82 0,82 0,00
Laagri alevik 97 78 1637 1706 42%| 0,75 0,77 0,02
Riisipere alevik 10 7 398 442 11,0%| 3,07 2,96 -0,11
Saue linn 41 24 1438 1375 -4,3%| 0,85 0,95 0,10
Turba alevik 12 10 249 315 26,4%| 4,91 4,16 -0,75
Tallinn 4729 4 405 1727 1799 42%| 0,71 0,73 0,02
sh. Haabersti 621 459 1700 1717 1,0%| 0,72 0,76 0,04
sh. Kesklinn 926 755 2272 2297 11%| 0,54 0,57 0,03
sh. Kristiine 333 360 1909 1960 2,6%| 0,64 0,67 0,03
sh. Lasnamae 1031 1004 1538 1588 33%| 0,79 0,82 0,03
sh. Mustaméae 793 717 1534 1622 57% 0,80 0,81 0,01
sh. N6mme 149 177 1602 1661 3,7%| 0,76 0,79 0,03
sh. Pirita 102 87 1794 1798 02%| 0,68 0,73 0,05
sh. Péhja-Tallinn 774 846 1778 2015 13,3%| 0,69 0,65 -0,04
Haabneeme alevik 87 73 1586 1686 6,3%| 0,77 0,78 0,01
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Bruto- | Bruto- | Bruto-
: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga*| palga* | - palga*
Omavalitsus/ : : ) eest | eest eest
Asula ary arv hind hind hinna saadav | saadav | saadava
201711 201811 | 201711 | 20181 | muutus ; . ;
pind pind pinna
201711'| 201811 | muutus
€/m2 €/m2 m?2 m?2 m?
Lubja kiila 6 6 1693 1682 -0,6%| 0,72 0,78 0,06
Parnamae kiila 22 14 1526 1637 73%| 0,80 0,80 0,00
Viimsi alevik 99 96 1712 1960 14,5%| 0,71 0,67 -0,04
Hiiu maakond
Kirdla linn 16 10 452 359 -205%| 270] 365] 095
Ida-Viru maakond
Johvi linn 99 109 202 218 78%| 6,03 6,01 -0,02
Kohtla-Jarve linn 369 390 67 77 14,7%| 18,22 17,04 -1,18
sh. Ahtme 168 159 104 98 -57%| 11,78 | 13,40 1,62
sh. Jarve 189 208 55 67 20,5% | 22,07| 19,65 -2,42
sh. Oru 5 11 26 47 834%| 47,27| 27,66 -19,61
sh. Sompa 6 12 21 22 6,5% | 58,49 | 58,93 0,44
Kivioli linn 43 67 46 34 -26,7% | 26,31| 38,53 12,22
Piissi linn 6 18 41 39 -4,8%| 30,09 33,91 3,82
Narva linn 333 365 390 386 12%| 3,13 3,39 0,26
Narva-Joesuu linn 20 36 553 418 244% | 2,21 3,13 0,92
Olgina alevik 5 5 208 150 -279%| 5,88 8,75 2,87
Sillamae linn 86 112 244 202 -17,0% | 5,01 6,47 1,46
Kohtla-Nomme alev 6 8 54 81 494%| 22,60| 16,23 -6,37
Voka alevik 5 12 289 156 -46,1% | 4,22 8,39 4,17
Jogeva maakond
Jogeva linn 63 57 226 268 18,5%| 5,40 4,89 -0,51
Adavere alevik 9 5 121 155 28,1% | 10,09 8,45 -1,64
Puurmani alevik 5 7 108 98 9,1%| 11,28 13,30 2,02
Pdltsamaa linn 29 30 315 367 16,6% | 3,88 3,57 -0,31
Jarva maakond
Aravete alevik 6 5 108 76 -29,4% | 11,30| 17,16 5,86
Jarva-Jaani alev 7 7 58 45 -23,6% | 20,91| 29,38 8,47
Paide linn 95 79 269 383 42,5%| 4,55 3,42 -1,13
Roosna-Alliku alevik 8 6 61 43 -29,2% | 20,17| 30,56 10,39
Tarbja kiila 11 5 49 88 80,1% | 24,94| 14,86 -10,08
Sarevere alevik 9 5 143 225 57,2%| 8,55 5,83 -2,72
Tiiri linn 38 38 290 337 159% | 4,21 3,89 -0,32
Laane maakond
Haapsalu linn 97 107 591 739 249%| 2,07 1,77 -0,30
Palivere alevik 8 7 183 99 -45,7% 6,66 13,18 6,52
Taebla alevik 13 8 178 92 -48,3% | 6,86| 14,23 7,37
Laane-Viru maakond
Kadrina alevik 17 17 332 386 16,1% | 3,67 3,40 -0,27
Rakvere linn 133 115 619 749 21,0%| 1,97 1,75 -0,22
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Bruto- | Bruto- | Bruto-
: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga*| palga* | - palga*
Omavalitsus/ : : ) eest | eest eest
Asula ary arv hind hind hinna saadav | saadav | saadava
2017 1l 201811 | 201711 | 201811 | muutus ; . ;
pind pind pinna
201711'| 201811 | muutus
€/m2 £/m? m?2 m?2 m?
Someru alevik 9 8 409 545 33,1% 2,98 2,40 -0,58
Tamsalu linn 39 18 54 93 723%| 22,61| 14,08 -8,53
Tapa linn 49 50 187 289 54,3%| 6,52 4,53 -1,99
Vinni alevik 12 5 304 335 10,3%| 4,02 3,91 -0,11
Aseri alevik 13 8 57 45 214% | 21,37 29,17 7,80
Kunda linn 38 55 101 106 45%| 12,06 12,38 0,32
Rakke alevik 11 11 42 39 -59%| 29,12| 33,22 4,10
Vidike-Maarja alevik 17 12 125 166 32,0% 9,74 7,92 -1,82
Polva maakond
Pdlva linn 35 48 402 417 3,7%| 3,03 3,14 0,11
Ruusa kiila 5 5 87 31 -64,7%| 14,05| 42,73 28,68
Rapina linn 13 8 192 268 39,6%| 6,35 4,88 -1,47
Parnu maakond
Lihula linn 7 14 111 109 -1,9%| 10,99 | 12,02 1,03
Saare kiila 5 5 1152 983 -14,6% | 1,06 1,33 0,27
Parnu-Jaagupi alev 6 8 153 203 32,5% 7,97 6,45 -1,52
Tootsi alev 11 8 129 145 12,6%| 9,46 9,02 -0,44
Vandra alev 9 15 137 108 -214%| 8,89| 12,14 3,25
Lavassaare alev 8 5 183 223 21,8% 6,66 5,87 -0,79
Paikuse alev 11 14 1072 894 -16,6% | 1,14 1,47 0,33
Papsaare kiila 5 5 1152 983 -14,6% | 1,06 1,33 0,27
Parnu linn 457 331 1139 1156 1,5% 1,07 1,13 0,06
sh. Kesklinn 250 208 1225 1303 6,4%| 1,00 1,01 0,01
sh. Rddma 139 75 1131 996 -11,9%| 1,08 1,32 0,24
sh. Vana-Parnu 6 7 850 693 -184%| 1,44 1,89 0,45
sh. Ulejée 56 36 1002 1004 02%| 1,22 1,30 0,08
Sauga alevik 11 15 1000 929 71%| 1,22 1,41 0,19
Sindi linn 16 16 428 600 402%| 2,85 2,18 -0,67
Rapla maakond
Jarvakandi alev 15 8 106 79 -254%| 11,50| 16,54 5,04
Kehtna alevik 22 20 241 263 9,3%| 5,07 4,98 -0,09
Kohila alev 19 21 826 902 9,3%| 1,48 1,45 -0,03
Marjamaa alev 16 9 260 206 -209%| 4,70 6,37 1,67
Alu alevik 7 11 465 390 -16,1% | 2,63 3,36 0,73
Rapla linn 29 24 641 813 26,8%| 1,90 1,61 -0,29
Saare maakond
Kuressaare linn 89 72 813 867 6,7% 1,50 1,51 0,01
Orissaare alevik 6 5 408 457 12,0% 2,99 2,87 -0,12
Tartu maakond
Elva linn 30 19] 68| 750 94%| 178] 175]  -0,03
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Bruto- | Bruto- | Bruto-
: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga*| palga* | - palga*
Omavalitsus/ : : ) eest | eest eest
Asula ary arv hind hind hinna saadav | saadav | saadava
201711 201811 | 201711 | 20181 | muutus . . .
pind pind pinna
201711'| 201811 | muutus
€/m2 €/m2 m?2 m?2 m?
Puhja alevik 7 7 341 458 343%| 3,58 2,86 -0,72
Rongu alevik 5 7 244 238 -2,5%| 5,00 5,50 0,50
Rani alevik 12 29 1338 1376 2,8%| 0,91 0,95 0,04
Soinaste kiila 8 10 1197 1446 20,8% 1,02 0,91 -0,11
Torvandi alevik 7 21 1026 994 31% | 1,19 1,32 0,13
Ulenurme alevik 31 28 1353 1300 -3,9% 0,90 1,01 0,11
Lohkva kiila 42 47 1299 1390 70%| 0,94 0,94 0,00
Veibri kiila 30 39 1519 1415 -6,9%| 0,80 0,93 0,13
Marja alevik 7 5 974 932 -44% | 1,25 1,41 0,16
Tartu linn 865 970 1324 1437 8,5%| 0,92 0,91 -0,01
sh. Annelinna 206 225 1067 1096 27%| 1,14 1,19 0,05
sh. Jaamamoisa 40 34 1213 1248 29%| 1,01 1,05 0,04
sh. Karlova 96 115 1364 1542 13,0%| 0,89 0,85 -0,04
sh. Kesklinna 102 98 1721 1844 71%| 0,71 0,71 0,00
sh. Raadi-Kruusaméae 46 50 1245 1384 11,2%| 0,98 0,95 -0,03
sh. Ropka 26 29 1213 1215 02%| 1,01 1,08 0,07
sh. Ropka toostuse 20 27 1095 1101 0,6%| 1,12 1,19 0,07
sh. Ranilinna 34 107 1398 1503 75%| 0,87 0,87 0,00
sh. Supilinna 24 26 1730 1783 30%| 0,71 0,73 0,02
sh. Tammelinna 56 57 1462 1606 9,9%| 0,84 0,82 -0,02
sh. Tahtvere 25 18 1844 1504 -18,4%| 0,66 0,87 0,21
sh. Vaksali 39 43 1460 1553 6,4%| 0,84 0,84 0,00
sh. Veeriku 42 37 1253 1222 -24%| 0,97 1,07 0,10
sh. Ulejée 106 100 1583 1564 -12%| 0,77 0,84 0,07
Korvekiila alevik 10 7 1402 1244 -11,2%| 0,87 1,05 0,18
Tila kiila 39 25 1266 1421 12,2%| 0,96 0,92 -0,04
Vahi alevik 11 8 1213 1127 -71%| 1,01 1,16 0,15
Valga maakond
Otepaa linn 9 9 656 883 34,5%| 1,86 1,48 -0,38
Linna kiila 7 6 109 105 -3,2%| 11,21| 12,43 1,22
Torva linn 16 19 137 312 127,5%| 891 4,20 -4,71
Valga linn 119 105 127 130 29%| 9,64| 10,05 0,41
Viljandi maakond
Abja-Paluoja linn 6 5 76 59 -221%| 16,07 22,14 6,07
Karksi-Nuia linn 8 15 278 109 -60,7%| 4,39| 11,99 7,60
Vohma linn 19 10 107 80 -25,6% | 11,38| 16,42 5,04
Viljandi linn 156 111 641 745 16,3%| 1,91 1,76 -0,15
Ramsi alevik 5 6 248 255 2,9% 4,92 513 0,21
Viiratsi alevik 8 6 393 566 443%| 3,11 2,31 -0,80

Voru maakond
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Bruto- | Bruto- Bruto-

* * *

: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga* | palga palga
Omavalitsus/ ) ) . eest eest eest
Asula arv arv hind hind hinna saadav | saadav | saadava

201711 201811 2017 11 2018 11 muutus . X X

pind pind pinna

201711 2018 11 | muutus

£€/m? £€/m? m? m? m?
Antsla linn 7 5 82 99 20,8%| 14,90| 13,23 -1,67
Voru linn 104 99 446 522 16,9% 2,74 2,51 -0,23
Vidimela alevik 5 9 236 326 38,2% 518 4,02 -1,16

*Eesti keskmine brutokuupalk Statistikaameti andmetel.

taskukohasus

Tabelis 5 on esindatud asulad, kus on toimunud nii 2017 1l poolaasta kui ka 2018 Il poolaasta
jooksul vahemalt 5 uue korteri ostu-miiiigitehingut. Enim on tehinguid uute korteritega tehtud
Tallinnas, Tartus ja Parnus. Valjaspool nimetatud kolme keskust tehakse enim tehinguid uute
korteritega Peetri (94 tehingut) ning Viimsi alevikus (72 tehingut).

2018 Il poolaastas tegi suurima kasvu esmamiiiikide osas Pohja-Tallinna linnaosa, kus tehti
aastases vordluses 166 tehingut rohkem kui aasta tagasi. Jargneb Tartu linn, kus tehti 83
tehingut rohkem kui aasta tagasi ning Tartu Ranilinna linnaosa, kus tehti 72 esmamiiiiki rohkem
kui aasta tagasi samal perioodil. Muutus vastupidises suunas oli suurim Haabersti linnaosas, kus
tehti 126 uue korteri ostu-miiligitehingut vahem kui aasta tagasi samal perioodil.

Esmamiilikide osas on 2018 Il poolaasta seisuga korgeima hinnatasemega Tallinna Kesklinna ja
Pirita linnaosa, kus kujunes ruutmeetri mediaanhinnaks vastavalt 2 766 (+8,7% aastases
vordluses) ning 2 679 (+32,3%) eurot. Kdige odavamalt vdib saada uue korteri Rakvere linnast,
kus oli 2018 Il poolaasta seisuga uue korteri ruutmeetri hind 1 118 eurot (+14,2%).

Uute korterite mediaanhind kasvas aastases vordluses enim Tallinna Pirita linnaosas (+32,3%),
joudes tasemeni 2 679 €/m? ning asustusiiksuses Parnu linnas (+25,3%), jdudes tasemeni 1 693
€/m2. Uute korterite mediaanhinnas tegi suurima languse Tartu Kesklinna linnaosa (-16,8%),
langedes tasemele 2 064 €/m?.
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Tabel 5. Asulate 2017 Il poolaasta ja 2018 Il poolaasta esmamiiiikide arv, uute korterite ruutmeetri
mediaanhind (€/m?), mediaanhinna muutus (%) ning Eesti keskmise brutokuupalga eest saadav
uue korteriomandi pind (m?) ja selle muutus (m?)

Bruto- | Bruto- | Bruto-
: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga* | palga* | palga*
Omavalitsus/ . . . eest | eest eest
Asula arv ary hind hind hinna saadav | saadav | saadava
201711 201811 | 201711 | 20181 | muutus ; ; .
pind | pind pinna
2017 11{ 2018 Il | muutus
€/m2 €/m? m?2 m?2 m?
Harju maakond
Tiskre kiila 22 11 1730 1776 2,7%| 0,71 0,74 0,03
Loo alevik 26 16 1534 1709 11,4%| 080 0,77 -0,03
Keila linn 8 28 1614 1514 -6,2%| 0,76| 0,87 0,11
Kiili alev 23 25 1590 1604 09%| 0,77 0,82 0,05
Jarvekiila 24 61 1622 1637 09%| 0,75| 0,80 0,05
Peetri alevik 54 94 1727 1746 11%| 0,71 0,75 0,04
Salu kiila 13 8 1626 1712 53%| 0,75| 0,77 0,02
Uuesalu kiila 13 8 1626 1712 53%| 0,75 0,77 0,02
Alliku kiila 8 9 1523 1675 10,0%| 0,80 0,78 -0,02
Laagri alevik 61 32 1730 1758 1,6%| 0,71 0,75 0,04
Tallinn 1446 1346 2027 2101 36%| 060 0,62 0,02
sh. Haabersti linnaosa 287 161 1954 1875 -4,0% 0,62 0,70 0,08
sh. Kesklinna linnaosa 296 205 2 545 2766 8,7% 0,48 0,47 -0,01
sh. Kristiine linnaosa 118 135 2155 2206 24%| 057 0,59 0,02
sh. Lasnamée linnaosa 328 290 1789 1829 2,2% 0,68 0,72 0,04
sh. Mustamae linnaosa 205 173 1786 1884 55%| 0,68 0,70 0,02
sh. Nomme linnaosa 18 26 2101 2 387 13,6%| 0,58| 0,55 -0,03
sh. Pirita linnaosa 21 17 2024 2679 323%| 060 049 -0,11
sh. Péhja-Tallinna
linnaosa 173 339 2280 2234 -20%| 054| 0,59 0,05
Haabneeme alevik 27 13 1721 1688 -1,9%| 0,71 0,78 0,07
Lubja kiila 6 6 1693 1682 -0,6%| 0,72 0,78 0,06
Viimsi alevik 78 72 1723 2011 16,7% | 0,71 0,65 -0,06
Laane-Viru maakond
Rakvere linn 8 9 979] 1118 142%| 125 117] -008
Parnu maakond
Parnu linn 107 47 1351 1693 253%| 090| 0,77 -0,13
sh. Kesklinn linnaosa 40 42 1776 1696 -4,5% 0,69 0,77 0,08
Saare maakond
Kuressaare linn 12 8| 1195 1343 124%| 102] 098] -004
Tartu maakond
Rani alevik 9 20 1339 1378 29%| 0,91 0,95 0,04
Soinaste kiila 5 7 1160 1439 241%| 1,05 0,91 -0,14
Ulenurme alevik 14 9 1423 1387 -2,6% 0,86 0,94 0,08
Lohkva kiila 22 20 1238 1397 129%| 099| 0,94 -0,05
Veibri kiila 25 30 1548 1373 -11,3%| 0,79| 0,95 0,16
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Bruto- | Bruto- | Bruto-

: Tehingute | Tehingute | Mediaan- | Mediaan- | Mediaan- palga* | palga* | palga*

Omavalitsus/ . . . eest | eest eest
Asula arv arv hing hing hinna saadav | saadav | saadava

201711 201811 | 201711 | 20181l | muutus . ) .

pind | pind | pinna

201711 {2018 1l | muutus

€/m? €/m? m?2 m? m?
Tartu linn 182 265 1589 1596 04%| 0,77| 0,82 0,05
sh. Jaamamoéisa linnaosa 6 7 1431 1582 10,5% 0,85 0,83 -0,02
sh. Karlova linnaosa 8 13 1799 2159 20,0% 0,68 0,61 -0,07
sh. Kesklinna linnaosa 20 26 2 481 2064| -16,8% 0,49 0,63 0,14
,.Sh' Raadi-Kruusamae 17 18| 1564| 1584 13%| o078 083| 005

innaosa

sh. Ranilinna linnaosa 26 98 1408 1507 7,1% 0,87 0,87 0,00
sh. Supilinna linnaosa 8 11 1932 2014 4,2% 0,63 0,65 0,02
sh. Tammelinna linnaosa 35 35 1462 1650 12,9% 0,84 0,79 -0,05
sh. Tahtvere linnaosa 11 5 2096 1814 -13,4% 0,58 0,72 0,14
sh. Ulejée linnaosa 43 37 2078 1900 -86%| 059 0,69 0,10
Tila kiila 33 13 1266 1421 122%| 096| 0,92 -0,04

*Eesti keskmine brutokuupalk Statistikaameti andmetel.
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KOKKUVOTE

2018 Il poolaastal tehti Eestis korteriomanditega 11 429 tehingut. Vordluses aastataguse ajaga
on tehingute koguarv kahanenud 3%, kuid 2018 | poolaastaga vordluses piisib tehingute koguarv
1,7% korgemal.

Tehingute koguvaartus moodustas 2018 Il poolaastal 820 miljonit eurot ning piisib kdrgemal kui
aasta tagasi samal perioodil - rahalist kapitali on kaasatud 1,9% vorra rohkem. Samas on
koguvdartus vordluses eelneva poolaastaga kahanenud 0,5%. Poolaasta vordluses on ostu-
miugituru kapitali mahu langusele moju avaldanud Harju maakonna osakaalu vahenemine nii
tehingute arvus kui koguvaartuses.

Eraisikute varade miiiik kasvas 2018 |l poolaastal, moodustades ligi 57% koikidest miilijatest ning
juriidiliste isikute osakaal miiiijate hulgas on vdahenenud. Ostjate |dikes on osakaalud piisinud
stabiilsed - valdava enamuse moodustavad ostjatest eraisikud (71%) ning juriidilised isikud
(13%).

2018 Il poolaasta seisuga joudis korteriomandite mediaanhind jarjekordselt kdrgemale tasemele
kui eelnevatel perioodidel - 1 370 €/m2. Samas on naha, et mediaanhinna kasv on aeglustunud,
mida indikeerib samuti koguvaartuse vahenemine vordluses 2018 | poolaastaga. Lisaks voib
mediaanhinna kasvu aeglustumise pdhjuseks tuua esmamiilikide osakaalu vahenemise.
Aastatagusest ajast pisib ruutmeetri mediaanhind 5,3% kdrgemal ning eelmisest poolaastast
kdigest 0,3% korgemal.

83% korteriturust asub Harju, Tartu, Ida-Viru ja Parnu maakonnas ning 54% kolmes
maakonnakeskuses - Tallinnas, Tartus ja Parnus. Tallinnas oli korteriomandite mediaanhind
2018 Il poolaastal ligi 1 800 €/m?, mis on samuti ldbi ajaloo kdrgeim tase, seejuures kasv oli
aastases vordluses 4,2%. Kusjuures Tallinnas tdusis ruutmeetri mediaanhind kdikides
linnaosades. Harju maakonnas oli 2018 Il poolaasta korterite mediaanhind 1 714 €/m?, aastane
kasv sealjuures 3,5%.

Tartu maakonnas oli 2018 Il poolaastal mediaanhind 1 353 €/m2, mis on 7,6% kdrgem kui eelmise
aasta samal perioodil. Seejuures maakonnakeskuse Tartu linna mediaanhinnaks kujunes 2018 Il
poolaastal 1 437 €/m?, mis on 8,5% kdrgem kui aasta tagasi ning iihtlasi ka maakonna kdrgeim
hinnatase.

Parnu maakonnas naitas 2018 Il poolaasta tehinguaktiivsuse vahenemist ning korteriomandite
mediaanhinnaks kujunes 954 €/m?, mis on 5,1% madalam kui aasta tagasi. Maakonnasiseselt oli
kérgeima mediaanhinnaga keskus Parnu linn, kus oli mediaaniks 1156 €/m? ning mis piisib
aastatagusest ajast 1,5% vorra kdrgemal.

Ida-Viru maakonnas kasvas tehinguaktiivsus nii aastases kui eelmise poolaastaga vordluses,
kuid vaatamata aktiivsuse kasvule on mediaanhinna ruutmeeter langenud 188 euroni, s.0 6,3%
madalam kui aasta tagasi. Maakonnasiseselt on korgeim hinnatase Narva-Joesuu linna
omavalitsuses, kus oli mediaanhind 418 €/m?2.
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Taiendavat infot tehingute kohta saab Maa-ameti kinnisvara hinnastatistika
paringukeskkonnast

Maa-amet

Kinnisvara hindamise osakond
Mustamae tee 51

10621 Tallinn

Johannes Néupuu
e-post: johannes.noupuu@maaamet.ee
www.maaamet.ee

38


http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/
http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/
mailto:johannes.noupuu@maaamet.ee
http://www.maaamet.ee/

