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Käesolev investorite esitlus, mida võidakse aeg-ajalt muuta, ümber sõnastada, täiendada või muul viisil kohandada 
όα9ǎƛǘƭǳǎάύΣ on koostatud AS Arco Vara όα9ƳƛǘŜƴǘάύ tagamata võlakirjade pakkumisega seoses ja on mõeldud üksnes 
nendele isikutele, kellele see Esitlus on edastatud Emitendi, AS Redgate Capital või AS LHV Pank όαYƻǊǊŀƭŘŀƧŀŘάύ poolt 
Emitendi nimel, eesmärgiga kaaluda võimalikku  investeeringut.

Emitent koostab võlakirjade prospekti ning selle prospekti raames kaalub kuni 15 000 000 euro väärtuses tagamata 
võlakirjade όαtŀƪƪǳƳƛǎŜ ±ƿƭŀƪƛǊƧŀŘάύ emiteerimist. Võlakirjad on suunatud jaeinvestoritele ja kutselistele investoritele 
Eestis ning teatud EMP liikmesriikide kutselistele investoritele, nagu on määratletud määruse (EL) 2017/1129 (koos 
muudatustega, αtǊƻǎǇŜƪǘƛƳŅŅǊǳǎάύ artiklis 2(e). Pakkumise Võlakirjad noteeritakse Nasdaq Tallinna Börsi Balti 
võlakirjade põhinimekirjas όαNasdaq ¢ŀƭƭƛƴƴάύ.

Käesolev Esitlus ei kujuta endast ega sisalda prospekti ega alusprospekti Prospektimääruse tähenduses ning seda ei ole 
ühegi jurisdiktsiooni reguleeriva või järelevalveasutuse poolt esitatud, läbi vaadatud, kinnitatud, registreeritud ega 
heaks kiidetud. Emitent koostab Eesti Vabariigis (eesti keeles) Võlakirjade prospekti, mis tehakse kutselistele 
investoritele EMP liikmesriikides kättesaadavaks nende soovi korral. Pakkumise Võlakirjade prospekt on käesolevast 
Esitlusest eraldiseisev dokument. Iga esitlust saav isik peab enne investeerimisotsuse tegemist või Pakkumise 
Võlakirjade märkimise või omandamisega seotud tehingute tegemist hoolikalt lugema ja uurima prospekti. Investor, kes 
kaalub võimalikku investeeringut Pakkumise Võlakirjadesse või muul viisil Emitenti või selle tegevusse, ei tohi tugineda 
üksnes käesolevale Esitlusele.

Käesolev Esitlus ei kujuta endast pakkumist müüa ega üleskutset ostupakkumuse tegemiseks ega tohi toimuma 
väärtpaberite müüki jurisdiktsioonis, kus selline pakkumine, üleskutse või müük ei ole lubatud, ega isikule, kellele selline 
pakkumine, üleskutse või müük oleks ebaseaduslik. Muuhulgas ei kujuta see Esitlus endast väärtpaberite 
müügipakkumist ning seda ei tohi edastada, avaldada, levitada ega teha kättesaadavaks Ameerika Ühendriikides 
(sealhulgas selle territooriumidel ja valdustes, Ameerika Ühendriikide osariikides ja Columbia ringkonnas), Kanadas, 
Austraalias, Jaapanis ega Lõuna-Aafrika Vabariigis ega üheski teises riigis, kus selline levitamine võib kaasa tuua seaduse 
või regulatiivse nõude rikkumise. Isikud, kelle kätte see Esitlus satub, on kohustatud Emitendi poolt end sellistest 
piirangutest teavitama ja neid järgima.

Investeering Emitenti võib hõlmata teatavaid riske. Käesolev Esitlus annab üksnes piiratud üldise ülevaate Emitendist 
ega sisalda ega püüagi sisaldada täielikku või ammendavat kirjeldust või analüüsi Emitendist, selle väärtpaberitest, 
tegevusest, finantstulemustest, turgudest, kus Emitent tegutseb, Emitendiga seotud riskidest jne. Kuigi käesolevas 
Esitluses sisalduvat teavet peetakse õigeks, ei võta Emitent, tema aktsionärid, juhatuse ja nõukogu liikmed, töötajad, 
Korraldajad, nõustajad ega sidusettevõtted endale mingit vastutust ning sellele teabele ega selles sisalduvatele 
arvamustele ei saa tugineda, sealhulgas seoses selle täielikkuse, õigluse, täpsuse või kontrollimisega. Käesolevas 
Esitluses sisalduvat teavet ei ole sõltumatult kontrollitud. Investeerimisotsuse tegemisel peavad huvitatud isikud läbi 
viima oma uurimise ja analüüsi Emitendi ning Pakkumise Võlakirjade prospektis esitatud andmete osas ning tuginema 
oma hinnangule Emitendi ja Pakkumise Võlakirjade tingimuste, sealhulgas nendega seotud eeliste ja riskide osas.Iga 
käesoleva Ettevõtte Kirjelduse saaja peaks küsima sõltumatut nõu käesolevas Ettevõtte Kirjelduses käsitletud 
investeerimis-, finants-, õigus-, maksu-, raamatupidamis- või regulatiivsetes küsimustes. Käesolevat dokumenti ei tohi 
käsitleda finants-, õigus-, maksu-, raamatupidamis- või muu erialase nõustamisena. Eelkõige ei tohi käesolevat teavet 
käsitleda investeerimisnõustamisena. Käesolev Ettevõtte Kirjeldus ei ole mõeldud ega tohi olla investeerimisotsuse või 

muu hinnangu ainsaks aluseks ning seda ei tohi käsitleda kui Emitendi (või tema nõustajate) soovitust tehingu 
tegemiseks. Iga investor peab viima iseseisvalt läbi sellise hindamise ja analüüsi, mida ta peab vajalikuks, et teha 
kindlaks oma huvi osalemiseks võimalikus tehingus. 

Käesolevas Ettevõtte Kirjelduses sisalduvad andmed põhinevad asjaoludel, mis eksisteerivad koostamise hetkel, mitte 
tulevikus, ning neid võidakse läbi vaadata, uuendada, parandada, täiendavalt kontrollida ja muuta. Emitent ei ole 
kohustatud uuendama ega hoidma käesolevas Ettevõtte Kirjelduses sisalduvat teavet ajakohasena. 

Käesolevas Ettevõtte Kirjelduses esitatud teatud seisukohad on tulevikku suunatud. Kõik väited, mis käsitlevad ootusi 
või prognoose tuleviku kohta, sealhulgas väited tegevuse tulemuslikkuse, turupositsiooni, sektori suundumuste, üldiste
majandustingimuste, eeldatavate kulutuste ja finantstulemuste kohta, on tulevikku suunatud seisukohad. Mõned 
tulevikku suunatud väited võivad olla tuvastatavad selliste sõnadega nagu αƻƻǘŀōάΣ αǇǊƻƎƴƻƻǎƛōάΣ αŜŜƭŘŀōάΣ αƪŀǾŀǘǎŜōάΣ 
αǇƭŀƴŜŜǊƛōά ja  muude sarnaste väljenditega. Kõik käesolevas dokumendis sisalduvad seisukohad, mis ei ole ajaloolised 
faktid, on tulevikku suunatud väited. Need väited ei anna garantiid tulevikus saavutatavate tulemuste kohta ja 
sisaldavad mitmeid riske, ebakindlust ja eeldusi. Sellest tulenevalt võivad Emitendi või Grupi tegelikud tulemused 
oluliselt, positiivselt või negatiivselt, erineda käesolevas dokumendis esitatud tulevikku suunatud väidetest. On 
tõenäoline, et toimuvad või tekivad ettenägematud sündmused või olukorrad. Erinevate riskide ja ebamäärasuste tõttu  
võivad tegelikud sündmused või tulemused oluliselt erineda tulevikku suunatud väidetes kajastatud tulemustest. 
Seetõttu ei tohi investeerimisotsuse tegemisel tugineda sellistele tulevikku suunatud väidetele. Selliste 
tulevikuväljavaadete saavutamist või asjakohasust ei garanteerita ning nendele ei tohi tugineda.

KÄESOLEVAS DOKUMENDIS ESITATUD PROGNOOSIDEGA SEOTUD TEAVE PÕHINEB ARVUKATEL EELDUSTEL TULEVASTE 
SÜNDMUSTE KOHTA NING SÕLTUB MÄRKIMISVÄÄRSEST MAJANDUSLIKUST JA KONKURENTSIALASEST MÄÄRAMATUSEST 
JA MUUDEST ETTENÄGEMATUTEST ASJAOLUDEST, MILLEST ÜKSKI EI OLE KINDLALT PROGNOOSITAV JA MILLEST MÕNED 
EI OLE EMITENDI VÕI GRUPI POOLT MÕJUTATAVAD. PROGNOOSIDE REALISEERUMIST EI SAA TAGADA NING TEGELIKUD 
TULEMUSED VÕIVAD OLLA ESITATUD TULEMUSTEST PAREMAD VÕI HALVEMAD. EI EMITENT EGA GRUPP EGA NENDE 
AKTSIONÄRID, JUHATUSE JA NÕUKOGU LIIKMED, TÖÖTAJAD, KORRALDAJA, NÕUSTAJAD EGA EELNIMETATUTE 
ESINDAJAD VÕI PARTNERID EI VASTUTA KÄESOLEVAS ETTEVÕTTE KIRJELDUSES ESITATUD PROGNOOSIDE TÄPSUSE EEST.

Käesolevale Ettevõtte Kirjeldusele ja selle kasutamisele kohaldatakse Eesti õigust. Kõik vaidlused, mis võivad tekkida 
seoses käesoleva Ettevõtte Kirjeldusega, lahendatakse Tallinnas Harju Maakohtus.

2

Oluline teave



Arco Vara tutvustus

Ehitame tulevikku, loome väärtust



Arco Vara

!ǊŎƻ ±ŀǊŀ ǘŜŜō ƪƛƴƴƛǎǾŀǊŀƻƳŀƴƛƪǳŘ ǊƛƪƪŀƳŀƪǎΣ ƭǳǳŜǎ 
ƴŜƛƭŜ ǳǳŜƴŘǳǎƭƛƪƪǳΣ ƪŜǎǘƭƛƪƪǳ Ƨŀ ƛƘŀƭŘǳǎǾŅŅǊǎŜǘ 
ŜƭǳƪŜǎƪƪƻƴŘŀΦ

«ƭŜ ол ŀŀǎǘŀ ƪƻƎŜƳǳǎǘ ƪƛƴƴƛǎǾŀǊŀŀǊŜƴŘǳǎŜǎ ς 
ǘǳǊǳƭ ŀƭŀǘŜǎ мффн

wƻƘƪŜƳ ƪǳƛ нулл ǾŀƭƳƛƴǳŘ ƪƻŘǳ Ƨŀ мнллҌ ǳǳǘ 
ŀǊŜƴŘǳǎŜǎ 9Ŝǎǘƛǎ Ƨŀ .ǳƭƎŀŀǊƛŀǎ

¢ǳƎŜǾ ŀǊŜƴŘǳǎǇƻǊǘŦŜƭƭ ƴƛƴƎ ǘŜǊǾƛƪƭƛƪ ƭŅƘŜƴŜƳƛƴŜ

tŀƴǳǎǘŀƳŜ ŜƭǳƪǾŀƭƛǘŜŜŘƛ ƭƻƻƳƛǎŜǎǎŜ Ƨŀ 
ƪƻƎǳƪƻƴŘŀŘŜ ŀǊŜƴƎǳǎǎŜ

aŜƛŜ ослπƪǊŀŀŘƛƴŜ ƪƛƴƴƛǎǾŀǊŀǘŜŜƪƻƴŘΣ Ƴƛǎ 
ǸƘŜƴŘŀō ŀǊŜƴŘǳǎǘΣ ŜƘƛǘǳǎǘΣ ƳǸǸƪƛ Ƨŀ 
ƪƭƛŜƴŘƛǘŜŜƴƛƴŘǳǎǘΣ Ǉŀƪǳō ƪƭƛŜƴŘƛƭŜ ǇŀǊƛƳŀǘ 
ƪƻŘǳƻǎǘǳƪƻƎŜƳǳǎǘ

!ǊŎƻ ±ŀǊŀ ŦǊŀƴǘǎƛƛǎƛ ŀƭƭ ǘŜƎǳǘǎŜō ŜǎƛƳŜƴŜ 
ƪƛƴƴƛǎǾŀǊŀōǸǊƻƻ 9Ŝǎǘƛǎ ƴƛƴƎ ǘŅƴŀ ƻƴ !ǊŎƻ ±ŀǊŀ 
ƴƛƳŜƭƛƴŜ ƪƛƴƴƛǎǾŀǊŀōǸǊƻƻ ƪŀ [Ņǘƛǎ Ƨŀ .ǳƭƎŀŀǊƛŀǎ
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380 000+
arendatudm²

2
riiki

2 800+
uut kodu

олҌ
aastat kogemust



Loome kaasaegseid, kestlikke ja 
ihaldusväärseid elukeskkondi, kus 
klient saab kujundada oma 
unistuste kodu.

Ehitame tulevikku, 
loome väärtust



Arco Vara AS on üks 33-st ettevõttest, mis on noteeritud 
Balti börsil. 

Arco Vara AS on Tallinna börsi põhinimekirjas alates 2007. 
aastast, ehk peaaegu 20 aastat.

Usaldus finantsturgudel ja tugev kapitalivoog

Finantsinspektsiooni järelevalve ja Big4 audiitor tagavad 
kõrgeima kontrolli ja läbipaistvuse

Avalik aruandlus, läbipaistvad finantsidς kõik aruanded 
mugavalt leitavad

Juhtimismudel vastab rahvusvahelisele praktikale ning 
kohandub turumuutustega

Tugev börsiettevõte
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ARC1T.TL

https://arcovara.com/kauplemisinfo/#finantsaruanded
https://arcovara.com/kauplemisinfo/#finantsaruanded
https://arcovara.com/kauplemisinfo/#finantsaruanded
https://arcovara.com/kauplemisinfo/#finantsaruanded


Grupi struktuur 
30.06.2025 seisuga
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Kodulahe Kvartal OÜ 100%

Arco Spordi OÜ 100%

Kodukalda OÜ 100%

Arcojärve OÜ 100%

Kerberon OÜ 100%

Arco Tarc OÜ 100%

Arco L Torn OÜ 100%

Arco L Torn II OÜ 100%

Arco L Factory OÜ 100%

Grupi Halduse OÜ 100%

Arco Vara Bulgaria EOOD 100%

Arco Invest EOOD 100%

Iztok Parkside EOOD 100%

Botanica Lozen EOOD 100%

Arco Manastirski EOOD 100%

Arco Riverside EOOD 100%

Arco Vara AS tütarettevõtted
bƛƳƛ Aktsiate arv Osaluse %

Alarmo Kapital OÜ 8 685 031 50.00%

Luther Factory OÜ 3 309 999 19.06%

Luther Factory Holding OÜ 1 570 001 9.04%

FIREBIRD REPUBLICS FUND LTD 1 329 357 1.90%

Aia Tänav OÜ 229 000 1.32%

MARKO TEIMANN 200 029 1.15%

FIREBIRD AVRORA FUND, LTD. 176 703 1.02%

Teised investorid 2 868 247 16.51%

Kokku 17 368 367 100%

Muud 
ettevõtted

84.1%

Investeerimisfondid
3.7%

Pangad ja 
esindajakontod

1.7%
Eraisikud

10.5%

Aktsionärid 
30.06.25 seisuga

Arco Varal oli 30.06.2025 
seisugaaktsionäre kokku 

7 531
Sealhulgas eraisikust 

aktsionäre

6 923



Arco Vara finantsülevaade: tugev finantspositsioon
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21,017 19,739
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2025. aastal Grupi varade maht ligikaudu kahekordistus 
võrreldes 2024. aasta lõpu seisuga. Varade mahu kasvu 
peamiseks põhjuseks oli uute arendusprojektide 
soetamine, sealhulgas Luhteri kvartal ja Spordi 3a/3b 
arendusprojekt.

Arco Vara AS konsolideeritud bilanss on jätkuvalt väga 
tugev, säilitades läbi aastate ligikaudu tasakaalustatud 
omakapitali ja intressikandvate kohustuste suhte 50/50 
(47/53 seisuga 30.06.2025).



Arco Vara finantsülevaade: tugev müügipotentsiaal lähiaastatel
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7,477

9,500

21,700

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

2023 2024 2025* 2026*

Müügitulu

3,550

-624
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*prognoos

2025. aastal on Arco Vara müüginäitajad olnud tugevad ς 
enamik valmis ehitatud maju on edukalt realiseeritud ning 
korterite laoseis on väike. Senine müük on toonud piisavalt 
tulusid, et katta kõik kulud, ning ettevõte plaanib aasta 
lõpetada stabiilselt ja kahjumit vältides.

Aastaks 2026 prognoosib Arco Vara müügitulu mahuks 
21.7 miljonit eurot, kui valmivad Spordi 3a/3b ja Kodulahe 
kvartali järgmine etapp ς Soodi 6 - arendusprojektid. 
Järgmise aasta puhaskasumiks on prognoositud ligikaudu 
1.8 miljonit eurot.



Arco Vara arendusmahud
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Arendusmahud 30.06.2025 seisuga(bruto m²)

394 466

39 000

Olemasolevate arendusprojektide 
potentsiaalne tuleviku müügitulu arenduste 

valmimisel 30.06.2025 seisuga (tEUR)

Eesti Bulgaaria

поо aϵ

Hetkel arenduses 10projekti 
erinevates faasides

48,932

29,567

26,155

16,967

2,6403,903 3,675

22,990

263 0
0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

Detailplaneeringu
protsess

Detailplaneering
kehtestatud

Ehitusluba olemas Ehitamisel Ladu

Elamupind (m²) Äripind (m²)

Kokku 157 318 m²

võrreldes 31.12.2024 +72 590 m²



Arco Vara aktiivsed projektid
30.06.2025 seisuga

Projekti nimi

Padelihall

Aadress
Helme 18, Tallinn

Toote peamine liik

Spordihall

Projekti etapp

Rendil

Kinnistu suurus m2

5 712

Maapealne renditav pind

1 983

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

1/0

Projekti nimi

Kodulahe Rannakalda

Aadress
Lammi 8, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Müük

Kinnistu suurus m2

9 525

Maapealne müügis olev pind

1 960

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

113/16

Projekti nimi

Kuldlehe

Aadress
Lehiku tee 11, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid

Projekti etapp

Müük

Kinnistu suurus m2

5 219

Maapealne müügis olev pind

558

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

5/2

Projekti nimi

Kodulahe VI etapp

Aadress
Soodi 6, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Ehitus

Kinnistu suurus m2

5 444

Maapealne müüdav pind

4 543

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

66/51

Projekti nimi

Spordi 3a, 3b

Aadress
Spordi 3a, 3b, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid

Projekti etapp

Ehitus

Kinnistu suurus m2

5 566

Maapealne müüdav pind

4 312

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

56/50



Arco Vara aktiivsed projektid
30.06.2025 seisuga

Projekti nimi

Botanica Lozen I etapp

Aadress

Lozen, Sofia linna lähistel

Toote peamine liik

Eramud

Projekti etapp

Ehitus

Kinnistu suurus m2

20 190

Maapealne müüdav pind

5 485

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

16/7

Projekti nimi

Botanica Lozen II, III etapp

Aadress
Lozen, Sofia linna lähistel

Toote peamine liik

Eramud

Projekti etapp

Detailplaneering kehtestatud

Kinnistu suurus m2

27 260

Maapealne müüdav pind

<11309>

Ühikute arv ülevalpool maapinda

<40>

Projekti nimi

Arcojärve

Aadress

Paldiski mnt 124b, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Detailplaneeringu protsess

Kinnistu suurus m2

69 506

Maapealne müüdav pind

<28132>

Ühikute arv ülevalpool maapinda
<430>

Projekti nimi

Kodulahe VII etapp

Aadress
Lammi 6, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Detailplaneeringu protsess

Kinnistu suurus m2

14 553

Maapealne müüdav pind

<12 327>

Ühikute arv ülevalpool maapinda

<182>

Projekti nimi

Lutheri Kvartal I-IV etapp

Aadress

Lutheri Kvartal, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp
I-III Ehitusluba väljastatud,
IV Detailplaneeringu protsess

Kinnistu suurus m2

35660

Maapealne müüdav pind

<51 388>

Ühikute arv ülevalpool maapinda

           <513>



Arco Vara arendusgraafik 2025 - 2028
Q4 2025 Q4 2026 Q4 2027

Rannakalda

Kuldlehe

Lozen S1

Lozen S2 + S3

Soodi 6

Arcojärve S1

Arcojärve S2

Arcojärve S3

Arcojärve S4

Lammi 6 S1

Lammi 6 S2

Q4 2029

Q4 2029

Detailplaneeringu protsess Ehitusloa protsess Ehituse algus Müüdud

Q4 2028

Q4 2029

Q4 2029

Spordi 3a, 3b

Lutheri kvartal Q4 2035
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Nõukogu
Kert Keskpaik
Investor, Arco Vara AS nõukogu esimees
Spordiklubi Albe Team juhatuse liige alates 2001.
Arco Vara AS nõukogu liige alates 2015,  nõukogu 
esimees alates 2025.

Allar Niinepuu
Ettevõtja, investor
Iute Group AS kaasasutaja ja nõukogu esimees alates 
2008. 
Arco Vara AS nõukogu liige alates 2013.

Tarmo Sild
Ettevõtja, investor 
Iute Group AS kaasasutaja ja CEO alates 2008. 
Energbank SA nõukogu esimees. Arco Vara AS CEO 
2012ς2019.

Hillar-Peeter Luitsalu
Alates 1993 Arco Varas
Arco Vara AS nõukogu liige alates 2005.
Arco Vara AS juhatuse liige 1999ς2004.

Steven Yaroslav Gorelik
Firebird P.E.A. LLC esindaja 
.ŀƭǘƛƧŀǎ !ǇŘǊƻǑƛƴņǑŀƴŀǎ bŀƳǎ ό[±ύ Ƨŀ DŜƻǊƎƛŀƴ .ŜǾŜǊŀƎŜǎ 
Holdings (GG) nõukogu liige.
AS EPhaG juhatuse liige. 

Tugev juhtmeeskond

Kristina Mustonen
Arco Vara AS tegevjuht

14 aastat ärijuhtimises

Arco Vara AS tegevjuht alates 2024

Varasem kogemus Maxima Eesti OÜ, 
Bauhof Group AS ja HKSCAN Estonia OÜ

Martin Proosa
Arco Vara AS arendusjuht

9 aastat ehitus- ja kinnisvarasektoris

Arco Varas alates 2020

Varasem kogemus Vilcon Ehitus OÜ

5ŀǊƧŀ .ƻƭǑŀƪƻǾŀ
Arco Vara AS finantsjuht

15 aastat finantsmaailmas

Arco Vara finantsjuht alates 2025

Varasem kogemus BaltCap AS, Skinest Grupp 
AS ja SAGA Family Office

Annika Altmäe
Arco Vara AS turundusjuht

10 aastat turundusmaailmas

Arco Varas alates 2025

Varasem kogemus Rahva Raamat AS ja 
Magnum AS

Elari Tamm
Arco Vara AS müügidirektor

Üle 20 aastase juhtimis- ja müügitöö 
kogemusega

Arco Varas alates 2015

Varasem kogemus Kinnisvarabüroo Uus 
Maa OÜ

Lauri Männiste
Arco Tarc juht

20 aastat ehitusjuhtimises

Arco Vara-ga seotud alates 2016

Varasem kogemus Nordecon AS ja Ramm 
Ehituse OÜ



Võlakirjade emissioon ja 
Lutheri Kvartal

Võlakirjade emissioon 
ja Lutheri kvartal

Investeeri Tallinna südamesse
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Emitent Arco Vara AS

Väärtpaber EUR 8.80 ARCO VARA VÕLAKIRI 25-2028 

Väärtpaberi tüüp Tagamata ja allutamata võlakiri 

ISIN EE0000002244

Pakkumise tüüp
Avalik pakkumine Eestis jae- ja institutsionaalsetele investoritele, suunatud 
pakkumine Lätis ja Leedus institutsionaalsetele investoritele 

Programmi maht 10 miljonit eurot võimalusega suurendada kuni 15 miljoni euroni

Nominaalhind 100 eurot

Intressimäär 8.8% aastas

Intressimaksed Kvartaalsed (24. september, 24. detsember, 24. märts ja 24.juuni)

Märkimisperiood
10 September kell 10:00ς19 September 2025, 16:00*
*Kontohaldur võib kehtestada varasema tähtaja märkimisorderi esitamiseks

Väärtuspäev 24 September 2025

Lunastustähtaeg 24 September 2028

Kauplemisele võtmise taotlemine Nasdaq Tallinna börsi Balti võlakirjade nimekiri

Esimene kauplemispäev 25 September 2025 või sellele lähedane kuupäev 

Prospekt kinnitatud 08.09.2025 Finantsinspektsiooni poolt

Kohustused
OƳŀƪŀǇƛǘŀƭƛ ƻǎŀƪŀŀƭ ƪƻƎǳ ōƛƭŀƴǎƛƳŀƘǳǎǘ җор҈Τ osalus tütarettevõtetes җ75%; 
kinnisvara ei müüda ega võõrandata alla turuhinna

Korraldajad Redgate Capital ja LHV

Juriidiline nõustaja Advokaadibüroo WIDEN

Võlakirjaemissiooni põhitingimused

8.8%
intressimäär

10aϵ
emissioon

3 AASTAT
tähtaeg



Konkurentsivõimeline tootlus 8.8% aastas

Kaubeldav Nasdaq Tallinna börsil ς saad iga hetk 
võlakirju edasi müüa

Võlakirja emitendiks on kontserni emaettevõte ς 
seega ei toetu investor mitte ühe uue arenduse 
lubadusele, vaid terve kontserni tugevusele ja 
bilansile

Meie võlakiri ei ole lihtsalt finantsinstrument ς see 
on võimalus panustada uue linnaku sündi, kus võid 
ka ise tulevikus elada ja töötada
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Miks investeerida Arco Vara 
võlakirjadesse?



Emissiooni nõustajad 
ja kaaskorraldajad
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Lutheri 
kvartal
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Siin ei teeni raha ainult intressi ςsee loob 
tulevikku

Lutheri kvartal



Lutherikvartalist
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Lutherikvartalkoondabendaskodud, kontori- ja kaubanduspinnad, toidutänava
ningpargi. Ajaloolisedtööstushoonedseotakserajatavakaasaegselinnaruumiga.

Eesmärk on luua elav, mitmekesine ja kõigile avatud avatud keskkond, mitte 
pelgalt uued korterid.

Ehitus algab 2026. aasta esimeses pooles ning projekti koguinvesteeringon
hinnanguliseltüle 200 miljoni euro.

Põhilised näitajad

Kogu kinnistu suurus 98 495 m²

Ajalooline hoonestus 7 rekonstrueeritavat hoonet

Uus hoonestus Üheksa 8-12-korruselist torni

Äripinnad Üle 18 000 m²

Elupinnad Üle 32 000 m²

Korterid 454 

Parkimiskohad 615


