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Liihiiseloomustus ja kontaktandmed

AS Trigon Property Development on kinnisvaraarendusettevote.

Hetkel omab AS Trigon Property Development Uhte kinnisvaraarendusprojekti, milleks on 13,2
hektari suurune maa-ala Parnu linnas, Eestis.

Ettevotte aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinna borsil. Nasdag Tallinna borsi Noteerimis- ja
Jarelevalvekomisjon otsustas 6. novembril 2012. a l6petada AS-i Trigon Property Development
aktsiate noteerimise Péhinimekirjas alates 21. novembrist 2012. a ning votta samast kuupaevast
tema aktsiad kauplemisele Lisanimekirja.

AS Trigon Property Development suurim aktsionar on OU Parnu Holdings, omades seisuga
30.09.2025 39,22% aktsiatega esindatud haaltest. OU Parnu Holdings omanikud on kaesoleva
aruande koostamise hetkel OU Stetind (50%) ja Joakim Johan Helenius (50%).

Arinimi:
Aadress:

Ariregistri kood:

Majandusaasta algus:

Majandusaasta lopp:

Vahearuande perioodi algus:

Vahearuande perioodi lopp:

Audiitor:
Telefon:
Faks:
Elektronpost:

Interneti kodulehekiilg:

AS Trigon Property Development
Parnu mnt 18 Tallinn 10141
10106774

01.01.2025
31.12.2025

01.01.2025
30.09.2025

PricewaterhouseCoopers AS
+372 6679 200

+372 6679 201
info@trigonproperty.com

www.trigonproperty.com
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Tegevusaruanne

Arivaldkondade iilevaade

Trigon Property Development AS tegeleb kinnisvaraarendusega. 30.09.2025 seisuga omas AS
Trigon Property Development uhte arendusprojekti, milleks on 13,2 hektari suurune maa-ala
Parnu linnas, Eestis. Alale on planeeritud toostus- ja logistikapark. Ettevotte eesmark on leida
huvitatud ettevotteid, kes sooviksid tuua oma aritegevuse (tootmine, logistika) Trigon Property
Development AS arendusprojekti alale Parnus, mis voimaldaks Ettevottel lisada vaartust enda
omandis olevatele kruntidele. Kuna ettevotte peamine eesmark on olemasolevate maade miilk,
siis on kinnisvarainvesteeringud kajastatud varudena. Siiski ei valista ettevote olemasoleva maa
voimalikku arendamist rendivoogu tootvaks kinnisvaraks kui selleks tekib sobiv véimalus.
Ettevote ei plaani jargmisel aastal muuta ega alustada uue tegevusalaga ning jatkab enda
omanduses olevate kinnistute miuiiki. 2022. aasta esimeses pooles valmis loplikult Kibuvitsa
tanav, mis ihendab ettevotte kinnistuid imbritsevat Niidu ja Kase tanavat.

2024. aasta kolmandas kvartalis muidi 0,09 hektariline transpordimaa sihtotstarbega kinnistu
hinnaga 31 920 (ei sisalda kaibemaksu) eurot.

2024. aasta neljandas kvartalis muudi 0,70 hektariline kinnistu hinnaga 300 000 (ei sisalda
kaibemaksu) eurot.

2016. aastal tehti maale uus detailplaneering, mille raames muutus vodrreldes varasemaga
suuremaks arimaa proportsioon kogu Kinnistust. Samuti suurenes uue kehtestatud
detailplaneeringuga paindlikkus kinnistute osaliseks miuugiks, kuna vorreldes varasemaga
muudeti kinnistud vaiksemaks ning lisandus paindlikkus kinnistu suurusi muuta vastavalt
vajadusele. 29.04.2024 kehtestati alale uus detailplaneeringu muudatus, millega liideti eelnevalt
transpordimaaks ette nahtud maa ari- ja tootmissihtotstarbeliste kruntidega.

Juhtimine

Ettevotte juhtimisel lahtutakse seadusest, pohikirjast, aktsionaride ja noukogu koosolekute
otsustest ja pustitatud eesmarkidest. Muudatuste tegemine pohikirjas toimub vastavalt
Ariseadustikule, mille kohaselt péhikirja muutmise otsus on vastu véetud, kui selle poolt on
antud vahemalt 2/3 aktsionaride Uldkoosolekul esindatud haaltest.

Finantssuhtarvud
EUR 9 kuud 2025 9 kuud 2024
Koguvarad 1824 030 1708 889
Koguvarade puhasrentaablus -4,18% 0,76%
Omakapital 1778 590 1700 347
Omakapitali puhasrentaablus -4,28% 0,76%
Vélakordaja 2,49% 0,50%
Puhaskasum/-kahjum -76 185 12 981
Aktsia 30.09 9 kuud 2025 9 kuud 2024
Aktsiate arv perioodi l&pus 4 499 061 4 499 061
Aktsia sulgemishind 0,650 0,536
Puhaskasum/-kahjum aktsia kohta -0,01693 0,00289
Aktsia raamatupidamisvaartus 0,40 0,38
Turuhinna ja raamatupidamisvaartuse suhe 1,64 1,42
Turukapitalisatsioon 2 924 390 2 411 497

Koguvarade puhasrentaablus = puhaskasum / koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus = puhaskasum / omakapital
Vélakordaja = kohustused / koguvarad

Puhaskasum aktsia kohta = perioodi puhaskasum / aktsiate arv
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Aktsia raamatupidamisvaartus = omakapital / aktsiate arv
Turuhinna ja raamatupidamisvaartuse suhe = aktsia sulgemishind / aktsia raamatupidamisvaartus
Turukapitalisatsioon = aktsia sulgemishind * aktsiate arv.

Aktsia

Trigon Property Development AS-i aktsia on noteeritud Nasdaq Tallinna vaartpaberiborsil alates
05. juunist 1997. Emiteeritud on 4 499 061 nimivaartuseta aktsiat arvestusliku vaartusega 0,1
eurot. Aktsiad on vabalt vodrandatavad, pohikirjakohaseid piiranguid ei ole, samuti ei ole
ettevotte ja aktsionaride vahel vaartpaberite voorandamise piiranguid.

2024. aasta lopus 0,62 eurot maksnud aktsia sulgus 2025. aasta septembri l6pus 0,65 euro
juures. 2025. aasta esimese 9 kuu jooksul kaubeldi 135 091 aktsiaga ja kogukaibeks kujunes 89
383 eurot.

Aktsia hind ning kauplemisstatistika Tallinna Borsil 01.01.2025 kuni 30.09.2025:

TPD1T
02.01.2025 - 30.09.2025 0,65€ +0,022 (+3,5%)
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Aktsiakapitali jaotus omandatud aktsiate arvu jargi seisuga 30.09.2025.

Aktsionaride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiakapitalist
1-99 597 56,59% 13 968 0,31%
100-999 325 30,81% 92 338 2,05%
1 000-9 999 103 9,76% 280 970 6,25%
10 000-99 999 24 2,27% 598 188 13,30%
100 000-999 999 5 0,47% 1748 997 38,87%
1 000 000-9 999 999 1 0,09% 1764 600 39,22%
KOKKU 1055 100% 4499 061 100%
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Ule 1% osalusega aktsionaride nimekiri seisuga 30.09.2025.
Aktsionar Aktsiate arv Osaluse %
Parnu Holdings OU 1764 600 39,22
Vaatsa Agro AS 804 552 17,88
Madis Talgre 377 000 8,38
Harju KEK AS 224 000 4,98
Kirschmann OU 199 445 4,43
M.C.E.Fidarsi OU 144 000 3,20
James Kelly 87 298 1,94
Suur Samm OU 64 692 1,44
Toivo Kuldmae 49 231 1,09

Personal

AS-is Trigon Property Development ei tootanud seisuga 30.09.2025 ja 30.09.2024 uhtegi inimest
ning toojoukulud 2025. ja 2024. aasta esimesel 9 kuul puudusid.

2025. aasta esimese 9 kuu jooksul arvestati ettevotte juhatuse ja néukogu liikmetele tasusid
koos sotsiaalmaksuga 29 792 eurot (2024 9 kuud: 0 eurot).

Peamiste riskide kirjeldus

Rahavoo ja Giglase vaartuse intressirisk
Kuna Ettevottel ei ole olulisi intressikandvaid varasid ja kohustusi on tema tulud ja aritegevuse
rahavood suhteliselt séltumatud turu intressimaarade muutusest. Turu intressimaarade

muutustel on kaudne mdéju kinnisvarainvesteeringu oiglase vaartuse muutusele, kuid antud méju
kinnisvarainvesteeringu oiglasele vaartusele on keeruline kvantitatiivselt hinnata.

Juhatus, néukogu ja audiitor

AS-i Trigon Property Development juhatus on kaheliikmeline. Juhatusse kuuluvad Rando
Tomingas ja Alo Nommik.

AS-i Trigon Property Development noukogu on kolmeliikmeline. Noukogusse kuuluvad Joakim
Helenius, Torfinn Losvik ja Aivar Kempi.

Audiitorkontrolli teostab PricewaterhouseCoopers AS.
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Liihendatud raamatupidamise vahearuanne

Juhataja deklaratsioon

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 esitatud AS Trigon Property Development 2025 aasta Il
kvartali ja 9 kuu auditeerimata raamatupidamise vahearuande koostamise oigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab oma parima teadmise kohaselt:

1. Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestuspohimoétted ning teabe
esitusviis on kooskodlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab oOigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. tegevusaruanne annab oOige ja Oiglase iilevaate aruande perioodil toimunud olulistest
sindmustest ja nende mojust luhendatud raamatupidamisaruandele ning sisaldab
peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust;

4. ettevote on jatkuvalt tegutsev.

Juhatuse liige Rando Tomingas

27.11.2025. a.
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EUR 30.09.2025 31.12.2024 30.09.2024
Raha ja raha ekvivalendid 240 352 370 856 109 485
Nouded ostjate vastu ja muud néuded (lisa 2) 21177 31 586 42 779
Varud (lisa 3) 1 562 500 1471 238 1 556 625
Kaibevara kokku 1824 030 1873 680 1 708 889
AKTIVA KOKKU 1824 030 1873 680 1 708 889
Vélad tarnijatele ja muud vélad (lisa 4) 45 441 18 906 8 542
Liihiajalised kohustused kokku 45 441 18 906 8 542
Kohustused kokku 45 441 18 906 8 542
Aktsiakapital arvestuslikus vaartuses (lisa 5) 449 906 449 906 449 906
Ulekurss 226 056 226 056 226 056
Kohustuslik reservkapital 287 542 287 542 287 542
Jaotamata kasum 815 085 891 270 736 843
Omakapital kokku 1778 590 1 854 774 1 700 347
PASSIVA KOKKU 1824 030 1873 680 1 708 889

Vahearuande lisad lehekiilgedel 12-14 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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Koondkasumiaruanne

EUR lll kv 2025 1l kv 2024 20259 20249

kuud kuud
Mugitulu (lisa 6) 0 31920 0 31920
Miilidud toodangu kulu (lisa 7) 0 -912 0 -912
Brutokasum 0 31 008 0 31 008
Uldhalduskulud (lisa 6) -23 849 -7 147 -83 302 -26 846
Muud aritulud 0 0 0 5000
Arikasum/-kahjum -23 849 23 861 -83 302 9162
Finantstulud 1658 2 260 7117 3819
ARUANDEPERIOODI KOONDKASUM/-KAHJUM -22 192 26 121 -76 185 12 981
ARUANDEPERIOODI KOONDKASUM/-KAHJUM KOKKU -22 192 26 121 -76 185 12 981
Tava puhaskasum/-kahjum aktsia kohta (lisa 7) -0,00493 0,00581 -0,01693 0,00289
Lahustatud puhaskasum/-kahjum aktsia kohta (lisa 7) -0,00493 0,00581 -0,01693 0,00289

Vahearuande lisad lehekiilgedel 12-14 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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EUR 2025 9 kuud 2024 9 kuud
Aritegevuse rahavood

Aruandeperioodi drikasum/-kahjum -83 302 9162
Tegevuskahjum enne kdibekapitali muutusi -83 302 9162
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 10 408 -40 852
(lisa 2)

Aritegevu_sega seotud kohustuste ja ettemaksete 26 535 12 557
muutus (lisa 4)

Varude muutus (lisa 3) -91 262 -26 220
Saadud intressid 7117 3819
Aritegevuse rahavood kokku -130 504 -66 648
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -130 504 -66 648
RAHA ALGJAAK 370 856 176 133
RAHA LOPPJAAK 240 352 109 485

Vahearuande lisad lehekiilgedel 12-14 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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EUR Kohustuslik Jaotamata
Aktsiakapital Ulekurss reservkapital kasum Kokku

Saldo 31.12.2023 449 906 226 056 287 542 723 863 1 687 367
Aruandeperioodi 0 0 0 12 981 12 981
puhaskasum
Aruandeperioodi

0 0 0 12 981 12 981
koondkasum kokku
Saldo 30.09.2024 449 906 226 056 287 542 736 843 1 700 347
Aruandeperioodi 0 0 0 154 428 154 428
puhaskasum
Aruandeperioodi

0 0 0 154 428 154 428
koondkasum kokku
Saldo 31.12.2024 449 906 226 056 287 542 891 270 1854 774
Aruandeperioodi 0 0 0 -76 185 -76 185
puhaskahjum
Aruandeperioodi

0 0 0 -76 185 -76 185
koondkahjum kokku
Saldo 30.09.2025 449 906 226 056 287 542 815 085 1778 590

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 5.

Vahearuande lisad lehekiilgedel 12-14 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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Lisad vahearuande juurde

Lisa 1 Vahearuande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Trigon Property Development AS (Ettevotte) tegutseb kinnisvarainvesteeringute arendamise alal.

Koostamise alused

AS Trigon Property Development vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt. Vahearuande esitusviis vastab (IFRS) IAS 34 “Vahearuanded” nouetele. Vahearuannet
tuleks lugeda koos eelmise aasta majandusaasta aruandega. Arvestusmeetodid, mida antud
lihendatud vahearuande koostamisel on kasutatud, on samad, nagu 31.12.2024 |Oppenud
majandusaasta aruandes.

AS Trigon Property Development on juhatuse hinnangul jatkuvalt tegutsev majandusiiksus ning
Ettevotte 2025. IIl kvartali ja 9 kuu vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt AS Trigon Property
Development finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid. Kaesolev vahearuanne ei ole
auditeeritud ega muul moel kontrollitud audiitorite poolt.

Lisa 2 Nouded ostjate vastu ja muud néuded

EUR 30.09.2025 31.12.2024  30.09.2024
Nouded ostjate vastu 17 265 27 545 39 864
Maksude ettemaksed 3912 4 041 2 915
KOKKU 21177 31586 42779
Lisa 3 Varud
EUR
Seisuga 31.12.2023 1 530 405
Pooleliolev ehitis 26 220
Seisuga 30.09.2024 1556 625
Pooleliolev ehitis -85 387
Seisuga 31.12.2024 1471 238
Pooleliolev ehitis 91 262
Seisuga 30.09.2025 1562 500

2025. ja 2024. aasta

91 262 eurot.

esimese 9 kuu jooksul ei ole varudele allahindlusi tehtud. 2025. aastal
varude vaartuse kasv tulenes kinnistute arendusprojekti tehtud investeeringutest kogusummas

Lisa 4 Vélad tarnijatele ja muud vélad

EUR 30.09.2025 31.12.2024 30.09.2024
Vélad hankijatele 26 212 567 588
Maksuvoélad 3222 6 7 954
Muud vélad 16 007 18 332 0
KOKKU 45 441 18 906 8 542
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Lisa 5 Omakapital

Aktsiate arv Aktsiakapital

tk EUR

Saldo seisuga 30.09.2024 4499 061 449 906
Saldo seisuga 31.12.2024 4 499 061 449 906
Saldo seisuga 30.09.2025 4499 061 449 906

AS Trigon Property Development registreeritud aktsiakapitali suurus seisuga 30. september 2025
on 449 906 eurot (31.12.2024: 449 906), mis on jagatud 4 499 061 nimivaartuseta aktsiaks
arvestusliku vaartusega 0,1 eurot. Pohikirjas fikseeritud minimaalne aktsiakapital on 400 000
eurot ja maksimaalne aktsiakapital 1 600 000 eurot. Iga aktsia annab omanikule iihe haale
aktsionaride uldkoosolekul ning diguse saada dividende. Koikide valjastatud aktsiate eest on
tasutud.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 30.09.2025 oli 815 085 eurot ja seisuga 31.12.2024 oli
jaotamata kasum 891 270 eurot. Kui kogu jaotamata kasum jaotataks dividendideks, oleks
maksimaalne voimalik dividendide tulumaksukohustis 229 896 eurot.

Ettevottel oli 30.09.2025 seisuga 1 055 aktsionari (31.12.2024: 1 138 aktsionari), nendest ule 5%
osalust omas:

e Pirnu Holdings OU 1 764 600 (31.12.2024: 1 764 600) aktsiaga ehk 39,22% (31.12.2024:
39,22%)

e Vaatsa Agro AS 804 552 (31.12.2024: 0) aktsiaga ehk 17,88% (31.12.2024: 0%)

e Madis Talgre 377 000 (31.12.2024: 329 999) aktsiaga ehk 8,38% (31.12.2024: 7,33%).

Seisuga 30.09.2025 ja 31.12.2024 ei oma juhatuse ja noukogu liikmed isiklikult Trigon Property
Development AS aktsiaid. Noukogu liikmed Joakim Johan Helenius ja Torfinn Losvik omavad
kaudselt Ettevétte aktsiaid labi emaettevétte Parnu Holdings OU. Néukogu liige Joakim Johan
Helenius omab kaudselt Ettevotte aktsiaid labi Vaatsa Agro AS.

Lisa 6 Uldhalduskulud

EUR Il kv 2025 Il kv 2024 2025 9 kuud 2024 9 kuud
Vaartpaberi- ja borsikulud 2 649 2 445 8 397 6 601
Reklaam 0 0 1498 428
Raamatupidamisteenus 2100 810 6 300 2 430
Konsultatsioonikulud 560 2 460 6 290 11 920
Muud tldhalduskulud 900 0 2 700 0
To6joukulud 9975 0 29792 0
Auditeerimiskulud 5 820 0 18 102 20
Maamaks 1 802 1349 5 406 4048
Kinnistu kulud 0 0 2 635 0
Juriidilised kulud 0 79 2114 1342
Muud kulud 43 3 68 57
KOKKU 23 849 7 147 83 302 26 846

13



AS Trigon Property Development
2025. aasta lll kvartali ja 9 kuu vahearuanne
(auditeerimata)

Lisa 7 Kasum aktsia kohta

EUR 9 kuud 2025 9 kuud 2024
Kaalutud keskmine aktsiate arv (tk) 4 499 061 4 499 061
Tava puhaskasum(-kahjum) aktsia kohta (PK/A) -0,01693 0,00289
Lahustatud puhaskasum(-kahjum) aktsia kohta -0,01693 0,00289
Aktsia raamatupidamisvaartus 0,40 0,38

AS Trigon Property Development aktsia sulgemishind

Tallinna Vairtpaberibérsil 30.09 0,650 0,536

Tava puhaskasum aktsia kohta on arvutatud jagades aruandeperioodi puhaskasumi perioodi
kaalutud keskmise aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum aktsia kohta on vordne tava
puhaskasumiga aktsia kohta kuna ettevottel ei ole potentsiaalseid lihtaktsiaid.

Lisa 8 Segmentide aruanne

Ettevottel on iks arisegment - kinnisvara muuk. Kinnisvara miugiga tegelev divisjon arendab ja
muib kinnisvara. Ressursside jaotamise ja arisegmentide tulemuste hindamise eest vastutab
juhatus. Juhatus jalgib ettevotte tegevust uhe arisegmendina, milleks on kinnisvara muuk.
Juhatusele esitatavad ettevotte sisemised aruanded koostatakse samade
raamatupidamispohimotete alusel ning vormis, mida on kasutatud kaesolevas raamatupidamise
aastaaruandes.

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks on:
e 0OU Parnu Holdings ning ettevétte iile olulist méju omavad omanikud;
o Aktsiaselts Trigon Property Development juhatus ja ndukogu ning nende isikute
lahikondlased;
e Ettevotted, mida kontrollivad juhatuse ja noukogu liikmed.

Ettevotte aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinna borsi lisanimekirjas. Seisuga 30.09.2025 omab
OU Parnu Holdings 39,22% AS Trigon Property Development aktsiatest. OU Parnu Holdings
omanikud on kaesoleva aruande koostamise hetkel OU Stetind (50%) ja Joakim Johan Helenius
(50%).

2025. aasta esimese 9 kuu jooksul arvestati ettevotte juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid
brutosummas 22 400 eurot (2024 9 kuud: 0 eurot). Juhatuse ja ndukogu liikmetele ei ole
potentsiaalseid kohustusi vai lahkumishiivitisi.

2025. aasta esimesel 9 kuul osteti teenuseid noukogu liikmete poolt kontrollitavatelt
ettevotetelt summas 9 000 eurot (2024 9 kuud: 2 430 eurot).

Trigon Property Development AS on ostnud seotud osapooltelt raamatupidamise teenuseid.
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