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VOLAKIRJADE TINGIMUSED




TAGAMATA VOLAKIRJADE TINGIMUSED

Jérgnevalt on toodud tagamata vélakirjade tingimused (Tingimused), mis on koostatud selliste vblakirjade iga
Seeria (nagu allpool on méératletud) vastavate Léplike Tingimuste (nagu allpool on méératletud) sétete kohaselt
ja mis lisatakse viitena igasse sellisesse vélakirja. Vblakirjade (ikskbik millise Seeria suhtes kohaldatavad Loplikud
Tingimused tapsustavad Tingimusi, mis asendavad ja muudavad selliste vélakirjade osas kehtivaid Tingimusi
médératletud ulatuses véi selles ulatuses, milles need on vastuolus kdesolevate Tingimustega.

Eestis registreeritud aktsiaselts Hepsor AS, registrikood 12099216 (Selts), koostas selle programmi (Programm)
tagamata volakirjade (Volakirjad) emiteerimiseks kogusummas kuni 20 000 000 eurot.

Volakirjad emiteeritakse eraldi seeriatena (igaliks Seeria) ja iga Seeria Volakirjade kohta kehtivad Ghesugused
tingimused nii valuuta, nimivaartuse, intressi, tdhtaja kui ka muude tingimuste suhtes, valja arvatud nende
vastavad Emissioonikuupaevad (nagu allpool on maaratletud), esimesed Intressimakse Kuupaevad (nagu allpool
on madratletud) ja/voi Emissioonihinnad (nagu allpool on maaratletud).

Igale Seeriale kehtivad iga Vélakirjaga kaasnevad Léplikud Tingimused (L6plikud Tingimused), mille koopia on
kattesaadav Seltsi veebilehe kaudu (https://hepsor.ee/en/for-investors/bonds/).

Tingimustes esitatud viited Vdlakirjadele tdhendavad vastava Seeria Volakirju.
1. Tolgendamine

(a) Tingimustes kasutatakse jargmisi moisteid jargmises téhenduses ning lisamdisted on
maaratletud Tingimuste teistes osades, kus see on vastavalt tahistatud.

Omakapitali suhtarv — omakapital jagatud koguvaraga.

Emissioonihind — hind, mida makstakse Uhe Vdlakirja eest selle emiteerimisel, nagu on
maaratletud vastavates Ldplikes Tingimustes.

Intressiarvestuse Alguskuupaev — Vdlakirjade Emissioonikuupdev (nagu on tapsustatud
vastavates Loplikes Tingimustes).

Intressimakse Kuupdev — mis tahes kuupdev voi kuupaevad, mis on sellisena maaratletud
vastavates Ldplikes Tingimustes.

Intressimdar — vastavates Lo&plikes Tingimustes satestatud intressimaar (valjendatuna
aastamaarana), mille alusel makstakse konkreetsete Vdlakirjade eest intressi.

Kontsern — Selts ja kbik Seltsi konsolideeritud tutar- ja sidusettevétjad ning Uhisettevdtjad.

Lopptahtpaev — Volakirjade tavaparase tagasimaksmise kuupdev, mis on maaratud vastavate
Loplike Tingimuste kohaselt.

Loplikud Tingimused — konkreetse Volakirja Seeria tdiendavate tingimuste kogum, mis koos
kdesolevate Tingimustega moodustavad konkreetse Volakirja Seeria taielikud tingimused.

Nimivaartus — Volakirja vaartus, mis on nimetatud vastavates Ldplikes Tingimustes.

Programm — Vodlakirjade emiteerimine Uhes vbi mitmes Seerias vastavalt kaesolevatele
Tingimustele.


https://hepsor.ee/en/for-investors/bonds/

Register — Eesti vaartpaberite register, mida haldab Nasdag CSD SE Eesti filiaal (registrikood
14306553, asukoht Maakri tn 19/1, 10145 Tallinn, Eesti).

Seeria — Uks voi mitu Vodlakirjade emissiooni kaesolevate Tingimuste kohaselt, kusjuures igal
juhul vastavalt asjakohastele Loplikele Tingimustele, mis vbivad eri Seeriate 16ikes erineda.

Seotud Isik — isik,

(i) keda kontrollib otseselt voi kaudselt vastava poole Seotud Isik;
(ii) kes on vastava poole juhatuse voi ndukogu liige;
(iii) kelle haalediguslikest aktsiatest vahemalt 50 protsenti kuulub vdi on otseselt voi

kaudselt vastava poole kui tegeliku kasusaaja omandis vo6i valduses; voi
(iv) kes vastava poole osas on otse vbi kaudselt tegeliku kasusaajana vahemalt 50
protsendi haaledigusega aktsiate voi osade vdi teatud liiki haaledigusega aktsiate voi

osade omanik voi valdaja;

(v) kes kontrollib otseselt voi kaudselt vastavat poolt vdi on selle kontrolli vdi Ghise kontrolli
all.

Tasumata Péhisumma — Vélakirja pdhisumma Emissioonikuupaeval, mida on aeg-ajalt osalise
lunastamise vdi tagasiostu vorra vahendatud.

Tingimused — kaesolevad Seltsi kehtestatud Vélakirjade tingimused koos vastavate Loplike
Tingimustega, mis moodustavad lepingu Seltsi ja Vodlakirjaomaniku vahel seoses Vdlakirja

emiteerimise ja lunastamisega ning Volakirjast tulenevate diguste ja kohustustega.

Toodpaev — paev, mil kommertspangad ja valuutaturud arveldavad Tallinnas eurodes tehtavaid
pankade vahelisi makseid ja mis on Registri arvelduspaev.

Volakirjad — Seltsi poolt kdesolevate ja Loplike Tingimuste alusel emiteeritud tagamata
vodlakirjad, mis kujutavad endast Seltsi tagamata vdlakohustust Vélakirjaomaniku ees.

Vélakirjaomanik — VVdlakirja omanik, kes on sellisena registrisse kantud.

Emissioonikuupéev — vastavates Loplikes Tingimustes toodud kuupaev.

Selts — Eestis registreeritud aktsiaselts Hepsor AS, registrikood 12099216.

Kaesolevates Tingimustes:

(i) kui Tingimuste punkti 1(a) (Tdlgendamine — Mdisted) kohaselt on mdistel vastavates
Loplikes Tingimustes antud tdhendus, kuid vastavad Léplikud Tingimused ei anna sellist
tahendust voi tapsustavad, et sellist maoistet ,Ei Kohaldata®, siis ei kohaldu selline mdiste

Vélakirjadele;

(i) sbna ,siin“ (ingl herein) ja sarnased sénad viitavad nendele Vdlakirjade Tingimustele,
mitte Vdlakirjade Tingimuste Uhelegi konkreetsele punktile vdi alapunktile;



(iii) viited paevade arvule on viited kalendripaevadele, valja arvatud juhul, kui on tapsustatud,
et viidatakse Toopaevadele;

(iv) viiteid sdnale ,hélmama“ (ingl include) voi ,sealhulgas® (ingl including) (vdi muudele
sarnastele mdistetele) ei tdlgendata Ghelegi piirangule viitavana ning Uldistele sdnadele,
mille ees on séna ,muu(d)‘ (ingl other) (v6i muud sarnased mdisted), ei omistata piiravat
tdhendust seetdttu, et neile eelnevad sdnad, mis viitavad konkreetsele toimingute,
kusimuste voi asjade klassile;

(v) viited mis tahes seadusele v6i muule reguleerivale dokumendile voi mis tahes seaduse
vOi muu reguleeriva dokumendi mis tahes sattele loetakse viideteks ka selle mis tahes
muudatusele vdi uuele redaktsioonile voi selle alusel véi sellise muudatuse vdi uue
redaktsiooni alusel voi kohaselt valja antud diguslikule dokumendile, korraldusele voi
maarusele.

Volakirjade vorm, nimivaartus ja vaaring

(@)

()

Vorm

Volakirjad on emiteeritud dematerialiseeritud kujul ja registreeritud registris. Vélakirjad ei ole
nummerdatud.

Nimivaéartus

Volakirjad emiteeritakse sellistes nimivaartustes, mis on tapsustatud vastavates Loplikes
Tingimustes.

Vééring

Vélakirjad on nomineeritud eurodes.

Omandidigus, vodrandamine, ileandmine ja vodrandatavus

(@)

()

Omandiéigus

Vélakirjade omandidigus kuulub isikule, kelle nimele Vélakirjad on registris registreeritud. Siin
tehtud viited ,Volakirjaomanikele“ puudutavad isikuid, kelle nimele Vélakirjad on registreeritud.

Véo6randamine

Vélakirju saab vdbrandada, algatades vastava voOrandamise Registris olevate
vaartpaberikontode kaudu. Vélakirjade omandidigus laheb Ule Registris registreerimisega.

Uleandmine
Selts korraldab Vélakirjade registreerimise Registris ja nende kustutamise Registrist Vlakirjade
lunastamise korral. Vdlakirju saavad markida voi osta ainult need isikud, kellel on Registris

vaartpaberikonto (otse v6i kaudselt esindaja struktuuri kaudu véi muul moel).

Véérandatavus

Vélakirjad on vabalt védrandatavad; Vdlakirjaomanik, kes soovib Vélakirju vbérandada, peab



tagama, et vb6randamisega seotud pakkumine ei kvalifitseeruks pakkumiseks, mis nduab
prospekti avaldamist kohaldatava diguse tahenduses voi et selline védrandamine voi pakkumine
ei oleks muul moel ebaseaduslik. Vélakirjaomanik on ainuvastutav selle eest, et Vdlakirjade mis
tahes pakkumine ei eeldaks kohaldatava diguse jargi prospekti avaldamist voi oleks muul moel
seaduslik.

Register voib ajutiselt blokeerida Vélakirjad Volakirjaomaniku vaartpaberikontol, et tagada
Volakirjadega seotud korporatiivsete tehingute taitmine.

Staatus

(a) Vélakirjad kujutavad endast Seltsi otseseid ja tagamata kohustusi. Kéik Vdlakirjadest tulenevad
nduded on vordsed ja Vdlakirjadest tulenevatel kohustustel on vahemalt sama jarjekoht kdikide
teiste Seltsi tagamata ja allutamata v6lakohustustega.

(b) Selts vastutab Volakirjadest tulenevate kohustuste taitmise eest kogu oma varaga.

(c) Uhelgi Vélakirjaomanikul ei ole digust tasaarvestusele ega vastundude esitamisele summade
suhtes, mida Selts volgneb seoses Volakirjadega. Kui Seltsi poolt seoses Vdlakirjadega mis
tahes Volakirjaomanikule voélgnetavad summad tasutakse tasaarvelduse teel, siis kohustub
selline Vdlakirjaomanik, kui see on kohaldatava digusega lubatud, maksma Seltsile (v&i juhul,
kui see on maksejouetu voi likvideeritakse, siis Seltsi pankrotihaldurile vdi likvideerijale)
viivitamata tasaarveldadtud summaga vordse summa ja kuni makse tegemiseni hoidma sellise
tasutud summaga vordset summat Seltsi (v6i Seltsi pankrotihalduri vdi likvideerija) nimel ja
kasuks ning mitte pidama sellist tasaarveldust toimunuks.

Intress

Volakirjade tasumata pdhisummalt makstakse intressi alates Emissioonikuupdevast (nagu on
tapsustatud Léplikes Tingimustes), sealhulgas Emissioonikuupaeval, aga valja arvatud mis tahes I6pliku
lunastamise kuupaeval Loplikes Tingimustes tapsustatud aastase intressimaaraga. Intressi makstakse
tagantjarele igal vastavates Loplikes Tingimustes tapsustatud Intressimakse Kuupaeval ja [6pliku
lunastamise kuupaeval.

Iga Volakirja eest makstava intressi summa arvutamisel kohaldatakse intressimaara tasumata
pdhisumma suhtes, kusjuures Vélakirjade kehtivusaja jooksul iga taieliku kalendrikuu eest makstav
intress arvutatakse 360-paevase aasta alusel, mis koosneb 12 kuust, milles igatihes on 30 p&eva, ning
osalise kalendrikuu eest makstav intress arvutatakse 360-pdevase aasta ja tegelikult mé6dunud
paevade arvu alusel (30/360 intressiarvestusmeetod).

Kodik Seltsi maaratud intressisummad Tingimuste punkti 5 thenduses on iimse vea puudumisel I6plikud
ja kdigile pooltele siduvad.

Lunastamine
(a) Lunastamine Lopptahtpdeval

Kui Vélakirju ei ole enne lunastatud, lunastatakse need Lopptahtpaeval nende péhisummas.



Vabatahtlik Ennetdhtaegne Lunastamine (Tagasiostudigus)

Uhe aasta jooksul enne konkreetse Seeria Vdlakirjade Ldpptahtpdeva véib Selts, olles
Vélakirjaomanikele sellest Tingimuste punkti 13 kohaselt vahemalt 30 paeva ette teatanud
(kusjuures selline teade on tagasivotmatu), lunastada taielikult voi osaliselt selle Seeria
Volakirjad nende Tasumata Pdhisumma koos kogunenud intressiga (kui see on olemas).

Kéesolevas Tingimuste punktis 6(b) nimetatud asjakohane teade on teade, mille Selts esitab
Vélakirjaomanikele, kusjuures teatele peab alla kirjutama Seltsi nduetekohaselt volitatud
esindaja ja selles naidatakse ara:

0] lunastamisele kuuluv Vélakirja Seeria;

(i) kas sellise Seeria Volakirjad lunastatakse tervikuna vdi ainult osaliselt, ja kui need
lunastatakse ainult osaliselt, siis lunastatavate Volakirjade kogu Tasumata Pdhisumma;

(iii) sellise lunastamise tahtpaev, mis ei tohi olla vahem kui 30 paeva parast selle teate
oigusparase esitamise kuupaeva; ja

(iv) summa, mille eest sellised Vodlakirjad tagasi ostetakse, vastab nende Tasumata
P&hisummale koos sellelt kogunenud intressiga.

Iga selline teade on tagasivétmatu ja selle edastamine kohustab Seltsi tegema selles margitud
lunastuse.

Osaline Lunastamine

Kui Seeria Vdlakirjad lunastatakse Tingimuste punkti 6(b) kohaselt mis tahes kuupaeval ainult
osaliselt, lunastatakse Vdlakirjad proportsionaalselt nende tasumata péhisummaga, jargides
alati kehtivaid seadusi ja vajaduse korral selle bérsi eeskirju, kus Vdlakirjad on sel ajal
kauplemisele véetud. Seltsil on &igus teha kdik toimingud (sealhulgas esitada asjakohased
taotlused Registrile), mis on vajalikud Vdlakirjade osalise lunastamise jéustamiseks
Nimivaartuse vahendamise registreerimisega Registris voi Vdlakirjade kustutamisega Registrist.
Volakirjaomanikud vdtavad teadmiseks ja kinnitavad, et Selts ei vaja Ulaltooduga seotud
toimingute tegemiseks Vélakirjaomanike muud ndusolekut ega volitust.

Lunastatud ja Ostetud Vélakirjade Tiihistamine

Koéik Tingimuste punkti 6 kohaselt lunastatud Vélakirjad tlhistatakse ja neid ei tohi uuesti
emiteerida.

Maksustamine

(@)

Kui Volakirjade eest rahaliselt vdi mitterahaliselt makstavate summade (olgu tegemist
pdhisumma, lunastussumma, intressi vdi muu maksega) puhul tuleb kinni pidada vdi maha
arvata mis tahes praegused vdi tulevased maksud véi 16ivud, mille on kehtestanud vi kehtestab
Eesti Vabariik, selle poliitiline alliksus véi mis tahes maksustamisdigusega asutus vdi amet, on
Seltsil digus vastavad maksud voi 16ivud kinni pidada vdi maha arvata. Kui Vélakirjaomanik ei
ole teavitanud Seltsi ega esitanud Seltsi veebilehel oleva lingi (https://hepsor.ee/en/for-
investors/bonds/) kaudu ndutavat teavet hiljemalt kimme (10) Todpaeva enne vastavat
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Intressimakse Kuupéaeva, et ta on markinud voi ostnud vdi kavatseb markida vdi osta Volakirju
investeerimiskonto kaudu tulumaksuseaduse § 172 I6ike 3 tadhenduses vO&i pensioni
investeerimiskonto kaudu tulumaksuseaduse § 17 16ike 1! tdhenduses, on Seltsil igus eeldada,
et Eesti residendist fuusiline isik ei ole kasutanud ega kavatse kasutada Volakirjade markimiseks
voi ostmiseks investeerimiskontot voi pensioni investeerimiskontot, ning Seltsil on 6igus pidada
kinni tulumaks. Kahtluste valtimiseks teeb Selts kbik sellised kinnipeetud véi maha arvatud
summad Vélakirjaomaniku arvelt ja Selts ei ole kohustatud kinnipeetud v6i maha arvatud
maksusummasid Vélakirjaomanikule hdvitama.

Maksed

(@)

Volakirjade eest tasumisele kuuluvad summad (pShisumma, intressid véi muud summad,
sealhulgas I6plikul lunastamisel) makstakse Vdlakirjaomanikele, kes on kantud Registrisse selle
TooOpaeva I6pus, mis saabus kaks Toopaeva enne sellise makse tahtpaeva (edaspidi
~Arvestus kuupaev“). Vodlakirjade I6plikul lunastamisel tasumisele kuuluvate summade
maksmine toimub samal ajal Vdlakirjade kustutamisega. Kui Volakirjade eest tasumisele kuuluva
summa maksetahtpaev ei lange To6paevale, ei ole Volakirjaomanikul digust makse saamiseks
enne jargmist TéOpaeva ning sellise viivituse eest ei ole ette nahtud tdiendavat makset, valja
arvatud juhul, kui hilisem makse jaetakse kaesolevate Tingimuste kohaselt tasumata.

Koik Volakirjade maksed ning Ulekanded Vdlakirjaomanikele tehakse registrisse kantud
arveldus- ja vaartpaberikontole.

Koik Tingimuste kohased maksed tehakse eurodes ja ilma tasaarvelduste vdi kinnipidamisteta,
kui kohaldatav seadus ei ndua teisiti.

Kui Selts ei kanna Vdlakirjaomanikule Vdlakirjaga seoses makstavat summat tahtajaks Ule,
kohustub Selts maksma Vdlakirjaomanikule viivist Ldplike Tingimustega maaratud viivisemaara
alusel tasumata summalt alates maksetahtpaevast kuni tegeliku makse tegemiseni.

Kohustused

(a)

Vélakirjade taieliku lunastamiseni taidab Selts jargmisi kohustusi.

(i) Selts tagab, et Kontserni aritegevuse uldises laadis ei tehtaks markimisvaarseid muudatusi
vorreldes sellega, mida Kontsern tegi Emisioonikuupaeval.

(i) Selts tagab finantsaruannete avaldamise ja korraldab nende avaliku kattesaadavuse
kooskdlas kohaldatava digusega ja vajaduse korral selle borsi eeskirjadega, kus Vdélakirjad
on sel ajal kauplemisele lubatud.

(iii) Selts peab tagama ning hoolitsema selle eest, kdik Kontserni ettevétjad kindlustaksid
vastava Kontserni ettevotja valduses olevad kinnisvaraobjektid tavaparasel maaral Ghe voi
mitme maineka kindlustusandja juures sellises ulatuses, mis on vastaval geograafilisel turul
sarnaste kinnisvaraobjektide ja ettevdtjate puhul tavaparane.

(iv) Selts ei anna uhtegi tagatist Kontserni praeguste voéi tulevaste varade vdi nende osade
suhtes mis tahes vdla tagatisena ega luba sellise tagatise plisima jaamist, valja arvatud
juhul, kui tagatis antakse véi anti a) Seltsi finantskohustuste tagamiseks, mis tulenevad
12. martsil 2021 AS LHV Pangaga sélmitud laenulepingust summas 6 000 000 eurot ja



10.

(vii)

(viii)

12. augustil 2025 AS LHV Pangaga s6lmitud laenulepingust summas 2 000 000 eurot,
jalvdi (b) mis tahes muu Kontserni ettevétja finantskohustuste (valja arvatud Kontserni
ettevotjate vahelised laenud) tagamiseks, kui punktis 9(b) satestatud finantskohustused on
taidetud. Eeltoodule vaatamata ja eeldusel, et punktis 9(b) satestatud finantskohustused
on taidetud, on Seltsil lubatud anda tagatisi Kontserni mis tahes muu ettevétja
finantskohustuste tagamiseks;

Selts ei anna ja tagab, et Ukski teine Kontserni ettevotja ei annaks, laenu Uhelegi teisele
isikule, valja arvatud juhul, kui (i) selline laen on antud teisele Kontserni ettevdtjale ja (ii)
sellise laenu andmine ei too kaasa kaesolevate Tingimuste rikkumist.

Selts ja Kontserni ettevétja ei miil ega vooranda muul moel Kontserni ettevétjale kuuluvat
kinnisvara, mis on ostetud korterelamute v&i arihoonete arendamiseks, Ukskdik millisele
isikule, kes ei ole Kontserni ettevotja, valja arvatud juhul, kui tehing (arvestades koiki
tehinguga seotud toiminguid ja tehinguga seotud kulusid) toimub hinnaga, mis séltumatu
kinnisvarakonsultandi koostatud hindamise kohaselt ei ole madalam kui 10% viimasest
teadaolevast diglasest turuvaartusest.

Selts teeb ja tagab, et kdik teised Kontserni ettevétjad teeksid kdik tehingud Kontserni
ettevotjate otseste ja kaudsete aktsionaridega ja/voi selliste otseste ja kaudsete
aktsionaridega Seotud Isikutega turutingimustel voi Kontserni ettevotjatele soodsamatel
tingimustel.

Kui Ldplikes Tingimustes on satestatud, et taotletakse Vdlakirjade kauplemisele lubamist,
tagab Selts, et Vdlakirjad lubataks kauplemisele, ja kindlustab, et Vélakirjad jaaksid
vastaval reguleeritud turul (v6i muus kohaldatavas kauplemiskohas) kauplemisele kuni
nende taieliku lunastamiseni.

(b) Volakirjade taieliku lunastamiseni taidab Selts jargmisi rahalisi kohustusi.

(i)

(ii)

Selts peab tagama, et Seltsi kontodel oleks igal ajal olemas vahendid jargmisel
intressimaksepaeval maksmisele kuuluva intressi summa ulatuses.

Selts peab hoidma konsolideeritud omakapitali suhtarvu vahemalt tasemel 20%
(kakskiimmend protsenti).

Punktis 9(b)(ii) satestatud finantskohustust kontrollitakse iga kvartali Idpus ning see avaldatakse
Seltsi kvartali- ja aastaaruannetes.

Rikkumised

(a) Jargmised sundmused véi asjaolud on Volakirjadega seotud rikkumised (iga Uks Rikkumine):



(d)

(f)

() maksmata jatmine: Selts ei maksa Volakirjade suhtes maksmisele kuuluvat péhisummat
enam kui 10 To0paeva jooksul vdi ei maksa Volakirjade intressi enam kui 10 To6paeva
jooksul;

(i) mittevastavus: Selts rikub Tingimuste punktis 9 satestatud kohustust véi piirangut ega
korvalda rikkumist (i) Tingimuste punktis 9(b)(ii) satestatud kohustuse korral 6 kuu jooksul,
(i) punktis 9(b)(i) satestatud kohustuse korral 30 kalendripdeva jooksul, (i) muude
rikkumiste korral 10 Tédpaeva jooksul alates sellest, kui Vélakirjaomanik on rikkumisest
teavitanud; voi

(iii) l6petamine: kui padev kohus annab korralduse vdi teeb otsuse Seltsi maksejouetuse voi
likvideerimise kohta.

Kui mis tahes Volakirjadega seoses toimub ja jatkub Rikkumine, siis on Vélakirjaomanikel, kelle
Volakirjad esindavad vahemalt Ght kolmandikku Volakirjade tasumata pohisummast (valja
arvatud Kontserni ettevétjatele kuuluvad ja/voi Kontserni ettevdtjatega seotud ettevétjatele
kuuluvad Vélakirjad), digus nduda ennetdhtaegset lunastamist, esitades selleks Seltsile vastava
teate (Erakorralise Ennetihtaegse Lunastamise Teade). Erakorralise Ennetahtaegse
Lunastamise Teates peab (i) valja tooma nende Vdlakirjade arvu, mille ennetdhtaegset
lunastamist Vélakirjaomanik (Vélakirjaomanikud) nduab (nduavad), (ii) maaratlema Rikkumise,
mis on Erakorralise Ennetahtaegse Lunastamise Teate esitamise alus, ja (iii) sisaldama teavet
lunastatavate Vdlakirjadega seotud summade maksmise kohta. Seltsil on digus nduda, et iga
Vélakirjaomanik, kes esitab Erakorralise Ennetdhtaegse Lunastamise Teate, identifitseeriks
ennast mdistlikus ulatuses.

Vélakirjaomanikul on digus nduda Vélakirjade erakorralist ennetahtaegset lunastamist punkti
9(b) kohaselt 40 T66paeva jooksul alates kuupaevast, mil Vélakirjaomanik sai teada (voi oleks
pidanud teada saama) sellisest rikkumisest, mis annab diguse nduda Volakirjade erakorralist
ennetahtaegset lunastamist.

Volakirjaomanikelt Erakorralise Ennetahtaegse Lunastamise Teate saamisel Tingimuste punkti
10(b) kohaselt ja eeldusel, et selles nimetatud rikkumine jatkub, teavitab Selts
Volakirjaomanikke viivitamata Vodlakirjade erakorralise ennetahtaegse lunastamise ndudest.

Erakorralise ennetdhtaegse lunastamise korral maksab Selts iga Volakirja eest, mille
ennetdhtaegset lunastamist on taotletud, ennetdhtaegse lunastamise kuupdeva seisuga
Nimivaartuse ning kuni ennetdhtaegse lunastamise kuupdevani kogunenud tasumata jaénud
intressi 60 t6opaeva jooksul alates viimase Erakorralise Ennetdhtaegse Lunastamise Teate
esitamise kuupdevast. Makse tehakse Erakorralise Ennetdhtaegse Lunastamise Teates
esitatud makseandmete alusel voi — kui teates makseandmed puuduvad — kaesolevates
Tingimustes satestatud korra kohaselt.

Volakirjaomanik vdib nduda ennetahtaegset lunastamist ainult nende Vélakirjade osas, mis on
tema omandis Erakorralise Ennetdhtaegse Lunastamise Teate esitamise kuupaeval. Kui
Vélakirjaomanik, kes on esitanud Erakorralise Ennetéhtaegse Lunastamise Teate, vdérandab
erakorralisele ennetdhtaegsele lunastamisele kuuluvad Vélakirjad taielikult vdi osaliselt enne
kuupdeva, kui Selts kdesolevate Tingimuste kohaselt kohustatud tegema lunastusmakse,
loetakse vastav Erakorralise Ennetdhtaegse Lunastamise Teade ulekantud Volakirjade osas
kehtetuks.



11.

12.

13.

(9

(h)

Volakirjade omanikud ei saa Seltsi vastu kasutada muid diguskaitsevahendeid peale eespool
Tingimuste punktis 10(b) satestatud diguskaitsevahendite Seltsi vdlgnetavate summade
sissendudmiseks vdi Volakirjadega seotud mis tahes kohustuste voi kohustuste rikkumise korral
Seltsi poolt. Vélakirjade erakorralise ennetahtaegse lunastamise korral ei ole Vélakirjaomanikel
oigust saada Seltsilt hivitist saamata jadnud kasumi, ennetahtaegse lunastamise tottu tekkinud
kulude vms eest, isegi kui nad ei suuda tagasi makstud summasid uuesti investeerida kasumiga,
mida nad oleksid teeninud, kui erakorralist ennetahtaegset lunastamist ei oleks toimunud.

Volakirjaomanik vastutab kahju eest, mis on Seltsile tekitatud Vélakirjade erakorralise
ennetahtaegse lunastamisega ebadigetel alustel, Tingimusi rikkudes vdi parast Tingimuste
punktis 10(c) satestatud tahtaega.

Aegumistahtaeg

Volakirjadega seotud nduded Seltsi vastu aeguvad, kui neid ei esitata 3 aasta jooksul parast
maksetahtpaeva.

Volakirjaomanike koosolekud; muutmine

(@)

(c)

Véivad ilmneda asjaolud, mille tdttu peab Selts kokku kutsuma Vélakirjaomanike koosoleku voi
kisima Voélakirjaomanike kirjalikku ndusolekut Tingimuste muutmise voi nendest loobumise
kaalumiseks, kusjuures Tingimusi véib muuta ainult Seltsi ettepaneku kohaselt.

Vélakirjaomanike koosoleku teade edastatakse Vélakirjaomanikele Tingimuste punkti 13 kohaselt
(Teated) hiljemalt 10 To6paeva enne koosolekut. Volakirjaomanikel, kes on registris registreeritud
Vélakirjaomanikena registri To0paeva I6pu seisuga koosoleku kuupdevale vahetult eelneval
toopaeval voi kuupaeval, mille Selts on maaranud esimeseks ilma koosolekuta kirjalike
ndusolekute kogumise kuupdevaks, on digus Vdélakirjaomanike koosolekul haaletada voi anda
oma kirjalik ndusolek.

Selts voib Tingimusi muuta ja tdiendada ning Selts vbib mis tahes Tingimuste edaspidisest
taitmisest loobuda, kui selleks on oma eelneva ndusoleku andnud Vélakirjaomanikud, kes
esindavad enam kui poolt Vdlakirjade Tasumata Po&hisummast (valja arvatud Kontserni
ettevdtjate ja/voi Kontserni ettevotjatega Seotud Isikute valduses olevad Vélakirjad), voi — juhul,
kui ndusolek on antud kirjalikult ilma koosolekuta — isikud, kes omavad véi esindavad enam kui
poolt Vélakirjade Tasumata Pohisummast (valja arvatud Kontserni ettevdtjate ja/vdi Kontserni
ettevotjatega Seotud Isikute valduses olevad Vdlakirjad).

Kdik muudatused on Vélakirjaomanikele siduvad ja Selts teavitab Vélakirjaomanikke kaoigist
muudatustest esimesel véimalusel.

Selts voib igal ajal ilma Vélakirjaomanike ndusolekuta teha Vdlakirjades muudatusi, mis on Seltsi
arvates formaalsed, vaikese tahtsusega voi tehnilist laadi voi mis on tehtud ilmse vea
parandamiseks.

Teated

(@)

Vélakirjaomanikele

Vélakirjaomanikele edastatavad teated loetakse nduetekohaselt edastatuks, kui need on
avaldatud selle bdrsi infostisteemi kaudu, kus nad on kauplemisele vdetud (kui see kohaldub),
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14.

15.

vOi kauplemisele mitte vdetud Volakirjade korral siis, kui teated saadetakse neile tahitud kirjaga
vdi e-postiga nende Registrisse kantud voi muul viisil Seltsile teadaolevatele aadressidele, ning
need loetakse nduetekohaselt esitatuks neljandal Tédpaeval parast teate saatmist tahitud
kirjaga ja jargmisel Té6paeval parast teate saatmist e-postiga.

Seltsile

Seltsile esitatavad teated loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need toimetatakse aadressile
Jarvevana tee 7b, 10112 Tallinn, Eesti, vdi kui need saadetakse e-posti aadressile
info@hepsor.ee (vbi muudele aadressidele, millest Vdlakirjaomanikke on kdesoleva Tingimuse
punkti 13 kohaselt voi Seltsi veebilehe kaudu teavitatud) ning need loetakse nduetekohaselt
esitatuks jargmise paeva alguses, kui Seltsi peakontor on aritegevuseks avatud.

Muud kiisimused

Selts vdib aeg-ajalt ilma mis tahes Seeria Vdlakirjaomanike ndusolekuta luua ja emiteerida taiendavaid
Vélakirju ning muid vdlavaartpabereid.

Oigus ja kohtualluvus

Vélakirjad ja koik neist tulenevad voi nendega seotud lepinguvalised kohustused alluvad Eesti digusele
ning vaidlused lahendatakse Eesti kohtus.
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VOLAKIRJADE LOPLIKE TINGIMUSTE VORM

Allpool on esitatud Léplike Tingimuste vorm, mis téidetakse iga Programmi raames emiteeritava Vblakirjade
Seeria kohta.

[Kuupéev]

Hepsor AS
(registrikood 12099216)

Tagamata Volakirjade emiteerimine [seeria nimivaartuse kogusummalj euro eest
20 000 000 euro suuruse tagamata Volakirjade programmi alusel

OSA A - LEPINGUTINGIMUSED

Koikidel esile tostetud mdistetel on neile Vdlakirjade Tingimustes antud tdhendus. Need Tingimused on
kaesolevas dokumendis viidatud Vélakirjade Loplikud Tingimused. Loplikud Tingimused on koostatud Euroopa
Parlamendi ja Noukogu maaruse (EL) 2017/1229 kohaselt ning kogu vajaliku teabe saamiseks tuleks neid lugeda
koos pohiprospekti ja selle lisadega. Pohiprospekt ja selle lisad on avaldatud emitendi veebilehel
(https://hepsor.ee/en/for-investors/bonds/). Kaesolevas dokumendis nimetatud Volakirjade emissiooni kokkuvote
on lisatud Léplikele Tingimustele. Emitendi juhatus kiitis Ldplikud Tingimused heaks oma koosolekul, mis toimus
[lisa kuup&ev]

1. Emitent Hepsor AS
Seeria number [ |
3. Seeria nimivaartuse eurot [summal]. [Selts vdib emiteerimiskuupaevani seeria

kogusumma nimivaartuse kogusummat suurendada kuni [summa]
euronil.

4. Emissioonivaaring euro
5. Nimivaartus [®] eurot
6. Emissioonihind [®]% algsest nimivaartusest
7. Emissioonikuupaev ja [kuupéev]

Intressiarvestuse

Alguskuupaev

Lépptahtpaev [kuupé&ev]

Lunastamine lunastamine nimivaartusega
10. Intress

i. Arvutamise alus

ii. Intressi maksmise
kuupaevad

iii. Intressimaar
iv. Intressi arvutamise
meetod

v. Viivise maar

Hepsor AS-i eest alla kirjutanud

Juhatuse liige

Fikseeritud maar

[lisa]

[arv]% aastas
30/360

[arv]% péevas
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OSA B - MUU TEAVE

PAKKUMINE

Pakkumisperiood [kuupéevad)]

Pakkumise jurisdiktsioonid [Eesti/Lati/Leedu]

Markimisprotsessi kirjeldus [Vt prospekti osa ,Markimisavaldused® / Uksikasjad,
kui jaotuse mé&éramisele kohaldatakse erireegleid]

Pakkumise tulemuste avaldamine [kuupéev]

Jaotamine ja jaotus kirjeldus: [Vt prospekti osa ,Jaotamine ja jaotus* / Uksikasjad,
kui jaotuse mé&é&ramisele kohaldatakse erireegleid]

Arvelduspaev [kuupéev]

KAUPLEMISELE LUBAMINE

Kauplemisele lubamine [Esitatud on / esitatakse taotlus Vdlakirjade
kauplemisele votmiseks Nasdaq Tallinna borsi
volakirja nimekirjas alates Emissioonikuupaevast
Imuu kuupéeva liksikasjad] / [Taotlust kauplemisele
lubamiseks ei ole esitatud]

PAKKUMISE POHJUSED JA HINNANGULINE PUHASTULU

Pakkumise p&hjused [Vt ,Pakkumise pbéhjused ja tulemi kasutamine®
prospektis /Muude pdhjuste voi tulemi kasutamise
liksikasjad]

Hinnanguline puhastulu [] eurot

TULUSUS

Indikatiivne tulusus [ 1% aastas
Tulusus arvutatakse Emissioonikuupaeval
Emissioonihinna alusel. See El OLE tulevase tootluse
naitaja.

MUU TEAVE

ISIN-kood [ ]
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