SANTRAUKA
Jvadas ir jspéjimai

Sioje santraukoje (Santrauka) trumpai apZvelgiama informacija, pateikta 2026 m. balandZio 21 d. prospekte
(Prospektas), susijusi su Liven AS (Bendrové; kartu su jos konsoliduotomis dukterinémis jmonémis — Grupé)
vykdomu vieSuoju akcijy sidlymu (Sitlymas) kurio metu siGloma iki 1 495 730 naujy paprastujy akcijy, kuriy
nominali verté yra 0,1 EUR (Naujos akcijos) ir iki 369 015 esamy paprastujy akcijy, kuriy nominali verté yra 0,1
EUR ir kurias sidlo tam tikri Bendrovés mazumos akcininkai (Esamos akcijos; kartu su Naujomis akcijomis —
Sitlomos akcijos), taip pat Bendrovés akcijy (Akcijos) jtraukimas j prekybg Nasdaq Tallinn Baltijos Saliy
oficialiajame sarase (Vertybiniy popieriy birza). Sidlomy akcijy skaicius gali bati padidintas iki 854 705
papildomy Naujy akcijy (Papildomos akcijos). Jei nenurodyta kitaip, Santraukoje pateikta informacija yra aktuali
nuo Prospekto registracijos dienos.

Santrauka turéty bati skaitoma kaip Prospekto jvadas, o investuotojo sprendimas investuoti j Sililomas akcijas
turéty bati pagrjstas visu Prospektu. Civiliné atsakomybé, kylanti i§ Santraukos (jskaitant bet kokius jos vertimus)
atsiranda remiantis Santrauka atskirai tik tuo atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar prieStarauja kitoms
Prospekto dalims arba jei kartu su kitomis Prospekto dalimis nepateikiama esminé informacija, reikalinga
sprendimui investuoti j Sillomas akcijas priimti. Investavimas j SiGlomas akcijas yra susijes su rizika ir
investuotojas gali prarasti visg ar dalj investuoto kapitalo. Investuotojas turi atsizvelgti j tai, kad jei jis nori pateikti
ieskinj su Prospekte esancia informacija teisme, jis gali biti jpareigotas padengti Prospekto vertimo islaidas.

Vertybiniy popieriy pavadinimas ir tarptautinis vertybiniy popieriy identifikavimo numeris (ISIN). Liven AS
paprastoji akcija, ISIN kodas EE3100003112.

Emitento pavadinimas ir kontaktiniai duomenys, jskaitant jo juridinio asmens identifikatoriy (LEI). Bendroves
pavadinimas yra Liven AS. Bendroveé yra jregistruota Estijos Respublikos komerciniame registre, registro kodu
12619609, o Bendroves registruotas adresas yra Telliskivi tn 60/5 10412, Talinas, Estijos Respublika. Bendrovés
el. pasto adresas yra info@liven.ee, o kontaktinis telefono numeris yra +372 5336 5551. Bendrovés juridinio
asmens identifikatorius (LEI) yra 894500FK54S8LWFWC546.

Prospektg patvirtinusios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiniai duomenys, prospekto
patvirtinimo data. Prospektas patvirtintas 2026 m. balandzio 22 d. Finansy priezidros institucijos valdybos
sprendimu Nr. 4.3-4.9/561. Tai, kad Estijos finansinés priezidros ir pertvarkymo institucijos valdyba patvirtino
Prospektg, nereiskia, kad Estijos finansinés priezidros ir pertvarkymo institucija patikrino Prospekte skelbiamos
informacijos tiksluma. Estijos finansinés priezilros ir pertvarkymo institucijos adresas yra Sakala 4, 15030,
Talinas, Estijos Respublika. Estijos finansinés priezitros ir pertvarkymo institucijos el. pasto adresas yra
info@fi.ee, o kontaktinis telefono numeris yra +372 668 0500.

Pagrindiné informacija apie emitentg
"Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?"

Emitentas yra Liven AS (Bendrové), jsteigta ir veikianti kaip akciné bendrové pagal Estijos Respublikos teise.
Bendrové jsteigta neribotam laikui. Pagrindiné ir nuolatiné Bendrovés veikla — statybos projekty vystymas.
Bendrové yra Grupés konsoliduojanti patronuojanti jmoné. Taciau pati Bendrové neturi turto, susijusio su
konkreciais plétros projektais (nekilnojamojo turto ir buty nuosavybés teisiy, atsiradusiy juos padalijus) ir pagal
jprastg verslo modelj atitinkamoje veiklos srityje, specialiosios paskirties dukteriniy bendroviy (SPV) lygmeniu
yra vykdomi konkretls plétros projektai, t. y. turtg jsigyja SPV, finansavimas organizuojamas SPV lygmeniu ir su
plétros projektais susijusios iSlaidos ir pajamos apskai¢iuojamos SPV lygmeniu. Paprastai 100% SPV jstatinio
kapitalo priklauso Bendrovei, o pasibaigus plétros projektui (kai visos buty nuosavybés teisés yra parduotos ir
pasibaigia garantinis laikotarpis), SPV Grupé sujungiama su Liven Kodu OU, siekiant supaprastinti struktira. Iki
Siol Grupé pajamas gavo tik Estijoje. 2021 m. lapkritji Bendrove Vokietijoje jsteigé dukterine jmone Liven
Wohnungsbau GmbH, siekdama iSplésti Grupés veiklg j Vokietijg, kur Bendrovés valdymo organai jzvelgé ir
didziausig rinkos potencialg, ir geriausig atitiktj Grupés vertés pasitlymui.

Bendrovés valdybai ir stebétojy tarybai (Valdymo organai) néra zinoma apie jokj asmenj, tiesiogiai ar
netiesiogiai kontroliuojantj Bendrove, taip pat apie jokius susitarimus ar aplinkybes, dél kuriy ateityje gali
pasikeisti Bendrovés kontrolé. Sie akcininkai turi daugiau nei 5% visy Bendrovés akcijy:

Akcininkas Akcijy pgketo Asmuo, tiesiogiai ar n§t|§3|og|a| kontroliuojantis
dydis akcininkg
VERDALE OU 23,50% Andres Aavik

OU LAUR & PARTNERS 21,67% Andero Laur



mailto:info@liven.ee
mailto:info@fi.ee

BKK Holding OU 21,67% Mihkel Simson
PROBUS OU 11,61% Enel Jarving, Hando Jarving, Krista Tamme
IVARD OU 10,00% Peeter Mand

Bendrovés valdybg sudaro trys nariai: Andero Laur (nuo 2015 m. geguzés 4 d., jgaliojimai galioja iki 2027 m.
rugpjdcio 30 d.), Alina Kester (nuo 2020 m. geguzés 15 d., jgaliojimai galioja iki 2027 m. rugpjdcio 31 d.) ir Mihkel
Simson (nuo 2016 m. liepos 5 d., jgaliojimai galioja iki 2027 m. rugpjacio 30 d.).

Bendrovés stebétojy tarybg sudaro trys nariai. Stebétojy tarybos pirmininkas yra Andres Aavik (stebétojy tarybos
pirmininkas nuo 2019 m. rugpjacio 28 d. iki 2029 m. rugpjacio 28 d.), Krista Tamme (nuo 2023 m. balandzio 12
d. iki 2028 m. balandzio 12 d.) ir Peeter Mand (nuo 2019 m. rugpjacio 28 d. iki 2029 m. rugpjacio 28 d.).

2023 m. balandzio 12 d. jvykusiame visuotiniame akcininky susirinkime Grupés auditoriumi 2023-2024
finansiniams metams i$rinkta bendrové KPMG Baltics OU (registracijos kodas 10096082, registruota buveiné
adresu Ahtri 4, 10151, Talinas, Estija). KPMG Baltics OU yra Estijos auditoriy tarybos naré. Prie prospekto su
nuoroda pridétas audituotas finansines ataskaitas auditavo KPMG Baltics OU. 2025 m. geguzés 14 d. Visuotinis
akcininky susirinkimas pakartotinai isrinko KPMG Baltics OU Grupés auditoriumi 2025-2026 finansiniams
metams.

"Kokia yra pagrindiné finansiné informacija apie emitentg?"

Prie Prospekto pridedama Grupés neaudituota konsoliduota tarpiné ataskaita uz 3 meénesiy laikotarpj,
pasibaigusj 2026 m. kovo 31 d. (Neaudituota tarpiné ataskaita) ir Grupés audituotos konsoliduotos metinés
ataskaitos uz metus, pasibaigusius atitinkamai 2023 m. gruodzio 31 d., 2024 m. gruodzio 31 d. ir 2025 m.
gruodzio 31 d. (Audituotos finansinés ataskaitos; kartu su Neaudituota tarpine ataskaita - Finansinés
ataskaitos). Finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Europos Sajungos priimtais Tarptautiniais
finansinés atskaitomybés standartais (TFAS). Toliau pateiktose lentelése pateikiama konsoliduota finansiné
informacija, kurios reikalaujama pagal Europos Komisijos deleguotojo reglamento 2019/979 | priedg ir kuri yra
pagrjsta Finansinémis ataskaitomis arba gauta is jy ir turéty bati skaitoma kartu su Finansinémis ataskaitomis,
jskaitant Finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste pateiktus paaiSkinimus.

1 lentelé. Konsoliduota bendryjy pajamy ataskaita (tdkstanciais eury)

2025 2024 2023 méznoezs?a:;i mézn(:aznsi:i
(audituota) (audituota) (audituota) (neaudituota)  (neaudituota)
Pajamos 49 287 27 266 35764 6 937 1931
Veiklos pelnas 5483 1287 868 518 -687
Grynasis pelnas 5414 558 775 420 -705
Veiklos pelno marza 11,1% 4,7% 2,4% 7,5% -35,6%
Grynojo pelno marza 11,0% 2,0% 2.2% 6,1% -36,5%
Bazinis pelnas vienai 0,451 0,047 0,066 0,035 -0,059
akcijai
Sumazintas pelnas 0,444 0,046 0,064 0,034 -0,058
vienai akcijai

Veiklos pelno marza (%) = veiklos pelnas / pardavimo pajamos
Grynojo pelno marza (%) = grynasis pelnas / pardavimo pajamos
2 lentelé. Konsoliduota finansinés baklés ataskaita (tOkstandiais eury)

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.03.2026
(audituota) (audituota) (audituota) = (neaudituota)

Visas turtas 86 457 78 298 68 559 91 681
Bendras nuosavas kapitalas 23 590 18 237 18 122 24 026
Grynoji skola 38179 41 351 34713 43743

Grynoji skola = ilgalaikés paskolos + trumpalaikés paskolos — pinigai ir pinigy ekvivalentai. Grynoji skola yra
alternatyvus veiklos rodiklis, kurio Grupés auditoriai neauditavo.

3 lentelé. Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tokstanciais eury)

31.12.2025  31.12.2024  31.12.2023 31.03.2026 31.03.2025
(audituota) = (audituota) (audituota) @ (neaudituotas) (neaudituota)




Pinigy srautai i 9623 449 1115 -4 582 -5 438
/ j pagrindine veiklg

qulgq srautai iS investicines 1679 148 397 .32 -42
veiklos

P.|n'|gq sr.autal IS 5295 1883 1572 4115 9 492
/ j finansine veiklg

"Kokios yra konkre€ios pagrindinés rizikos, susijusios su emitentu?"

Grupés veikla ir finansiniai rezultatai priklauso nuo rangovy ir bendradarbiavimo partneriy bei jy gebéjimo jvykdyti
sutartas sglygas. Grupé uzsiima nekilnojamojo turto plétra ir néra statyby bendrové. Planuodama ir statydama
Grupés plétros projektus, Grupé yra priklausoma nuo tre€iujy Saliy paslaugy teikéjy. Taigi, Grupé susiduria su
sandorio Salies rizika, kuri gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos Grupés gebéjimui vykdyti Grupés bendroviy
sudarytas sutartis, o kartu ir Grupés bendroviy nekilnojamojo turto projekty pelningumui ir finansiniams
rezultatams.

Grupés veikla priklauso nuo Grupés gebeéjimo pritraukti kapitalg Grupei tinkamomis sglygomis. Nekilnojamojo
turto plétra yra kapitalui imli veiklos sritis, reikalaujanti nuolatiniy dideliy investicijy. Prie§ gaudama pajamas i$
nekilnojamojo turto projekty pardavimo ar nuomos, Bendroveé turi finansuoti sklypy jsigijima, projekty planavimg
ir plétrg, statybos darby vykdyma ir visus kitus plétros projektui reikalingus veiksmus. Todél kyla rizika, kad
Grupés bendrovés negalés rasti pakankamai 1éSy savo nekilnojamojo turto plétros projektams finansuoti
atitinkamai Grupés bendrovei palankiomis sglygomis arba jy visai nebus. Bendrovés gebéjimui gauti reikiamg
finansavimg gali turéti jtakos daugybé veiksniy, pavyzdziui, bendros ekonominés ir rinkos salygos, su finansiniy
paslaugy teikéjais susijusios aplinkybés, nuo Grupés nepriklausantys veiksniai, banky politikos ir kt.

Grupés veikla yra koncentruota ir veikiama geografinés rizikos — Grupé veikia tik Taline ir Berlyne ir orientuojasi
i gyvenamojo nekilnojamojo turto plétrg. Grupés rinka yra geografi$kai ribota — Grupé veikia Estijoje, konkreciau
Taline ir artimiausioje Talino aplinkoje bei Vokietijoje, konkreciau Berlyne. 2025-12-31 duomenimis, 99 proc.
Grupés plétros portfelio yra Taline ir artimiausioje Talino aplinkoje, o 1 proc. — Berlyne. Todél Grupei kyla rinkos
koncentracijos rizika. Rinkos sutrikimai, vietos valdZios politikos ar proceddriniy procesy pokyciai, reikSmingas
paklausos sumazéjimas Sioje geografinéje rinkoje gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos Grupés nekilnojamojo
turto plétros apimtims ar plétros laikotarpiy trukmei, o tai savo ruoztu gali lemti Grupés veiklos apim¢iy, taigi ir
pajamy, sumazéjima. Veiklos plétra Berlyne padés sumazinti geografine rizikg. Papildoma rizika kyla dél to, kad
Grupés veikla sutelkta viename rinkos segmente — Grupé veikia tik kaip gyvenamojo nekilnojamojo turto
vystytojas. Komercinés patalpos plétojamos tik tuo atveju, jei tai sudaro sglygas arba remia gyvenamojo
nekilnojamojo turto plétra.

Grupés veiklos rezultatams neigiamg jtakg gali turéti Grupés bendroviy nesugebéjimas rasti tinkamy Zzemés
sklypy ir nekilnojamojo turto projekty. Grupé turi nemazai naujy projekty eiléje. Grupé nuolat stengiasi rasti naujy
potencialiy projekty ir verslo galimybiy, taCiau néra uztikrinimo, kad Grupés bendrovés ateityje sugebés rasti
tinkamy ir pakankamai pelningy nekilnojamo turto projekty. Nesugebéjimas iSlaikyti stabilaus naujy nekilnojamo
turto plétros projekty srauto gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos Grupés finansiniams rezultatams.

Pablogéjusi makroekonominé aplinka gali turéti neigiamos jtakos Grupés finansinei biklei ir veiklos rezultatams.
Sio Prospekto paskelbimo dieng pasaulio ekonomikai biidingas nuosaikus ir netolygus ekonomikos augimas,
taip pat tebesitesiantis padidéjes neapibréztumas, kurj lemia geopolitinés jtampos, prekybos politikos rizika ir
tarptautinés ekonominés aplinkos susiskaidymas. Nors kai kuriose ekonomikos zonose infliacija pradéjo mazéti,
keliose rinkose ji tebéra didesné uz centrinio banko nustatyto tikslo lygj, o pinigy politika iSlieka palyginti griezta.
Be to, pasauliné ekonominé aplinka yra pazeidziama netikéty sukrétimy, jskaitant energijos kainy svyravimus,
tiekimo grandiniy sutrikimus ir padidéjusj finansy rinky nepastovuma. Grupés ekonominei padéciai ir veiklos
rezultatams jtakos turi bendros ekonominés ir geopolitinés salygos. Karas Ukrainoje, galimas politinis
nestabilumas Rusijoje ir infliacija, kuri ir toliau yra didesné nei numatyta, gali turéti neigiama poveikj tiek pasaulio,
tiek Estijos ekonomikai. Tarptautiniy jtampy giléjimas, jskaitant konfliktus ir nestabilumg Artimuosiuose Rytuose,
taip pat gali turéti jtakos Bendrovés veiklos aplinkai dél netiesioginio ekonominio poveikio. Tokie jvykiai gali
sukelti energijos kainy svyravimus, padidinti iSlaidas, susijusias su statybiniy medziagy importu, sutrikdyti tiekimg
bei didinti infliacinj spaudimg. Tai, savo ruoztu, gali turéti jtakos Bendrovés projekty kainai, statybos laiko
nuspéjamumui ir galutinio kliento perkamajai galiai nekilnojamojo turto rinkoje. Nors Bendrové daugiausia veikia
Estijos rinkoje ir néra tiesiogiai susijusi su Artimyjy Ryty regiono ekonomine veikla, pasaulinis geopolitinis
neapibréZztumas gali turéti jtakos finansy rinky nepastovumui ir kapitalo prieinamumui plagiaja prasme, o tai savo
ruoztu gali turéti jtakos Bendrovés finansavimo sglygoms ir rizikos profiliui.

Nekilnojamojo turto plétros veiklos rezultatams gali smarkiai pakenkti jos cikliSkumas. Nekilnojamojo turto rinka
yra cikliSko pobtdzio. Todél nekilnojamojo turto plétros bendroviy pelningumo lygis linkes labai svyruoti kei¢iantis
ekonomikai. Sulétéjus ekonomikos augimui, nekilnojamojo turto vystytojas gali patirti neigiamg poveikj
pajamoms i$ savo projekty plétros, pavyzdziui, dél to, kad statomas nekilnojamasis turtas turi bati parduotas uz




mazesne kaing nei tikétasi i§ pradziy arba vystytojas negali grazinti statybos darbams atlikti paimtos paskolos.
Plétros projekty ciklas vidutiniSkai trunka nuo 1,5 iki 4 mety. Net jei rinkos svyravimai neturi reikSmingos jtakos
Grupés bendroviy galimybéms uzbaigti nekilnojamojo turto plétros projekty statybas, nekilnojamojo turto kainy
pokyc¢iai, kuriems jtakos turi bendros makroekonominés salygos, palikany normos, infliacijos likes¢iai ir kt., vis
dar vaidina svarby vaidmenj Grupés pajamose, nes i§ esmés vienintelés Grupés pajamos gaunamos i$
gyvenamojo nekilnojamojo turto pardavimo. Jei iki statybos darby pabaigos nekilnojamojo turto kainos gerokai
sumazeés, Grupé gali bati priversta parduoti vystoma nekilnojamajj turta mazesne kaina nei tikétasi, o tai turés
neigiamos jtakos Grupeés finansinei baklei ir finansiniams rezultatams.

Grupé susiduria su rizikomis, susijusiomis su civiline atsakomybe. Grupé vysto gyvenamajj nekilnojamajj turtg ir
gauna pajamy i$ buty pardavimo. Grupés bendrovés, veikian€ios kaip buty pardavéjai, prisiima civiline
atsakomybe, daugiausia uz tinkamas ir laiku jvykdytas sudaryty sutariy salygas bei statybos kokybés
uztikrinimg. Grupés bendroves privalo basto pirkejui atlikti statybos darbus pagal statybos projekta ir jame
nustatytus reikalavimus bei atsakyti uz buto nuosavybés kokybés neatitikima sutarties sglygoms (defektus) per
dvejus metus (garantinis laikotarpis) nuo buto nuosavybés teisés tiesioginio perdavimo bisto pirkéjui dienos,
ieSkinio senaties terminas i$ viso yra penkeri metai. Todél Grupés bendrovés prisiima civiline atsakomybe uz
statybos darby kokybe, taciau néra uztikrinimo, kad Grupés bendrovei pareikstas civilinis ieSkinys gali bati
iSieSkotas i$ atitinkamos statybos jmonés.

Nekilnojamojo turto plétra yra labai konkurencinga verslo sritis. Grupés duomenimis, pastaraisiais metais Taline
ir jo artimoje aplinkoje veikia daugiau nei 90 nekilnojamojo turto plétros bendroviy. IS jy 30 yra ilgamete patirtj ir
gerg reputacijg turinios nekilnojamojo turto plétros jmonés, o likusias galima laikyti maZesniais ar maziau
zinomais nekilnojamojo turto vystytojais. 2025 m. pabaigoje, kiek Grupei zinoma, apie tre¢dalis naujy buty
veiklos teritorijoje buvo sutelkti penkiy vystytojy rankose ir beveik pusé - deSimties plétotojy rankose. Taigi,
nekilnojamojo turto plétros rinka Taline ir jo artimoje aplinkoje yra labai konkurencinga, o Grupés nuomone,
rinkoje yra ir koncentracijos, ir fragmentacijos pozymiy. Didelé konkurencija plétojant nekilnojamajj turtg gali
padidinti plétojamos zemés paklausa. Dél to gali zenkliai iSaugti nekilnojamojo turto kainos, o tai savo ruoztu
pareikalaus didesniy Grupés investicijy, kad baty galima jsigyti jos plétros projektams tinkamg turta.
Konkurencija plétojant nekilnojamajj turtg taip pat gali sukelti gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
pasiulos pertekliy. Tai gali lemti nekilnojamojo turto vertés sumazéjima, dél kurio Grupé bus priversta parduoti
vystomg nekilnojamajj turta mazesne kaina nei planuota i§ pradziy arba per ilgesnj laikotarpj, o tai neigiamai
paveikty Grupés plétros projekty pajamas, iSlaidas, taigi ir finansinj rezultats.

Nekilnojamojo turto plétros verslas yra reglamentuojamas ir susijes su politinémis rizikomis. Siekiant uztikrinti
galimybe pradéti plétoti Grupés jsigyta registruotg nekilnojamajj turtg, paprastai reikia uzsakyti detalyjj projekto
plang arba projektavimo salygas ir pateikti juos savivaldybés planavimo institucijoms. Planavimo patvirtinimo
procesas yra administraciné proceddra, kuriai taikomi reguliavimo reikalavimai ir kurig sudaro keli etapai, todél
procesas gali uztrukti iki keleriy mety. Proceso rezultatas gali turéti jtakos numatytai Zemés paskirciai,
maksimaliam pastaty skaiciui sklype, pastaty auksciui ir kitoms detaléms, turin€ioms jtakos statybos apimtims.
Grupés bendrovés taip pat turi kreiptis dél statybos leidimo prie$ pradedant projekto statybos darbus, o tai taip
pat gali sukelti statybos darby pradzios vélavimg. Be to, kad planavimo sprendimy priémimas ir planavimo
leidimo iSdavimas arba atsisakymas jj i8duoti, kompetentingos institucijos turi didele diskrecijg Siose
proceddrose. Tokiai valdzios institucijy diskrecijai daznai jtakos turi politiniai pokyciai, todél ji gali bati
nenuspéjama.

Grupés verslo veikla priklauso nuo bendro banky finansavimo prieinamumo nekilnojamajam turtui jsigyti,
vartotojy elgsenos tendencijy, nedarbo lygio ir kity nuo Grupés nepriklausanéiy aplinkybiy. Paprastai Grupé
gauna pajamy i§ gyvenamojo nekilnojamojo turto pardavimo fiziniams asmenims. Todél Grupé susiduria su
rizika, susijusia su bendru banky finansavimo, reikalingo gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto jsigijimui
finansuoti, prieinamumu, vartotojy elgsenos tendencijomis, nedarbo lygiu ir kitomis aplinkybémis, turinciomis
jtakos vartotojy elgsenai Grupés tikslinése rinkose — Estijoje ir Vokietijoje. Ekonominio nuosmukio ar kredito
nuostoliy padidéjimo atveju komerciniai bankai gali keisti savo vidaus kredito politikg ar politikg, o tai gali
sumazinti banko finansavimo prieinamumg ir taip neigiamai paveikti Grupés plétojamo nekilnojamojo turto
paklausa.

Pagrindiné informacija apie vertybinius popierius
"Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?"

Sidlomas akcijas sudarys iki 1 495 730 Naujy akcijy (kurias Bendrové gali padidinti iki 854 705 Papildomy akcijy)
ir iki 369 015 Esamy akcijy, kurias sidlo tam tikri Bendrovés maZzumos akcininkai. Sitlomy akcijy tarptautinis
vertybiniy popieriy identifikavimo numeris (ISIN) yra EE3100003112. Akcijos registruojamos Estijos vertybiniy
popieriy registre (EVPR), kurj tvarko Nasdaqg CSD SE (Nasdaq CSD) Estijos filialas. Bendrovés Akcijoms
netaikomi jokie bendri perleidimo apribojimai, Akcijos yra laisvai perleidZziamos. Sio Prospekto sudarymo dieng
Bendrovés jstatinis kapitalas yra 1 200 000 Eur, kuris buvo padalintas j 12 000 000 paprastujy akcijy, kuriy



nominali verté yra 0,10 Eur. Uz visas turimas Akcijas sumokéta pilnai. Bendrové turi vienos rasies Akcijas, kurios
suteikia lygias teises akcininkams. Komerciniame registre jregistravus Bendrovés jstatinio kapitalo didinimag
Naujy akcijy dydzZiu, Naujos akcijos turés tokias pacias teises kaip ir visos Bendrovés Akcijos.

Akcininko teisé dalyvauti visuotiniame akcininky susirinkime. Kiekviena Akcija suteikia jos turétojui teise j vieng
balsg Bendrovés visuotiniame akcininky susirinkime (Visuotinis akcininky susirinkimas). Teise dalyvauti ir
balsuoti Visuotiniame akcininky susirinkime turi akcininkai, kurie yra jradyti j akcininky sgrasg jo fiksavimo diena,
t. y. likus septynioms dienoms iki susirinkimo. Akcininkas, kurio Akcijos yra tarpininko saskaitoje, gali naudotis
balsavimo teisémis tik tuo atveju, jei tarpininko saskaitos turétojas yra jgaliojes akcininkg tai daryti. Akcininkas
gali dalyvauti Visuotiniame akcininky susirinkime ir balsuoti asmeniskai arba per atstovg. Visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimui paprastai reikalinga susirinkime atstovaujamy balsy dauguma, t. y. daugiau kaip pusé
Visuotiniame akcininky susirinkime atstovaujamy balsy. |statymy nustatytais atvejais sprendimui tam tikrais
klausimais priimti reikalinga didesné Visuotiniame akcininky susirinkime atstovaujamy balsy dauguma
(pavyzdziui, du tre¢daliai arba trys ketvirtadaliai).

Akcininko teisé j informacijg. Akcininkai turi teise gauti informacija apie Bendrovés veikla i§ Valdybos
Visuotiniame akcininky susirinkime. Valdyba gali atsisakyti teikti informacija, jei yra pagrindo manyti, kad ji gali
padaryti didele Zalg Bendrovés interesams. Valdybai atsisakius suteikti informacijg, akcininkas gali prasyti, kad
Visuotinis akcininky susirinkimas priimty sprendimg dél jo prasymo teisétumo arba per dvi savaites nuo
Visuotinio akcininky susirinkimo dienos pateikti teismui praSyma jpareigoti Valdybg pateikti informacija.

Teisé j dividendus. Visos akcijos suteikia teise gauti dividendus. Jregistravus Sillomas akcijas komerciniame
registre, Sidlomos akcijos suteiks tokias pacias teises kaip ir Esamos akcijos, o Sidlomos akcijos suteiks teise
savininkui gauti dividendus, deél kuriy mokéjimo bus nuspresta ir kurie bus iSmokami uz finansinius metus,
prasidedancius 2026 m. sausio 1 d. ir vélesnius finansinius metus. 2023 m. balandzio 12 d. jvykusiame
Visuotiniame akcininky susirinkime patvirtinta dividendy politika, pagal kurig 25 proc. praéjusiy mety
ikimokestinio pelno kasmet bus paskirstomi dividendais. Dividendy paskirstymo ir laiko prielaidos yra pakankami
finansiniai iStekliai ir prielaida, kad dividendy paskirstymas nekenkia Grupés veiklos tvarumui ar planuojamoms
investicijoms.

Reikalavimo eiliSkumas nemokumo ar likvidavimo atveju. Akcininky reikalavimo teisé (jskaitant teise gauti
mokéjimus per likvidavimo paskirstymg) Bendrovés kapitalo struktiiroje yra mazesné nei Bendrovés kreditoriy
reikalavimai. Likvidavimo ar nemokumo atveju pirmiausia tenkinami Bendrovés kreditoriy reikalavimai (jskaitant
uztikrintus ir neuztikrintus reikalavimus, pagal taikyting tvarkg) ir tik po to likes turtas paskirstomas akcininkams.

"Kur prekiaujama vertybiniais popieriais?"

2026 m. balandzio 22 d. Bendrove pateiké paraiSkg Nasdaq Tallinn AS dél Akcijy jtraukimo j prekybg Vertybiniy
popieriy birzos. Pra8ymas jtraukti Akcijas | prekybg kitoje vertybiniy popieriy birzoje nebuvo pateiktas ir
neplanuojamas pateikti. Tikimasi, kad prekyba Akcijomis prasidés 2026 m. geguzés 15 d. arba mazdaug tg
diena.

"Kokia yra pagrindiné rizika, biidinga vertybiniams popieriams?"

e Akcijy kaina gali bati nepastovi. Akcijy verté vertybiniy popieriy rinkoje gali svyruoti ne tik dél jvykiy ar rizikos
veiksniy, susijusiy su Grupe, realizavimo, bet ir dél jvykiy, kuriy Grupé negali kontroliuoti, pavyzdziui,
bendros situacijos Estijos ar Europos ekonomikoje.

e Dividendy iSmokéjimas investuotojams néra garantuojamas.

¢ Nors Bendroveé dés visas pastangas, kad Sillymas bty sékmingas, Bendrové negali garantuoti Sidlymo
sékmeés ar to, kad investuotojai gaus jy jsigytas Sitlomas akcijas.

e Nors bus dedamos visos pastangos uztikrinti, kad Akcijomis bity prekiaujama Vertybiniy popieriy birzos,
Bendrové to garantuoti negali.

e Vertybiniy popieriy birzos likvidumas yra ribotas, todél akcininkai gali nepajégti parduoti savo Akcijy uz
norimg kaing arba jy apskritai parduoti.

Pagrindiné informacija apie vertybiniy popieriy vieSg sililymg ir (arba) jtraukimag j prekybos
reguliuojamoje rinkoje sgrasa

"Kokiomis sglygomis ir kokiu grafiku galiu investuoti j Sj vertybinj popieriy?"

Sidlymo metu Bendrové sidlys iki 1 495 730 Naujy akcijy, o tam tikri Bendrovés mazumos akcininkai
(Parduodantys akcininkai) pasidlys iki 369 015 Esamy akcijy (Sitlomos akcijos), t. y. iS viso iki 1 864 745
Sitlomy akcijy, kurios gali padidéti 854 705 Naujy akcijy (Papildomos akcijos), iki 2 719 450 | Sidlymo dal].

Teise dalyvauti Sidalyme. Sillymas apima vieSg sillymg mazmeniniams ir instituciniams investuotojams Estijoje,
Latvijoje ir Lietuvoje. Bendrove taip pat gali sidlyti SiGlomas akcijas nevieSiems kvalifikuotiems investuotojams,
kaip apibrézta Prospekto reglamento 2 straipsnio e punkte, Estijoje, Latvijoje, Lietuvoje ir tam tikrose atrinktose




Europos ekonominés erdvés valstybése narése, taip pat kitiems atrinktiems investuotojams, atsizvelgiant j
atitinkamas iSimtis pagal atitinkamy valstybiy nariy jstatymus. VieSas siGlymas vyks tik Estijoje, Latvijoje ir
Lietuvoje, o jokiame kitame jurisdikcijoje vieSas sillymas nevyks. Sillymo tikslais laikoma, kad asmuo turi
nuolatine gyvenamajg vieta Estijoje, Latvijoje arba Lietuvoje ir turi teise dalyvauti Sidlyme, jei toks asmuo turi
veikianCig vertybiniy popieriy saskaitg Nasdaq CSD arba finansy jstaigoje, kuri yra Vertybiniy popieriy birzos
naré, ir toks asmuo per tokig vertybiniy popieriy sgskaitg pateikia |sigijimo paraiSkg (kaip apibrézta toliau) dél
Sidglomy akcijy.

Sidlymo kaina. Sitilomos akcijos sitlomos uz 4,68 EUR kaing uz akcijg (Sidlymo kaina), i$ kurios 0,10 EUR yra
vienos Sillomos akcijos nominali verté, o 4,58 EUR — akcijy premija.

Sidalymo laikotarpis. Sitlymo laikotarpis prasidés 2026 m. balandzio 23 d. 10:00 val. EET ir baigsis 2026 m.
geguzés 7 d. 15:30 val. EET, nebent jis bus sutrumpintas ar pratestas.

Pasirasymo jsipareigojimo pateikimas. Norédamas pasirasyti Sitlomas akcijas, investuotojas turi turéti vertybiniy
popieriy sgskaita Nasdaq CSD depozitoriume arba finansy jstaigoje, kuri yra Vertybiniy popieriy birzos nare.
Investuotojas, norintis pasirasyti Sidlomas akcijas, turi kreiptis | sgskaitos operatoriy, kuris tvarko atitinkamo
investuotojo Nasdagq CSD vertybiniy popieriy saskaitg ir Sitlymo laikotarpiu pateikti ]sigijimo paraiSka jsigyti
Sidlomas akcijas toliau nurodyta forma. Latvijos ar Lietuvos investuotojas, norintis jsigyti Sillomas akcijas, turi
kreiptis | finansy jstaiga, kuri yra Vertybiniy popieriy birzos naré ir tvarko atitinkamo investuotojo vertybiniy
popieriy saskaitg ir pateikti |sigijimo paraiSkg pirkti Sillomas akcijas finansy jstaigos priimta forma ir pagal
Sidlymo salygas. ]sigijimo paraiSkos gali bdti teikiamos tik SiGlymo laikotarpiu. Sillyme dalyvaujantis
investuotojas gali kreiptis tik dél Sidlomy akcijy uz Sidlymo kaing. Jei vienas investuotojas pateikia kelias |sigijimo
parai$kas, jos sujungiamos j vieng pavedima, kad bity galima nustatyti paskirstyma. Visi Sidlyme dalyvaujantys
investuotojai gali pateikti |sigijimo paraiSkas tik eurais. Investuotojas apmoka visas iSlaidas ir mokescius,
susijusius su Jsigijimo paraisSkos pateikimu, atSaukimu ir pakeitimu pagal Nasdaq CSD saskaitos operatoriaus,
priémusio Jsigijimo paraiSkg, arba finansy jstaigos, kuri yra Vertybiniy popieriy birzos naré, kainorast;.

Vertybiniy popieriy saskaitos savininkas:Investuotojo vardas ir pavardé

Vertybiniy popieriy saskaita: Investuotojo vertybiniy popieriy saskaitos numeris
Saskaitos vadytojas: Investuotojo sgskaitos valdytojo vardas ir pavardé
Vertybiniai popieriai: Liven paprastosios akcijos

ISIN kodas: EE3100003112

Vertybiniy popieriy skaicius: Sidlomy akcijy, kurias investuotojas nori jsigyti, skaicius
Kaina (uz akcija): 4,68 EUR

Sitdlomy akcijy, kurias investuotojas nori jsigyti, skai€ius,

Operacijos suma: padaugintas i§ Pasira8ymo kainos

Sandorio Salis: AS LHV Pank*
Sandc?rlo Salies vertybiniy popieriy 99104086627
saskaita:

Sandorio Salies saskaitos valdytojas: AS LHV Pank
Atsiskaitymo data: 2026 m. geguzés 13 d.
Sandorio rasis: "sigijimo paraiska"

* Siekiant palengvinti atsiskaitymg uz Sidlymag ir sudaryti salygas kuo grei¢iau pradéti prekybg Akcijomis
Vertybiniy popieriy birZoje po to, kai bus priimtas sprendimas dél Sidlomy akcijy paskirstymo, (i) Bendrovés
akcininkui Laur & Partners OU priklausancios Akcijos bus panaudotos atsiskaitymui uz Sidlymg Naujy akcijy
apimtimi, kurias Laur & Partners OU paskolins Pagrindiniam platintojui ir perduos AS LHV Pank prie$ atsiskaitant
uz Sidlyma, ir (i) visi Parduodantys akcininkai perleis savo nuosavybés teises iki atsiskaitymo uz Sidlymag
Esamos akcijos bus perduotos AS LHV Pank. Todél AS LHV Pank turi biti nurodyta kaip sandorio $alis /sigijimo
paraiskoje.

Investuotojas privalo uztikrinti, kad visa ]sigijimo paraiSkoje pateikta informacija bty teisinga, tiksli ir suprantama.
Bendrové pasilieka teise atmesti bet kokias |sigijimo paraiSkas, kurios yra neiSsamios, neteisingos, neaiskios ar
nejskaitomos arba kurios nebuvo jvykdytos ir pateiktos Sitlymo laikotarpiu pagal visas Prospekto sglygas.

Sialomy akcijy paskirstymas. Bendrove priims sprendimg dél Sidlomy akcijy paskirstymo pasibaigus Sidlymo
laikotarpiui ir ne véliau kaip 2026 m. geguzés 11 d. arba mazdaug tg dieng. Sitlomy akcijy paskirstymas tarp
Sidlymo ir bet kokio nevieSo sitlymo, kuris gali vykti tuo paciu metu kaip Sidlymas, nebuvo i§ anksto nustatytas.
Bendrové savo nuozilra nustatys tiksly Sillomy akcijy paskirstymg. SiGlomos akcijos bus paskirstytos
investuotojams, dalyvaujantiems Sillyme, vadovaujantis S$iais principais, kuriuos Bendrové gali keisti,
atsizvelgdama | SiGlymo metu surinkty PasiraSymo jsipareigojimy paskirstyma, bendrg paklausg ir kitas
aplinkybes:

(i) tomis paciomis aplinkybémis su visais investuotojais elgiamasi vienodai, taciau priklausomai nuo
investuotojy skaiciaus ir jy susidoméjimo Sitlymu, Bendrové gali nustatyti minimaly ir maksimaly
vienam investuotojui priskirtiny Akcijy skaiciuy;



(ii) Bendrové turi teise taikyti skirtingus paskirstymo principus tarp mazmeniniy ir profesionaliy
investuotojy grupiy;

(iii) investuotoja, jsigijusj Sillomas akcijas ne maziau kaip uz 100 000 Eur, Bendrové gali savo nuozilra
jtraukti j profesionaliy investuotojy grupe;

(iv) platinimo tikslas — sukurti tvirtg ir patikimg Bendrovés investuotojy baze;

(v) Jei Sidlyme pateikta per daug |sigijimo paraiSky, Bendrové turi teise teikti pirmenybe:

a. Estijos investuotojams prie$ uZsienio investuotojams;

b. Ankstesniems Bendrovés akcininkams;

c. Bendroviy obligacijy investuotojams (EVPR statusas 2026 m. balandzio 24 d., jskaitant
atvejus, kai vardiniy sgskaity atveju buvo atitinkamai perduota informacija apie tarpininko
saskaitg)

d. Asmenims, suteikusiems paskolas Grupei (jskaitant jy kontroliuojamas bendroves);

e. Grupés darbuotojams (jskaitant jy kontroliuojamas bendroves);

f.  Asmenims, jsigijusiems bustg i§ Grupés.

Sidalymo apmokéjimas. Investuotojams skirtos SiGlomos akcijos bus pervestos j jy vertybiniy popieriy saskaitas
2026 m. geguzeés 13 d. arba mazdaug tg diena, naudojant "pristatymo uz mokéjimg" metoda tuo paciu metu, kai
bus atliekamas pinigy pervedimas uz Sillomas akcijas. SiGlomy akcijy nuosavybés teisé bus perduota
atitinkamiems investuotojams, kai SiGlomos akcijos bus pervestos | jy vertybiniy popieriy saskaitas.

Su Sialymu susije susitarimai. Pagrindiniai Grupés akcininkai Verdale OU, BKK Holding OU ir Laur & Partners
0U, taip pat Probus OU ir Ivard OU yra ilgalaikiai ir strateginiai Grupés akcininkai ir remdamiesi 2026 m. kovo 9
d. sudaryta sutartimi su AS LHV Pank (Pagrindiniu platintoju), jsipareigojo per 12 ménesiy nuo Sidlymo
pateikimo neparduoti, nesudaryti pardavimo sutarciy ir kitaip neperleisti jiems priklausan€iy Bendrovés akcijy.
ISimtis gali bati tik susitarus su Pagrindiniu platintoju ir su salyga, kad naujasis savininkas sutinka tapti sutarties
Salimi panasiomis salygomis arba yra kitaip uztikrintas, kad Akcijy pardavimas nesukels nepagrjsto kainy pokycio
rinkoje.

Dalyvavimo dalies sumazéjimas. Prospekto sudarymo dieng Bendrové turi 12 000 000 Akcijy. Naujy akcijy,
kurios bus iSleistos Sitlymo metu, skaicius yra iki 2 350 435 (darant prielaidg, kad Bendrové iSleis maksimaly
Naujy akcijy skaiciy, jskaitant Papildomas akcijas). Taigi, jregistravus jstatinio kapitalo didinimg Naujy akcijy
suma, Bendrovés akcijy skaicius bus iki 14 350 435, su salyga, kad Sitlomy akcijy skaicius nebus keic¢iamas
pagal Prospekte nustatytas salygas. Dél to, esami Bendrovés akcijy paketai dél Sitlymo sumazéty iki 16,38%
(darant prielaida, kad esami akcininkai Sidlymo metu nepasirasys tokio skai¢iaus Sidlomy akcijy, kuris baty
proporcingas jy turimam akcijy paketui).

"Kodél rengiamas Sis prospektas?"

Viena i$ svarbiausiy sékmingos nekilnojamojo turto plétros veiklos saglygy yra galimybé vystyti zeme. Grupés
plétros portfelyje yra nemazai plétros projekty Taline, taciau atsizvelgiant j ilgg nekilnojamojo turto plétros veiklos
verslo ciklg, svarbu nuolat jsigyti naujy objekty busimiems plétros projektams, siekiant iSlaikyti ir auginti verslo
apimtis. Dél ilgos plétros veiklos trukmés ir veiklos kapitalo intensyvumo, svarbu uztikrinti finansavimg nuo turto
jsigijimo iki buty pardavimo ir perleidimo. Siam tikslui Grupé naudoja ir nuosavas lésas ir skolintg kapitala,
jskaitant obligacijas.

Sidlymo tikslas — sustiprinti Grupés kapitalo struktdrg ir suteikti Grupei pakankamg finansinj lankstuma, kad baty
galima finansuoti Grupés veikla, jsigyti ir plétoti naujus nekilnojamojo turto projektus bei testi esamus plétros
projektus.

Jei Sidlymas bus sékmingas ir Bendrové pasira8ys ir iSleis visas Naujas akcijas ir Papildomas akcijas (i$ viso 2
350 435 Akcijas), tikétinos bendros pajamos i$ sitlymo sudarys 11 min. EUR. Apskaiciuota, kad tiesiogiai su
konkursu susijusios iSlaidos yra apie 0,5 milijono eury, i§ kuriy mazdaug 2/3 sudarys konkurso organizatoriaus,
teisiniy pataréjy ir jy partneriy honorarai. Todél numatomos grynosios pajamos i§ Sidlymo yra 10,5 min. EUR.
Pajamy i$ Sitlymo tikslas — paremti ilgalaikj Grupés augimg jsigyjant naujus nekilnojamojo turto objektus plétros
portfelyje. Bendrové negaus jokiy pajamy i§ Esamy akcijy, kurias Parduodantys akcininkai parduoda per
Sidlyma.

Bendroveés ir Parduodanciy akcininky ziniomis, néra prisiimti jokie jsipareigojimai dél Sidlomy akcijy. Bendrové
paskyré AS LHV Pank Organizatoriumi, o Salys planuoja 2026 m. balandzio 21 d. arba mazdaug tg dieng sudaryti
Platinimo ir paslaugy sutartj, kurioje, be kita ko, numatytas Organizatoriaus jsipareigojimas parduoti Sidlomas
akcijas visomis pastangomis ir susitarti dél atsiskaitymo uz Sidlyma.

Bendrovés Valdymo organai valdo Bendrovés akcijy paketus ir (arba) jai yra iSduoti akcijy opcionai, todél
Valdymo organy nariai, turintys Akcijas ir (ar) opcionus, yra suinteresuoti Bendrovés veiklos rezultatais ir sékme
ateityje, jskaitant SiGlymo sékme. Valdymo organy ziniomis, Sillyme dalyvaujantys asmenys neturi jokiy kity
asmeniniy interesy, kurie galéty turéti jtakos Sitllymui. Valdybos Ziniomis, néra jokio kito interesy konflikto,
susijusio su Sidlymu.



