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4 NOUKOGU ESIMEHE ULEVAADE

1. NOUKOGU ESIMEHE
ULEVAADE: MURRANGULINE
AASTA MEIE LAIENEMISEL
EUROOPASSE

Head voblakirjainvestorid, rahastajad, GUrnikud, téotajad ja
partnerid,

2025. aasta oli vaieldamatult sindmusterohke ja
murranguline aasta Summus Capitali ajaloos. Aastal,
mida iseloomustasid geopoliitilised pinged, majanduslik
ebakindlus mitmel meie pohiturul ning kiiresti muutuvad
tarbijaharjumused, jaime keskendunuks distsiplineeritud
portfellijuhtimisele, tugevale finantsjuhtimisele ja
jatkusuutlikule pikaajalisele kasvule.

Kolm olulist arengut kujundasid
moéoddunud aastat, tugevdades
meie positsiooni tugeva Euroopa
kinnisvarainvestorina.

Viisime edukalt 16pule oma esimese suuremahulise avaliku
vOlakirjaemissiooni, mis tahistas olulist verstaposti meie
kapitaliturgude strateegia arengus. 2025. aasta juunis
emiteeris Summus Capital 30 miljoni euro vaartuses nelja-
aastase tahtajaga volakirju, mis mitmekesistasid meie
rahastamisallikaid ja tugevdasid likviidsust. Markimisvaarne
investorite huvi kinnitas turu usaldust meie juhtimiskvaliteedi,
konservatiivse finantspoliitika ning tulu teeniva
kinnisvaraportfelli vastu.

Jatkasime oma portfelli aktiivset optimeerimist kolme vara
vdorandamise kaudu. Aasta jooksul viisime |6pule Tallinnas
asuva Punane 56 kinnistu, Saaremaal paikneva Auriga
kaubanduskeskuse ja Riias asuva Damme kaubanduskeskuse
mudgi. Need tehingud véimaldasid meil realiseerida aastate
jooksul loodud vaéartust ning suunata kapitali tmber
suuremahulistesse varadesse, millel on suuremal turul
tugevam pikaajalise kasvu potentsiaal. Portfelli uuendamine
on olnud meie strateegia lahutamatu osa, aidates
jarjepidevalt parandada selle kvaliteeti ja vastupidavust.

Viisime I6pule Libero kaubanduskeskuse ostu Katowices,
mis on Uks Louna-Poola kaasaegsemaid ja edukamaid
jaekaubanduskeskusi. 103 miljoni euro suurune

tehing oli 2025. aastal Poola suurim Uhe vara pdhine
jaekaubandussektori omandamine ning tahistab olulist
sammu Summus Grupi kohaloleku tugevdamisel Kesk-
Euroopa turul. Libero kaubanduskeskuse GUritav brutopind
Uletab 45 000 ruutmeetrit, keskuses tegutseb ligikaudu
140 GUrnikku ning seda kllastab aastas Ule viie miljoni
inimese. Omandamist finantseeriti lisaks omakapitalile
pangandusstndikaadi kaudu, mida juhtisid Erste Group ja
HYPO NOE Landesbank. Tehing on nomineeritud CEE Retail
Awards’i aasta investeerimistehingu kategoorias.

Kokkuvottes kujunes 2025. aasta nende arengute tulemusel
poordeliseks. Olles sisenenud Poola turule suhteliselt

hiljuti, suutsime IUhikese ajaga saavutada seal arvestatava
turupositsiooni, sailitades samal ajal range finantsdistsipliini.
Tana moodustab Poola markimisvaarse ja kasvava osa

meie portfellist ning annab ligipdasu Uhele piirkonna
dlUnaamilisemale kinnisvaraturule.

Samas on Uldine majanduskeskkond jatkuvalt keeruline.
Geopoliitilised pinged modjutavad investorite kindlustunnet
Euroopas ning Balti riikide majanduskasv on olnud periooditi
tagasihoidlikum. Sellistes tingimustes omandavad stabiilsus,

vastupidavus, portfelli hajutatus ning vastutustundlik kapitali
allokeerimine suurema tahtsuse kui kiire laienemine. Sellest
tulenevalt keskendub meie strateegia jatkuvalt rahavoogu
genereerivatele varadele, tugevatele Glrnikega seotud
suhetele ning konservatiivsele finantsvéimendusele.

Mul on hea meel, et meie siisteemne ldhenemine palvib
jatkuvalt tunnustust nii rahvusvahelistelt partneritelt kui

ka kapitaliturgudelt. Aasta jooksul kinnitas Scope Ratings
Summus Capitali emitendi krediidireitingu tasemel BB/
Stable, mis peegeldab portfelli kvaliteeti ning konservatiivset
finantsjuhtimist. Lisaks saavutas Summus Capital Nasdaq
Baltic Awards 2025 konkursil First North volakirjade
nimekirjas parimate investorsuhete kategoorias teise koha,
mis kinnitab ettevotte kdrget labipaistvuse taset ja tugevaid
investorsuhteid.

Tulevikku vaadates jatkame kestlikkuse pdhimotetel
varahaldamise ning portfelli tasakaaluka arendamisega.
Meie eesmark ei ole Uksnes kasvada, vaid luua tugevam
ja vastupidavam portfell, mis tagab stabiilsed rahavood
ning pikaajalise vaartuse investoritele, Glrnikele ja
finantspartneritele.

Noéukogu nimel soovin tdnada meie volakirjainvestoreid,
panku, Glrnikke, tdéotajaid ja partnereid jatkuva usalduse ja
koostdo eest.

Lugupidamisega
Boris Skvortsov
Summus Capitali ndukogu esimees
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2. TEGEVUSARUANNE

2.1. ARITEGEVUSE
ULEVAADE

KONSOLIDEERIMISGRUPI
ULEVAADE

Summus Capital OU (edaspidi ,,Summus®, ,Summus Capital®,
,Emaettevote” voi ,Ettevote”™) on kinnisvarainvesteeringute
valdusettevdte, mis koos kinnisvara omavate, haldavate

ja valja rentivate tltarettevotetega moodustab Summus
Capital Grupi (edaspidi ,,Grupp®, ,Summus Grupp“ voi
,Konsolideerimisgrupp®).

Esimene Grupi ettevote asutati 2013. aastal, kui Summus
Grupp alustas tegevust Eestis, kus Ettevote on ka
registreeritud.

POHIANDMED

Asutatud: 2013

Peakorter: Tallinn, Eesti

Portfelli vaartus: 571,4 min eurot
Kinnisvaraobjektide arv: 14

Uiiritav netopind (NLA), m2: 271177
Portfelli lilirnike arv: 413

Volakirjad: 15 miljonit eurot Nasdaq First North
Balti MTF turul ja 30 miljonit eurot Nasdaq Balti
reguleeritud turul

Audiitor: KPMG Baltics OU

Reiting: (Scope Ratings, september 2025):
emitendi reiting BB, valjavaade stabiilne; tagamata
vblakohustused BB

Ettevotte kirjeldus: Laiendades oma tegevus-

ulatust Kesk-Euroopas ning keskendudes eelkdige
Baltikumile ja Poolale, on Summus Capital Eestis
registreeritud investeerimisettevote, mille portfelli
kuulub mitmekesine arikinnisvara. Otseinvesteeringud
kinnisvarasse tehakse vastava asukohamaa
tUtarettevotete kaudu. Hajutatud kinnisvaraportfell
sisaldab kinnisvara jae-, biroo-, tédstus/logistika- ja
meditsiinisegmendis.

Grupile kuulub neliteist kinnisvaraobjekti kolmes Balti riigis
ja Poolas. Portfell koosneb mitmekesistest rahavoogu
genereerivatest arikinnisvara Glriobjektidest, mille varade
kogumaht Uletas aruandekuupdeva seisuga 622 miljonit eurot
ning mis hélmavad jae-, buroo-, té6stus/logistika- ja
meditsiini-hooneid.

Summus Capitalil on staazikas juhtkond, kus igatihel on
30-aastane kogemus kinnisvara haldamise ja finantseerimise
vallas. Selline kogemuste pagas tagab Grupile pdhjalikud
valdkonnateadmised, mida tdiendavad ndukogu poolt
antavad strateegilised suunised.

Summus Capital kuulub 100% ndukogu esimehena
tegutsevale Boris Skvortsovile.

Juhtkond ja ndukogu, keda toetavad ettevottevalised
ndustajad, omavad pdhjalikke teadmisi kinnisvarahalduses
kui ka erinevates muudes professionaalsetes valdkondades.

JUHTIV KINNISVARA VALDUSETTEVOTE, MILLEL ON
MITMEKULGNE PORTFELL BALTI RIIKIDES JA POOLAS

€ 5714 M

Kinnisvara-
portfelli vaartus

14

kinnisvaraobjekti

| NN
piiti

) ot ke cmtanial
ARIMUDEL
TEHINGUD

(soetused, vodrandamised, portfelli optimeerimine)

|

KINNISVARA
PARENDAMINE HALDAMINE
(renoveerimine, adrimi
rimine,
ESG-taiendused, [][]f’::JkLIJSLI‘Ihted
vaartus.e igapaevane
kasvatamine) S &——  haldamine)

STABIILNE UURITULU
PIKAAJALISE VAARTUSE LOOMINE

Summus Capitali arimudel pdhineb rahavooga arikinnisvara
omandamisel, hoidmisel ja aktiivsel juhtimisel Balti riikides ja
Poolas. Grupp keskendub jae-, buroo-, tédstus/logistika- ja
meditsiinikinnisvarale véljakujunenud linnades, mis pakub
stabiilset GUritulu ja pikaajalist vaartuse kasvupotentsiaali.
Portfell on jaotatud erinevate turgude ja kinnisvaraliikide
vahel ning seda hallatakse eesmargiga hoida rahavood
stabiilsena, arendada pikaajalisi suhteid Glrnikega ja sailitada
moistlik laenukoormus.

Grupi tegevus jaguneb kolmeks pdhivaldkonnaks:
tehingud, kinnisvara haldamine ja varade parendamine.
Labimodeldud tehingutegevuse kaudu omandab Grupp
stabiilse tuluprofiiliga kinnisvara ning vodrandab valikuliselt
varasid portfelli optimeerimiseks ja kapitali efektiivsemaks
kasutamiseks. Kinnisvara haldamise eesmark on hoida
taituvus korgel tasemel, tagada igapaevase tegevuse tdhusus
ja toetada pikaajalisi Gtrnikusuhteid. Varade parendamine
hélmab moderniseerimist, energiatdhususe parandamist
ning muid vaartust kasvatavaid tegevusi, mis suurendavad
portfelli konkurentsivoimet ja kestlikkust. Tegevust
toetavad konservatiivne finantsjuhtimine ning pikaajalised
partnerlussuhted pankade ja kapitaliturgude investoritega.
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PORTFELL

Konsolideerimisgrupi peamiseks tuluallikaks on kinnisvara
Gurileandmine. Summus Capitalile kuuluvate ettevotete
kinnisvaraportfell koosneb rahavoogu genereerivatest
aripindadest, mis on portfelli jatkusuutlikkuse tagamiseks
struktureeritud pikaajalise investeerimishorisondiga. Grupp
keskendub kérgekvaliteedilistele arikinnisvara varadele jae-,
blroo-, t&édstus- ja meditsiinisektoris Balti riikides ja Poolas.

Aruandeperioodi [&pu seisuga kuulus Grupile 14 arikinnis-
varaobjekti koguvaartusega Ule 571 miljoni euro. Portfelli
Gdritav pind ulatus ligikaudu 271 000 ruutmeetrini ning
Gdrnike arv Uletas 400. Vakantsus pusis madal, ligikaudu
2,1%, kajastades Grupi stabiilset Glrnike struktuuri ja aktiivset
varahaldust.

2025. aastal optimeeris Grupp oma portfelli aktiivselt nii uute
investeeringute kui ka varade mutgi kaudu. Summus Group
omandas Poolas Katowices asuva Libero kaubanduskeskuse,
mis on Uks kaasaegseimaid kaubanduskeskusi Louna-
Poolas. Samal ajal muus Grupp kolm objekti - Punane 56
Tallinnas, Auriga kaubanduskeskuse Saaremaal ja Damme
kaubanduskeskuse Riias - osana strateegiast suunata portfell
suurematele varadele suuremates linnades.

Nende tehingute tulemusena keskendus portfell suurematele
piirkondlikele turgudele ning Poola osakaal Grupi
investeeringutes suurenes. Strateegia tugevdas portfelli
suunitlust juhtivatele jaekaubanduskeskustele, sailitades
hajutatuse erinevate varaliikide ja turgude vahel.

Portfelli rahavoogude stabiilsus tugineb pikaajalistele
Gurilepingutele ja kohanemisvoimelistele Glrnikele. Grupp
jalgib jarjepidevalt GUrnike hajutatust ning ankurttrnike
osakaalu, hoides selle Gle 50% portfelli kogutulust. See
lahenemine aitab tagada portfelli vastupidavuse erinevate
majandustsiklite valtel ning toetab prognoositavat Guritulu
genereerimist.

RIGA PLAZA / LATI

Jargnevad graafikud esitavad Ulevaate portfelli struktuurist,
jaotusest sektorite Idikes, Glritavast pinnast sektorite kaupa
ning ankurtutrnike osakaalust Gdritulus.

INVESTEERINGUTE MAHT SEKTORITE JARGI

5,6%

T&bstus

56,7%
Kaubandus

UURITAVAD PINNAD SEKTORITE JARGI

32,3%
Kaubandus

6,5%

4,6%
Meelelahutus

Toidukauplused

14,5%
Tobstus

6,9%
Meditsiin

TOP 10 UURNIKKU 2025. AASTA LOPUS

LuxMed 7,3%
Soli Tek Cells 5,6%
Senukai 4,8%
Depo Imanta 4,6%
Confido (Veerenni 2) 3,5%
Alorica Poland 2,3%
Hakonllita (RIMID) 2,2%
Yara Lietuva 2,1%
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 1,7%

Maxima 1,6%
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VEERENNI 2 / EESTI

INVESTEERIMISPORTFELLI KASV
(MILJONIT EUROT)

571,4

107,5

164,9

137,6

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Summus Grupp keskendub pikaajalistele investeeringutele
ning Konsolideerimisgrupil on tugev, enam kui 413 Gurnikust
koosnev Ulrnikebaas. Portfelli GUritava pinna kogumaht on
271177 m2. Portfelli kaalutud keskmine Gurilepingute
jarelejganud tahtaeg (WAULT) on 4,4 aastat, samas kui
ankurrentnike WAULT on 5,1 aastat. 2025. aastal oli portfelli
keskmine vakantsuse maar 2,1%.

Portfell on geograafiliselt hajutatud Eesti, Lati, Leedu ja
Poola turgude vahel.

Eestis kuuluvad Konsolideerimisgrupile Veerenni 1ja Veerenni
2 meditsiinikeskused, De La Gardie kaubanduskeskus ning
kahe kinnistuga tédstus- ja laoportfell. Latis kuuluvad Grupile
ostukeskus Riga Plaza ja Imanta Depo ehitustarvetepoe
kinnisvara. Leedu portfell koosneb BOD Grupi kérgtehnoloogia-
keskusest, Nordika ostukeskusest ja kahest Park Towni
kontorihoonest.

Poolas kuuluvad portfelli Lakeside blroohoone Varssavis
ja React blUroohoone t6dzis ning Katowices asuv Libero
kaubanduskeskus, mis soetati 2025. aastal ning on tks
suuremaid jaekaubandusobjekte Grupi portfellis.

2025. aastal voorandas Grupp kolm kinnisvara - Punane 56
blroohoone Tallinnas, Auriga kaubanduskeskuse Saaremaal
ja Damme kaubanduskeskuse Riias - osana strateegiast
optimeerida portfelli ning suunata investeeringud
suurematele varadele suuremates linnades.

INVESTEERINGUTE JAOTUS RIIGITI
(PORFELLI VAARTUSE JARGI)

PORTFELLI STRATEEGIA

Strateegia oluline osa on hajutatuse sailitamine erinevate
sektorite, GUrnike ja geograafiliste turgude |6ikes, et
tagada jatkusuutlikud rahavood kogu majandustsukli
véltel. Pikaajalised Uurilepingud ning tugev GUrnike baas
vdimaldavad prognoositavat tulubaasi ja korget taituvust.

PORTFELLI STRATEEGIA

¢ Hajutatud &rikinnisvara portfell Balti riikides ja
Poolas

¢ Pikaajalise tuluprofiiliga rahavoogu genereerivad
varad

¢ Aktiivne portfelli- ja kapitalijuhtimine

* Varade vaartust suurendavad investeeringud ning
ESG-alased parendused

» Konservatiivne finantspoliitika ja likviidsuse
juhtimine

Summus Grupp rakendab aktiivset portfellijuhtimist, hinnates
pidevalt turuarenguid ja tehes valikulisi investeeringuid,

mis tugevdavad portfelli kvaliteeti, mahtu ja geograafilist
hajutatust. Varasid voidakse vodrandada ka juhul, kui

nende strateegiline roll portfellis vdheneb voi kui kapitali on
vdimalik paigutada suurema pikaajalise kasvupotentsiaaliga
kinnisvarasse.

Strateegia hélmab ka kinnisvara jarjepidevat parendamist
aktiivse haldamise, tegevuse tohustamise ja kestlikkust
toetavate uuenduste kaudu. Investeeringud energiatdhususe,
turnike kogemuse ja tegevuse tulemuslikkuse parandamisele
aitavad suurendada portfelli pikaajalist vaartust ja
konkurentsivéimet.



8 TEGEVUSARUANNE

Finantsdistsipliin ja likviidsuse juhtimine on Grupi strateegia
podhielemendid. Grupp hoiab finantsvéimenduse médduka,
rahastamisallikad hajutatud ning likviidsuse piisavana, et
toetada portfelli kasvu ja sailitada stabiilsed krediidinaitajad
ning ligip&as kapitaliturgudele.

JATKUSUUTLIKKUS

Summus Grupp integreerib keskkonna-, sotsiaal- ja
juhtimispdhimétted (ESG) oma investeerimis- ja varahaldus-
tegevusse eesmargiga parandada keskkonnaméjusid,
toetades samal ajal varade pikaajalist vaartust ja tegevuse
efektiivsust.

Grupp lahtub jatkusuutlikkuse osas pragmaatilisest
lahenemisest, eelistades meetmeid, mis parandavad
energiatdhusust ja vahendavad tegevuskulusid, mitte
lahendusi, mille eesmark on tUksnes formaalne vastavus.

Alates 2021. aastast on ESG ja jatkusuutlikkuse programm
hélmanud 15 peamist tulemusnéitajat, mis on vastavuses

ELi taksonoomia ning Euroopa jatkusuutlikkuse
aruandlusstandarditega (ESRS). Programmi fookuses on
energiatdhususe parandamine, jatkusuutlike operatiivsete
praktikate rakendamine, sidusrUhmade heaolu tagamine ning
tugevate juhtimisstandardite hoidmine.

2025. aastal jatkus programmi positiivne mdju. Energia-
tédhususe parandamise tulemusel vahenes portfelli keskmine
energiakasutus 159 kWh/m2-ni (2021: 251 kWh/m?2),

mis peegeldab hoonete tehnoslUsteemide ja tegevuse
jarjepidevat optimeerimist. Alates 2021. aastast on need
tegevused toonud ligikaudu 2,8 miljonit eurot energiasaastu
ning vorreldaval alusel on energiatdhususe meetmete
finantsmoju portfellis plsinud Uldjoontes stabiilne,
arvestamata uusi omandamisi.

Samal ajal jatkas Grupp oma kliimastrateegia elluviimist.
Kasvuhoonegaaside koguheide vahenes vorreldes baas-
aastaga markimisvaarselt, langedes 3 979 tonnini CO,-
ekvivalendis (turupdhine meetod), samas kui taastuvenergia
osakaal portfellis kasvas 88%-ni. Portfelli sertifitseeritud
varade osakaal kasvas 96%-ni, hdlmates tunnustatud
kestlikkuse standardeid nagu BREEAM, WELL ja LEED.

2025. aastal muutus portfelli struktuur parast Katowices
asuva Libero kaubanduskeskuse soetamist ja kolme

objekti muuki. Sellest tulenevalt arvestati energiakasutuse
intensiivsuse néitajad ning pikaajalised kestlikkuse eesméargid
Umber, et need vastaksid uuenenud portfelli koosseisule.

Parendustegevused on peamiselt suunatud suurematele
objektidele, mis annavad valdava osa portfelli energia-
tarbimisest. Taastuvenergia osakaal elektritarbimises puUsis
korge, ligikaudu 88%.

Ka edaspidi jatkab Grupp uute

varade kaasamist ESG-raamistikku,
keskendudes energiatohususe
parandamisele, digitaalsele seirele
ning algatustele, mis toetavad portfelli
pikaajalist vastupidavust ja tohusat
toimimist.

RIGA PLAZA / LATI
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2.2. PORTFELL JA
INVESTEERINGUD

PORTFELLI ULEVAADE

LUHIKOKKUVOTE

Fookus: drikinnisvara Baltikumis ja Poolas
Turusegmendid: kaubandus, blroo, todstus-/logistika,
meditsiin

Kinnisvaraobjektide arv: 14

Turuvaartus: 571,4 miljonit eurot

Uiiritav netopind: 271177 m?

Hajutatud ja stabiilne Glrnikubaas
413 413 Gurnikuga. Ankurtirnikud on

O
[

Garnikku tuntud regionaalsed ettevotted,
mis esindavad erinevaid sektoreid
[
9,8/) Viimastel aastatel kdrge ja stabiilne
ta{.t.L.Jvuse taituvus, ligikaudu 98%
maar
1—I 4.4 Keskmine kaalutud Gdrilepingute
Sl aastat pikkus (WAULT) 4,4 aastat tagab
—— WAULT stabiilse ja prognoositava rahavoo
650/ Ankurturnikud moodustavad
o ligikaudu 65% kogu Uuritulust, kuna
%@ ?rjku.r- Summus Grupi eesmark on omada
udrnike kinnisvara, kus ankurdtrnikud
osakaal annavad olulise osa rahavoost
. 95,9% BREEAM- v6i LEED-sertifikaadiga
v— portfellist portfelli osakaal on jarjepideva
V- n sertifitsee- protsessi tulemusena pidevalt
ritud kasvanud

Fookus
Balti riikidel
ja Poolal

Pikaajaline
investeerimis-
horisont

SUMMUS GRUPI
PORTFELLI
TUUM ON

JATKUSUUTLIK

KASV

Paindlik
alirnike-
baas, mille
ankurturnike
rahavoog on
vahemalt
50%

Tohusalt
juhitud
jatkusuutlikud
investeeringud

Multifunktsionaalsusel
ja hajutamisel pdhinev
arikinnisvara

LAKESIDE / POOLA

TAITUVUSMAAR (%)

96,2 ] 96,81 96,9 | 96,6 § 28,1

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

UURILEPINGUTE KAALUTUD KESKMINE PIKKUS
(AASTAD)

2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024 2025

Kinnisvaraobjektide Glrnikud, teenusepakkujad, kinnisvara
finantseerivad pangad ja volakirjainvestorid ning omanikud
on koik kohalikud sidusrihmad Balti ja Poola turgudel.

Enamiku Balti pankadega ning mitme Poola ja Austria
pangaga hoitakse aktiivseid suhteid, et tagada ajakohase
teabe vahetamine portfellide ning voimalike tulevaste
finantseerimisvéimaluste kohta.

Kinnisvaraobjektidel on remondi- ja hooldustdid teostatud
jooksvalt ning nende t66de tegemine jatkub ka 2026. aastal.

Konsolideerimisgrupp kavatseb jatkata oma senist
pohitegevust 2026. aastal ja edaspidi.
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PORTFELLI KINNISVARA NETO RENDITAV PIND NLA M2* 2025. AASTAL VOORANDATUD PORTFELLI
KINNISVARAOBJEKTID NLA M?*

Eesti

Veerenni 2 tervisekeskus, Tallinn

Toé6stus/2 laohooned, Eesti

Veerenni 1 tervisekeskus, Tallinn Punane 56 Mix Use Centre

De La Gardie SC, Tallinn

Damme SC, Riia
Auriga SC, Kuressaare

*BC - &rikeskus/blroohoone, DIY - Do it Yourself

Lati ehituspood, SC - kaubanduskeskus

Riga Plaza SC, Riia
Depo DIY SC kinnisvara, Riia

Leedu

Nordika SC, Vilnius

BOD t&é6stushoone, Vilnius
Park Town East Hill BC, Vilnius
Park Town West Hill BC, Vilnius

Poola

Libero SC, Katowice
Lakeside BC, Varssavi
React BC, todz

PARK TOWN / LEEDU
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VEERENNI 2 / TALLINN, EESTI

RIGA PLAZA / RIIA, LATI

LIBERO / KATOWICE, POOLA

PARK TOWN / VILNIUS, LEEDU
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ASUKOHT DE LA GARDIE KAUBANDUSKESKUS
- Viru 13,15, Tallinn

VEERENNI TERVISEKESKUS I; 1l
- Veerenni 53a, Veerenni 51, Tallinn

STORA ENSO TOOSTUS/LADU

a
“ ®

- Piirim&e 10/10a, Ténassilma R:{"\;‘m'g;! 7‘

MEDIQ LADU

- Valjaotsa 2, Saue

DEPO IMANTA DIY KINNISVARA

- Kurzemes 3B, Riia

RIGA PLAZA KAUBANDUSKESKUS
- MUkusalas 71, Riia

BOD TOOSTUSHOONE
- Mokslininky g. 6a, Vilnius

PARK TOWN I; Il BUROOHOONED
- Lvovo g. 105A, Vilnius

° NORDIKA KAUBANDUSKESKUS
- Vikingy g. 3, Vilnius

LAKESIDE BUROOHOONE
- Szturmowa 2, Varssavi

REACT BUROOHOONE
- al. marsz. Jozefa Pitsudskiego 24, £6dz

LIBERO KAUBANDUSKESKUS
- ul. T. Kosciuszki 229, Katowice
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INVESTEERINGUD (soetusaeg ja renditav netopind m?3)

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

2014

LAKESIDE / POOLA

Damme (miidud)

Auriga (maddud)

Depo DIY Punane 56 (mulidud)

=

React & Libero
Damme Lakeside
Riga Plaza Hanza Mechanics
(mudadud)
Park
De La ! Town
Gardie E i E East
Nordika Veerenni il
- Park Town
Laohoonete West Hill
portfell BOD
Punane
56 &
Auriga
2015 2016 2617 20I18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026



VEERENNI 2 / EESTI
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TALLINN, EESTI

DE LA GARDIE
KAUBANDUSKESKUS

De La Gardie kaubamaja on ehitatud 2000. aastal

ning asub Tallinna vanalinna Uhel kdige kdidavamal
kaubandustanaval, mis on turistide seas vdga populaarne.
Asudes vaid 200 meetri kaugusel Tallinna ametlikust
keskpunktist - Raekoja platsist - paikneb kinnisvara
kimnete hotellide, kaubanduskeskuste ja blroode
laheduses.

TALLINN, EESTI

VEERENNI 1

Veerenni on Eesti suurim erameditsiinikeskus, mis toob
Uhe katuse alla erinevaid tervishoiusegmendi ettevotteid.
See on esimene hoone suuremast piirkonnast, mille
eesmark on koondada erinevaid meditsiiniteenuseid alates
tédtervishoiust kuni kirurgiani. Hea kvaliteediga Glrnikud
ja GUrilepingud tagavad kvaliteetse investeeringu.
Tegemist on kaasaegse hoonega, mis on tegutsenud
alates 2017. aastast ja mis asub Tallinna kesklinnas.

TALLINN, EESTI/

VEERENNI 2

Veerenni 2 on Veerenni erameditsiinikeskuse piirkonna
teine hoone, mis asub Veerenni 1 meditsiinihoone korval.
Veerenni on suurim erameditsiinikeskus Eestis, mis
koondab Uhe katuse alla erinevaid tervishoiusegmendi
ettevotteid. Keskus voeti kasutusele 2020. aasta stgisel.

TALLINN, EESTI/

TOOSTUS-/LAOKINNISTUD

Portfell koosneb kahest todstus-/laohoonest: mélemad
kinnistud on strateegiliselt hea asukohaga, hasti toimivad
ja asuvad tunnustatud to6stusparkides. Hooned on
renditud rahvusvaheliselt tuntud ja tugevatele Glrnikele:
Stora Enso Packaging AS ja Mediq Eesti OU. Mélemad
Gdrilepingud on sédlmitud NNN (Utrnikud katavad koik
kulud) tingimustel.
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VILNIUS, LEEDU

BOD TOOSTUSHOONE

BOD Grupi kérgtehnoloogiakeskus asub Vilniuse
pohjaosas Visoriai infotehnoloogiapargis. 2013. aastal,
mil see ehitati, tunnistas Saksa Kaubanduskoda
tehasekompleksi Euroopa kdige energiatdhusamaks
téostuskompleksiks. BOD Grupp ise on Uks suurimaid
paikesepaneelide, akupatareide ja ldatsede tootjaid
Balti riikides.

VILNIUS, LEEDU

NORDIKA

Nordika kaubanduskeskus avati 2015. aasta [&pus.

See on ainus kaubanduskeskus Vilniuse Idunapoolses
piirkonnas, millel on oma suur parkimisala 1320
parkimiskohaga. Kaubanduskeskuses on Ule viiekimne
kaupluse, teenusepakkuja ja restorani, mis toovad
keskusesse keskmiselt 11 000 kulastajat paevas.

See on esimene lennujaamast valjuval marsruudil

olev kaubanduskeskus, mis meelitab Gha rohkem
rahvusvahelisi kliente.

VILNIUS, LEEDU

PARK TOWN EAST HILL

Park Town East Hill koos Park Town West Hilliga
moodustavad Uhtse arikeskuse Umbritsevas pargialas
Vilniuse &ripiirkonnas. Arikeskus koosneb kahest
seitsmekorruselisest BREEAM-i sertifikaadiga
bUroohoonest ning on Uks Vilniuse kdige kaasaegsemaid
A-klassi biroohooneid, milles on erakordne todkeskkond
ning nutikad tehnilised ja insenerilahendused. Hooned
on taielikult kujundatud bUroo otstarbel, et Glrnikud
saaksid tookeskkonda nautida.

VILNIUS, LEEDU

PARK TOWN WEST HILL

Park Town West Hilli arikeskus asub Vilniuse kesklinna
esmaklassilises piirkonnas, millel on suurepéarased
vaated ja juurdepadsetavus. Park Town West Hilli
kinnistu on osa Park Towni arikeskusest. See arikeskus
koosneb kahest seitsmekorruselisest blroohoonest
moodsas maailmas tegutsevatele kaasaegsetele
ettevotetele.
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RIIA, LATI

DEPO IMANTA DIY
KAUPLUSE KINNISTU

Riias asuva DEPO Imanta DIY kaupluse hoone on
ehitatud 2021. aastal ning see asub nahtaval ja
ligipdasetavas piirkonnas, mis on Imanta linnaosa
peamine kaubanduspiirkond. Kauplus on kesklinnast
kergesti ligipaasetav nii Uhis- kui ka eratranspordiga.
See asub ldhedal maanteele, mis viib Riiga,
Jarmalasse, Tukumsi, Talsi ja paljudesse teistesse
sihtkohtadesse. Hoone on ehitatud keskkonnaméju
arvestades jatkusuutliku kinnistuna. Hoone
pikaajaliseks rentnikuks on Baltikumi juhtiv DIY

kett DEPO.

RIIA, LATI

RIGA PLAZA

2009. aastal ehitatud Riga Plaza on Lé&ti suuruselt neljas
kaubanduskeskus. Strateegiliselt vaid 5 km kaugusel
Riia vanalinnast, aktiivselt arenevas vaba aja veetmise
ja aripiirkonnas, kus on suurepéarane ligipadsetavus, on
Riga Plaza aastate jooksul saavutanud pusikliendibaasi
ca 5 miljoni kUilastajaga aastas. Riga Plazal on ule

150 jaepinna, millel tegutsevad tugevad kohalikud

ja rahvusvahelised GlUrnikud. Keskus pakub laia

valikut meelelahutus- ja toitlustusteenuseid koos
vOimalusega praeguseid meelelahutusalasid laiendada
ja moderniseerida.
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VARSSAVI, POOLA

LAKESIDE BUROOHOONE

Lakeside bUroohoone asub Varssavis, Chopini lennu-
jaamast vaid 10 minuti kaugusel. See 2023. aasta |6pus
valminud A-klassi hoone pakub 23 834 m? kdrgetasemelist
blroopinda 11 korrusel ja 428 parkimiskohta. Hoone

on taielikult valja Guritud, olulised GlUrnikud on parit
tervishoiu, taastuvenergia ja tehnoloogia sektoritest.
BREEAM Outstanding ja WELL Gold sertifikaadid tagavad
Lakeside’i jatkusuutlikkuse. Hoonel on suureparased
transpordithendused.

KATOWICE, POOLA

LIBERO KAUBANDUSKESKUS

Libero on kaasaegne vabaaja- ja kaubanduskeskus |[duna
Poolas, mille 45 378m? UGlripind hélmab jaekaubandus-,
lao- ja kontoripindu. Keskuse tUlrnikeks on tuntud
ettevotted, m.h. H&M, Biedronka, Reserved, CCC, RTV
Euro AGD ja Helios. Katowices mugavalt paiknev keskus
meelitab aastas ligi 6 miljonit kllastajat ning on piirkonna
oluline ostu- ja vaba aja veetmise sihtkoht.

tODZ, POOLA

REACT BUROOHOONE

REACT on A-klassi bUroohoone, mis asub Poolas tédzis
ja valmis 2022. aastal. Hoone pindala on 15 076 m?,
jaotatud 7 korrusele ning seal on 148 parkimiskohta.
REACT, millel on BREEAM Excellent ja WELL Health

& Safety sertifikaadid, eristub oma pihendumusega
jatkusuutlikkusele. Hoonel on suurepéarased
transporditthendused
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NAITEID INVESTEERINGUTEST

AURIGA: SAAREMAA TAHT

Auriga, mille nimi on inspireeritud Veomehe tahtkujust, on
olnud Saaremaa oluliseks maamargiks. Kuressaare linna
sissepaasu juures paiknev keskus kujunes saare peamiseks
kaubandus- ja arikeskuseks. Aastatel 2015-2025, mil objekt
kuulus Summus Grupi portfelli, oli Auriga peamine ostukoht
nii kohalikele elanikele kui ka kulastajatele.

Kaubanduskeskuse UGUritav pind on ligikaudu 13 400 m?.
Keskuse ankurturnikeks olid algusest peale suured jaeketid,
nagu K-Rauta ja Rimi. Hiljem lisandusid Handyman, Apollo,
H&M ja On/Off, pakkudes mitmekesist kaubavalikut. Summus
Grupi jaoks tahistas Auriga olulist verstaposti kui Grupi
esimest suuremahulist kaubanduskeskuse investeeringut
valjaspool linnakeskust, mis eeldas aktiivset tlrnike
haldamist, turundustegevust ja kliendikogemuse arendamist.

2017. aastal toimunud Umberehituse tulemusel avas Apollo
Kino Saaremaa esimese kaasaegse kino, mis tdiendas oluliselt
keskuse meelelahutusvdimalusi. Vaatamata COVID-19
pandeemiale ja Uldisele makromajanduslikule survele

pusisid nii ktlastajate arv kui ka keskuse taituvus kogu
investeerimisperioodi valtel stabiilsed.

AURIGA / EESTI

TUGEV FINANTSTULEMUS

Auriga tegevusnaitajad paranesid jarjepidevalt. Aastane
neto tegevustulu (NOI) kasvas 571 tuhandelt eurolt 2015.
aastal ligikaudu 987 tuhande euroni 2025. aasta esimese

10 kuu jooksul. Keskus soetati ligikaudu 14,3 miljoni euro eest
ning mutdi 2025. aasta oktoobris hinnaga 15,2 miljonit eurot
portfellitehingu osana koos Damme kaubanduskeskusega.
KUmne aasta jooksul kasvas investeering omakapitali

4,6 miljoni euro vorra, keskmine dividenditootlus ulatus
8,1%-ni ning omakapitali IRR oli 7,3%.

SAAREMAA KOGUKONNAKESKUS

Lisaks jaekaubandusele kujunes Auriga Saaremaa oluliseks
kogukonnakeskuseks, kus toimuvad kohalikud Uritused,
hooajalised laadad ja avalikud sitndmused. 2023. aastal
tunnustati keskust Saare maakonna aasta rohetehnoloogia
rakendajana, mis peegeldab kestlikkusega seotud algatusi,
nagu madala veekuluga veeslsteemid, jadtmete sorteerimise
ja ringlussevotu programmid ning kestlike ehitusmaterjalide
kasutamine.
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DAMME / LATI

AINULAADNE DAMME
KAUBANDUSKESKUS

Damme on Riia Imanta linnaosas asuv kaubanduskeskus, mis
paikneb Uhes Lati pealinna suurimas elurajoonis. Summus
Grupi portfellis oldud kolme aasta jooksul sai ligikaudu

13 800 m? Gdritava pinnaga keskus tuntuks energiatdhususe
ja kestlikkuse poolest, olles samal ajal mugav lahikeskus.

Keskus on hasti ligipdasetav ning sinna on head
Uhistranspordithendused, mistottu on see kujunenud
kohalike elanike jaoks harjumusparaseks kogunemiskohaks.
Ankurrentnikuks on Rimi supermarket, mis votab enda alla
Ule poole GUritavast pinnast, ning stabiilset kllastatavust
toetavad ka Pepco ja MK Trade.

TEGEVUSE TOHUSTAMINE JA KESTLIKKUS

Summus Grupi portfellis olles paranesid Damme tegevus-
naitajad markimisvaarselt. 2025. aasta oktoobriks,

mil keskus muudi portfellitehingu osana koos Auriga
kaubanduskeskusega, ulatus aasta algusest arvestatud neto
tegevustulu ligikaudu 2,6 miljoni euroni, vorreldes 1,8 miljoni
euroga omandamiseaastal 2022 .

Hoone energiatdhususe parandamisel saavutati
markimisvaarseid tulemusi. Energiatdohususe Tulemusnaitaja
(EPI) vdhenes 321,4 kWh/(m?a) tasemelt 2022. aastal

236,7 kWh/(m?a) tasemele 2024. aastal, mis tdhendab

26% paremat tulemust, ning 2025. aasta keskpaigaks
paranes néitaja tdiendavalt 10%. Hoone juhtimisststeemi
optimeerimine 2023. aastal véhendas kltteenergia
tarbimist 49,5%, muutes Damme Uheks enim paranenud
energiatdhususega varaks Summus Grupi portfellis.

Investeeringu tugevat kasumlikkust toetasid pikaajalised
Ulrilepingud ja stabiilne Glrnikebaas. 9,3 miljoni euro
suurune omakapitaliinvesteering kasvas portfellis oleku
perioodi jooksul 1,9 korda.

PUNANE 56: PAINDLIKUD RUUMI-
LAHENDUSED KASVAVATELE
ETTEVOTETELE

Punane 56 on ligikaudu 4 700 m? Uuritava pinnaga
arikinnisvara Tallinna Lasnamae linnaosas, mis on Uks

linna suurimaid elamu- ja tédstuspiirkondi. Summus Grupi
portfellis oldud kiimne aasta jooksul (2015-2025) toimis
hoone paljude tGlUrnikega aripinnana, kus tegutsesid tédstus-,
teenindus- ja logistikasektori ettevotted, sealhulgas Baltic
Promotions, Restrade ja Krausberg Eesti.

Punane 56 pakkus Lasnamael praktilist vaartust oma
paindlike &ripindadega, mis sobisid nii sdidukipargiga
klientidele, logistikateenuste osutamiseks kui ka
klienditeenindusega seotud tegevusteks. Paindlik planeering
vdimaldas pindu kohandada vastavalt Glrnike arengule

ja muutusele, aidates hoida stabiilset ttrnikebaasi ning
kujundades hoonest sobiva kasvukeskkonna ettevotetele.

Kuigi enamik Gurnikest tegutses tdédstus-, kaubandus- ja
teenindussektoris, voimaldas pindade mitmekUlgsus ka
tavaparasest erinevaid kasutusviise ~-hoones tegutses isegi
tantsustuudio.

FINANTSTULEMUSED

2015. aastal ligikaudu 4,2 miljoni euro eest omandatud
kinnisvara oli sel ajal veel stabiliseerimisfaasis. Tanu
Gurnike struktuuri korrastamisele ja operatiivsetele
parendustele kujunes sellest stabiilset tulu tootev vara.
2024. aastaks ulatus aastane puhas tegevustulu (NOI)
ligikaudu 272 tuhande euroni.

Kinnisvara muudi edukalt 2025. aasta mais ligikaudu 4,4 miljoni
euro eest, mis vastab ligikaudu 7,3% valjumistootlusele.
Kimne aasta pikkuse investeerimisperioodi jooksul ulatus
investeeritud omakapitali vaartuse kasv ligikaudu 2,3 miljoni
euroni, téestades vara usaldusvaarsust pikaajalise tuluteeniva
kinnisvarana.

PUNANE 56 / EESTI
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DE LA GARDIE / EESTI

DE LA GARDIE: VANALINNA
AINULAADNE PARL

De La Gardie kaubanduskeskus on ks védheseid

naiteid kaasaegsest arhitektuurist Tallinna keskaegses
linnakeskkonnas ning on palvinud tunnustust oma eristuva
arhitektuurse lahenduse eest. Tallinna vanalinnas Viru ténaval
asuv kaubanduspind paikneb linna Ghel kdige kdidavamal
ostutanaval ning on oluline sihtkoht ka rahvusvahelistele
kllastajatele. Hoonele on omistatud mainekas
arhitektuuriauhind eristuva disaini tunnustuseks.

Objekti GUritav pind on ligikaudu 2 000 ruutmeetrit

ning hoones tegutsevad mitmed jaekaubandus- ja
toitlustusettevotted. De La Gardie ankurrentnik on Lindex,
mille Eesti showroom asub just selles hoones. Lindexi
kaupluste esindajad Ule Eesti kllastavad regulaarselt
showroom’i, et tutvuda kollektsioonidega ja valida tooteid
oma kaupluste jaoks. Objekti atraktiivsust suurendavad ka
toitlustustlrnikud, sealhulgas katusekohvik. Katuseterrassilt
avanevad panoraamvaated Tallinna vanalinnale - haruldane
vaatekoht ajaloolises linnakeskuses.

PRESTIIZNE ASUKOHT TALLINNA SUDAMES

Viru tdnav on Tallinna kdige aktiivsema jaekaubandusega
tanav, mida iseloomustab suur jalakaijate voog ning tugev
ndudlus rahvusvahelistele kllastajatele suunatud pakkujate
poolt. See esmaklassiline asukoht tagab puUsiva tlUrnike
huvi ning positsioneerib De La Gardie prestiizse arikohana
vanalinnas.

Rohkem kui kimne aasta jooksul Summus Grupi portfellis
on De La Gardie olnud oluline jaekaubanduspind Tallinna
ajaloolises keskuses. COVID-19 pandeemia mojutas ajutiselt
vanalinna kulastatavust ja turismi, kuid vara esmaklassilne
asukoht toetab jatkuvalt selle atraktiivsust.

Uhena vahestest kaasaegsetest kaubandushoonetest
keskaegses vanalinna keskkonnas esindab De La Gardie
haruldast ja prestiizset vara Tallinna ajaloolises aripiirkonnas.
Kinnisvara vaartust ei maara Uksnes selle tuluteenimisvéime,
vaid ka ainulaadne véimalus tegutseda Uhel linna kdige
nahtavamal ja ikoonilisemal kaubandustanaval.

LIBERO KAUBANDUSKESKUS:
LAIENEMINE EUROOPA TURUL

Libero on suur regionaalne kaubanduskeskus Katowices, mis
on Uks Léduna-Poola suuremaid linnu ja oluline kaubandus-
ning arikeskus. 2025. aastal omandatud kinnisvara on

Uks Summus Grupi seni suurimaid investeeringuid ning
tugevdab markimisvaarselt grupi positsiooni Kesk-Euroopa
jaekaubandussektoris.

Keskuse Uuritav pind ulatub ligikaudu 45 400 m2-ni ning

seal tegutseb lai valik jae-, meelelahutus- ja teenindussektori
ettevotteid. Ankurrentnikud, sealhulgas Biedronka, TK Maxx
ja Helios kino, loovad tugeva ja tasakaalustatud toidu-, jae- ja
meelelahutuskeskkonna. Ule 80% (irnikest moodustavad
vaiksemad jaemuUjad ja teenusepakkujad, mis toetavad
keskuse laiapdhjalist pakkumist ning tugevdavad selle
positsiooni piirkonna olulise kaubandus- ja vaba aja veetmise
sihtkohana.

TUGEV ALGUS

Parast omandamist 2025. aasta |6pus naitas keskus haid
tulemusi. Esimestel kuudel Summus Grupis oli Libero
puhas tegevustulu (NOI) ligikaudu 1,6 miljonit eurot,

mis aastapodhiselt vastab enam kui 9 miljonile eurole,
peegeldades tugevat Ulrnikebaasi ning vara mastaapi.

Kaubanduskeskus omandati ligikaudu 103 miljoni euro eest
ning vara turuvaartus on ligikaudu 114 miljonit eurot, mis
naitab selle strateegilist tahtsust Summus Grupi portfellis.

Libero on oluline taiendus portfellile, pakkudes
ligipdasu Uhele Poola dinaamilisemale piirkondlikule
jaekaubandusturule. Omandamine kinnitab Summus
Grupi strateegilist fookust hea asukohaga juhtivatele
kaubanduskeskustele, mille ESG vaartused vastavad
kaasaegsetele standarditele.

Kaubanduskeskus on pélvinud rahvusvahelist tunnustust.
Libero voitis CEE Retail Awards konkursil hdbemedali
kategoorias , Aasta ESG saavutus kaubanduskinnisvara
valdkonnas“ ning kandideeris kategoorias , Aasta
investeerimistehing®, mis kinnitab tehingu olulisust ning
Summus Grupi tugevnevat positsiooni Poola turul.

LIBERO / POOLA
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2.3. TURUKESKKOND BALTI
RIIGID JA POOLA

BALTI RIIGID

. Kinnisvaraturud pUsivad madala likviidsuse tsuklis

. Piiratud tehinguaktiivsus raskendab turuhinna
kujunemist

. MuUjad hoiavad hinnasoovid kérgel, samas kui
ostjad on ettevaatlikud

. Tulemus: aeglane investeerimisturg

POOLA

. Esimesed margid turu taastumisest

. Investeerimisaktiivsus taastub jark-jargult

. Finantseerimistingimused stabiliseeruvad

. Varem edasi lUkatud tehingud viiakse [&6puni

BALTI RIIKIDE TURUULEVAADE -
MAKRO

EESTI 4. KVARTAL

VEERENNI 2 / EESTI

LEEDU 4. KVARTAL

PRAEGUNE EELMINE
SKP aastane kasvumaar 3,1% 2,0%
TOOtuse maar 8,7% 8,3%
Aastane inflatsioonimé&éar 3,4% 4,0%
Ettevotete kindlustunne -9,3 -9,0
Tarbijate kindlustunne [0} 2,0
Jaemuuk (aastane kasv) 2,4% 4,1%
Riigireiting (S&P) A (stabiilne vdljavaade)

PRAEGUNE EELMINE
SKP aastane kasvumaar 0,7% 0,9%
T66tuse maar 6,4% 7,1%
Aastane inflatsioonimaar 4,1% 5,2%
Ettevotete kindlustunne -6,6 -9,3
Tarbijate kindlustunne -26,6 -34,1
Jaemuuk (aastane kasv) -0,4% 3,7%

Riigireiting (S&P) A+ (stabiilne valjavaade)

LATI 4. KVARTAL

PRAEGUNE EELMINE
SKP aastane kasvumaar 2,9% 2,5%
Tobtuse maar 6,7% 6,9%
Aastane inflatsioonimaar 3,5% 4,1%
Ettevotete kindlustunne -8,7 -4,3
Tarbijate kindlustunne -4,8 -12,4
Jaemuuk (aastane kasv) 0,8% 2,6%

Riigireiting (S&P) A (stabiilne vdljavaade)

SKP ja té6tuse mdéra néitajad vérreldes eelmise aasta
vastava kvartaliga.

Allikad: riikide keskstatistika osakonnad, Trading Economics

2025. aasta 4. kvartalis tugevnes Leedu majanduse
kasvutempo, ulatudes ligikaudu 3,1%-ni aastases
vordluses. Eesti ja Lati majandus kasvasid jatkuvalt
moddukamas tempos parast varasemate perioodide
tagasihoidlikumat arengut.

Tooturg paranes: tédpuudus vahenes ning

palgakasv Uletas mitmel juhul inflatsiooni, toetades
kodumajapidamiste tarbimist. Inflatsioon aeglustus
vorreldes varasemate aastatega, kuid seda modjutasid
jatkuvalt toiduainete hinnad ja teenuste hinnatase.

Tarbijate kindlustunne Balti riikides ménevodrra
paranes, kuid pUsis médduka majanduskasvu ja valiste
ebakindluste taustal tagasihoidlik. Ettevotlussektori
usaldus pUsis madal, eelkdige ekspordile orienteeritud
tegevusaladel.
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BALTI RIIKIDE KAUBANDUSTURU
ULEVAADE

2025. AASTA 4. KVARTALI JAEKAUBANDUSNAITAJAD

BALTI RIIKIDE KONTORITURU
ULEVAADE

2025. AASTA 4. KVARTALI KONTORITURU NAITAJAD

TALLINN RIIA VILNIUS  PROGNOOS

UUR* (EUR per m?)

Tipprent 17-24 16-21 19-22 ->=
A-klass 16-22 16-18 16-20 >
B-klass 12-16 9-15 12-16 >N

VAKANTSUS (%)

Keskmine 8,7% 10,4% 9,9% >

Uiirimaht (m2)

Turg

>
Kkokku 3500 3000 32400

*Keskmised Udlritasemed, kérvalekalle +5%

Allikad: Newsec, Zenith Family Office

* 2025. aasta 4. kvartalis kasvas buUroopindade pakkumine
kdige enam Vilniuses, kus turule lisandus ligikaudu
33 300 m? uut pinda, peamiselt A-klassi projektides
kesklinna aripiirkonnas. Tallinnas lisandus piiratud mahus
ligikaudu 3 800 m? uut bUroopinda, samas kui Riias ei
valminud markimisvaarseid uusi projekte.

* 2025. aasta 4. kvartalis kasvas GUrimaht Leedus
ligikaudu 32 400 m?-ni, viies 2025. aasta kogundudluse
umbes 104 000 m? tasemele. Samas tulenes enamik
Guritehingutest kolimistest, pindade konsolideerimisest
ja kvaliteedi parandamisest, mitte ettevotete tegevuse
laienemisest.

¢ Tallinnas vdhenes blUroopindade Glrimaht 4. kvartalis
markimisvaarselt, samas kui Riias jai ndudlus ootustele
alla. Vakantsuse maar pUsis Tallinnas ja Riias Uldjoontes
stabiilne, kuid Vilniuses suurenes vakantsus ligikaudu
9,9%-ni seoses uute pindade valmimisega.

PARK TOWN / LEEDU

TALLINN RIIA VILNIUS  PROGNOOS
UUR (€ m2kohta)
Ankur- 10-16 10-18 7-15 > 7
atrnikud
Suured
pinnad 10-20 15-26 13-28 > 7
(>1000 m?)
Keskmised
pinnad 12-30 24-28 15-40 > A
(500-1000 m?)
Vaiksed
pinnad 25-70 30-55 22-70 > A
(<100 m?)
Keskmine kuni
vakantsus, % 4,0% [ tete z

Allikad: Newsec, Zenith Family Office

2025. aasta 4. kvartalis pUsisid kaubanduspindade
Guritasemed Baltikumis Uldjoontes stabiilsed. Jaemuugi
kaive paranes aasta |6pus, eriti Leedus, viidates

ostujou taastumisele ja kodumajapidamiste tarbimise
tugevnemisele.

Latis kasvas jaemUlgi maht aastases vordluses
moddukalt, kusjuures eriti tugev kasv oli elektroonika- ja
spordikaupade segmendis. Toidukaupade jaemuujad jaid
kaubanduskeskuste kllastatavuse peamiseks veduriks.

Turu tulemuslikkus varieerus segmentide |6ikes.
Toidukaupade jaeketid jatkasid laienemist, e-kaubandus
pusis tugev, samas kui moekaubanduses oli kasv
tagasihoidlik, viidates tarbijate ettevaatlikumale
kulutamisele.




24 TEGEVUSARUANNE

NORDIKA / LEEDU

BALTI RIIKIDE
TOOSTUSKINNISVARA
TURUULEVAADE

2025. AASTA 4. KVARTALI TOOSTUSKINNISVARA
POHINAITAJAD

TALLINN RIIA VILNIUS PROGNOOS
UUR (€ m2kohta)
Kaasaegsed 52-6,5 5365  50-60 > 2
laod
Ladu- 6,75- 7,00- 8,00- NN
kontorid 11,50 1,00 14,00
Vakantsus, %
Kaasaegsed 4.2% 3.4% 50% A 2
laod
Ladu- 8,9% 7,5% 7,5% SN
kontorid

Allikad: Newsec, Zenith Family Office

¢ Arendustegevus Balti logistikasektoris jatkus. Tallinnas
valmis ligikaudu 10 000 m? uut pinda, samas kui umbes
84 000 m? oli ehitusjargus.

e Latis jatkasid arendajad, nagu SIRIN, Piche ja VGP,
logistikaparkide laiendamist Riia Umbruses, investeerides
enam kui 100 miljonit eurot uutesse etappidesse
peamistes logistikasdlmedes.

* Noudlus pUsis suurim kaasaegsete ja efektiivsete vaikese
ja keskmise suurusega logistikapindade jarele, mis
pakuvad Ulrnikele suuremat paindlikkust. Suuremahuliste
Gdritehingute s6lmimine vottis jatkuvalt rohkem
aega, suurendades vahet esmaklassiliste (prime) ja
teisejarguliste (secondary) varade vahel.

BALTI RIIKIDE KINNISVARA -
INVESTEERIMISTURG

2025. AASTA 4. KVARTALI TOOTLUS

TALLINN RIIA VILNIUS  PROGNOOS
Kontor w0 e rese 7
Jae- 7,25- 7,50~ 7,25- 2N
kaubandus 8,25% 8,50% 8,25%
Todstus/ 7,20~ 7,25- 7,25- P
logistika 8,00% 8,00% 8,00%
Bukondik  gho esow  esow 7

INVESTEERINGUTE MAHT, MLJON €

2025 1KV 2025 2KV 2025 3KV 2025 4KV
Té6stus 57 18 (0] 75
Kontor 16 0] 9 39
Jae- 90 75 75 122
kaubandus
Kokku 163 93 66 236

Allikad: NewSec, Zenith Family Office

¢ Balti turgudel tdusis esmaklassiliste blroo- ja
jaemuUuUgipindade tootlus 2025. aasta neljandas kvartalis
ligikaudu 25 baaspunkti vorra. Tehingute kohta on
aga piiratud info téttu tootluse hinnangud endiselt
indikatiivsed.

¢ Leedu oli 2025. aastal endiselt kdige aktiivsem
investeerimisturg, moodustades tehingute mahust
ligikaudu 270 miljonit eurot ehk umbes 44% Baltikumi
investeeringute kogumahust.

¢ Investeerimistegevuses domineerisid jatkuvalt kohalikud
ostjad, sooritades ligikaudu 92% tehingutest. Enamik
tehinguid hélmas vaiksemaid varasid ja vaartust
lisavaid strateegiaid, nagu Umberpositsioneerimine,
renoveerimine voi arendus.

BALTI RIIKIDE TURUULEVAADE-
PEAMISED JARELDUSED JA
MUREKOHAD

« Baltiriikide kinnisvaraturg puUsib jatkuvalt madala
likviidsusega. MUUjad ootavad kvaliteetsemaid pakkumisi,
mis hoiab tehinguaktiivsuse tagasihoidlikuna. Véhene
tehingumaht pidurdab hinnakujunemist ja véhendab
ostjate valmisolekut oma hinnaootusi kohandada.

¢« Kontorisektorit iseloomustab jatkuvalt kdrge vakantsus.
Samal ajal kasvab Uhiskasutatavate to6pindade osakaal
kogu Baltikumis, peegeldades Ulrnike suurenevat
eelistust paindlikumate lahenduste ja Ithemate
Gurilepingute jarele.

2025. aasta neljandas kvartalis kasvas kérgema
hinnatasemega elupinnaturgudel, nagu Tallinnas ja
Vilniuses, eelistus Glrimise kasuks. Samal ajal muutus
Riias ja soodsamas hinnasegmendis kodu ostmine
atraktiivsemaks, kuna eluasemelaenude intressimaarad
langesid 4% ligi ning GUri- ja laenumaksete vahe vahenes.



25 TEGEVUSARUANNE

POOLA TURU ULEVAADE - POOLA TURU ULEVAADE -
MAKRO JAEKAUBANDUS, KONTORID JA
POOLA 4.KVARTAL TOOSTUSPINNAD

PRAEGUNE EELMINE 2025. AASTA 4. KVARTALI UURIMAARAD JA VAKANTSUSED

SKP aastane kasvumaar 4,0% 3,7% TOOSTUS KONTOR JAEKAUBANDUS
TéStuse maar 5,7% 5,6% UUR* (€ m?kohta)
Aastane inflatsioonimé&ar 2,4% 2,9% Tippudr 6.5-7 25 2428 120-140 (SC)*

(Varssavi) R
Ettevotete kindlustunne -11,6 -8,0

Muud d 45-65 (9-14
Tarbijate kindlustunne -9,9 -8,3 p uu dsuure 3,6-575 14-17,5 kaubandus-

. inna parkides)
Jaemuutk (aastane kasv) 5,3% 6,4%
e onn T 3T Vakantsus, %

Riigireiting (S&P) A- (stabiilne valjavaade)

Turu keskmine 7,4% 13,1% 2,8%

SKP muutus voérreldes eelmise aasta vastava kvartaliga.

Baasperiood: dets. 2025 Lt LD L)

Allikad: C&W, Trading Economics, Zenith Family Office Turg kokku 2200 1567 n/a

*Prime-pinnad suurusega ca 100 m?

¢ Poola majandus kasvas 2025. aasta neljandas kvartalis
aastases vordluses ligikaudu 4,0%, mida toetas tugev
eratarbimine. KONTORITURG

¢ Varssavis moodustasid viimase 12 kuu jooksul
Gurilepingute pikendamised ja tingimuste
uuendamised ligikaudu 50% kogu kontoripindade
Gurimahust, samas kui uued GUrilepingud andsid
umbes 40% tehingutest.

¢ Kuigi tarbijate kindlustunne jai kérgete hlpoteeklaenude
ja energiakulude tottu ettevaatlikuks, Uletas palgakasv
ligikaudu 8,6% oluliselt 2,4% inflatsiooni, tugevdades
leibkondade ostujéudu.

e« Tootus jai alla Euroopa keskmise.

¢ Piirkondlikes linnades olid ndudluse eestvedajaks IT-,
teenindus- ja tootmissektor, mis kokku moodustasid
ligi poole kogu GUrimahust.

LAKESIDE / POOLA * Kasvavad ehitus-, sisustus- ja finantseerimiskulud
avaldavad jatkuvalt survet uusarenduste
Udrihindadele, samas kui olemasolevate hoonete
Garihinnad séltuvad suuresti varade kvaliteedist ja
Ulrnike profiilist.

JAEKAUBANDUSTURG

¢« Kokku registreeriti 52 tehingut, mis vastas eelmise
aasta arvule. Investeeringute kogumaht oli 2025.
aastal aga 48% vaiksem kui aasta varem.

e 2025. aasta neljandas kvartalis lisandus turule
ligikaudu 320 000 m? uut kaubanduspinda, peamiselt
tanu kaubandusparkide arendustele.

TOOSTUSTURG

* Poola on jatkuvalt Kesk- ja Ida-Euroopa suurim
logistikaturg.

e« 2025. aasta neljandas kvartalis anti Ule ligikaudu
137 700 m? laopinda, mis on aeglasema arendus-
tegevuse tottu markimisvaarne langus vorreldes
eelmise aastaga.

¢ Arendajad algatasid aga ligikaudu 444 300 m? uut
ehitust, mis viitab jatkuvale pikaajalisele sektori
kasvule, mida toetab tugev Glrnike néudlus.
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POOLA KINNISVARA -
INVESTEERIMISTURG

ESMAKLASSILISTE VARADE (PRIME) TOOTLUS, POOLA
KOKKU

2025 1KV 2025 2KV 2025 3KV 2025 4KV
To6stus 6,40% 6,25%  6,40%  640%
Kontor 6.00% 6.25% 6.25%  6,00%
Jae- 6,45%  6,50% 6,45% 6,45%
kaubandus

INVESTEERINGUTE MAHT, MLJON €

2025 1KV 2025 2KV 2025 3KV 2025 4KV
Toostus 202 492 179 573
Kontor 179 232 488 859
Jae- 190 132 131 406
kaubandus
Kokku 571 871 798 1838

Allikad: NewSec, Zenith Family Office

INVESTEERIMISTURG

e 2025. aasta 4. kvartali investeerimistegevus koondus
peamiselt Varssavisse ja suurematesse piirkondlikesse
blroohoonete linnadesse, nagu Krakdw ja Wroctaw,
kogumahuga ligikaudu 1,8 miljardit eurot.

¢« Markimisvaarsete tehingute hulka kuulusid Wola
keskuse muuk Varssavis ligikaudu 127 miljoni euro
eest ja Senatori bluroohoone omandamine ligikaudu
72 miljoni euro eest.

e Poola turul toimus aasta jooksul ka kaks suurt
jaekaubandustehingut - Silesia City Center Katowices
ja Magnolia Park Wroctawis - koguvéaartusega ligi
800 miljonit eurot.

POOLA TURU ULEVAADE -
PEAMISED JARELDUSED JA
MUREKOHAD

* Vaatamata positiivsetele ootustele jaid investeeringute
mahud 2025. aastal (4,5 miljardit eurot) alla 2024.
aasta taseme (5,1 miljardit eurot), kuna mitu tehingut
|Ukati edasi 2026. aastasse.

* Investeerimistegevus kiirenes 2025. aasta
neljandas kvartalis, kuna edasilikatud tehingud
viidi [6pule parast tootluse ja rahastamistingimuste
stabiliseerumist, mis andis pigem marku Poola
investeerimisturu jarkjargulisest taasavamisest, mitte
ndudluse jarsust suurenemisest.

«  Tehingute mahust moodustasid suurima osa
kontorid ja logistika, millele jargnes jaekaubandus.
Varssavi jai peamiseks likviidsuskeskuseks, samas
kui piirkondlikud linnad, nagu Krakow ja Wroctaw,
aratasid samuti investorite huvi.

REACT / POOLA

¢« Prime-klassi tootlused pUsisid sektorite |6ikes
valdavalt stabiilsed. Investorid olid jatkuvalt vaga
valivad, eelistades kaasaegseid ja ESG-nduetele
vastavaid varasid, samal ajal kui mtuUjad taotlesid
esimestes pakkumisvoorudes sageli madalamaid
tootlusi.

Allikad: C&W, Zenith Family Office

MIKS ON POOLA
JAEKAUBANDUSTURG SUMMUS
GRUPI JAOKS OLULINE

Summus Grupi sisenemine Poola jaekaubanduskinnisvara
turule peegeldab strateegilist suunda laieneda suurematele
ja likviidsematele Euroopa turgudele, keskendudes samal
ajal kvaliteetsele rahavooga arikinnisvarale. Poola turu
struktuursed eelised loovad soodsa aluse pikaajaliseks
investeerimiseks ja vaartuse kasvatamiseks.

PEAMISED TEGURID, MIS TOETAVAD INVESTEERINGUID
POOLA JAEKAUBANDUSTURULE, ON:

¢ Suur tarbijaturg. Ligikaudu 36 miljoni elanikuga Poola
on Euroopa Liidu suuruselt viies tarbijaturg, mis loob
tugeva jaemUugi ndudlusbaasi.

¢ Vastupidav majanduskeskkond. Poola stabiilsed
makromajanduslikud naitajad ja pUsiv majanduskasv
toetavad pikaajalist ostujoudu ja tarbijandudlust.

¢« JaemUulgi kasv. Prognooside kohaselt kasvab jaemuutgi
maht Poolas aastatel 2026-2030 ligikaudu 2,8% aastas,
mis asetab riigi Euroopa suurimate majanduste seas
kiiremini kasvavate jaemuugiturgude hulka.

¢« Tugev ostujoud suurlinnades. Suurtes linnakeskustes
on jaemuugikulutused elaniku kohta kérged, mis
toetab néudlust domineerivate kaubanduskeskuste ja
kaasaegsete jaemulgiformaatide jarele.

¢ Kaubanduskeskuste tugevad pdhialused. Poola
parimate kaubanduskeskuste Glrihinnad on viimastel
aastatel jdudsalt kasvanud ja on Euroopa kdérgeimate
hulgas, peegeldades tugevat Glrnike ndudlust ja
jaemuugi tulemusi.

Katowices asuva Libero kaubanduskeskuse

soetamine on kooskdlas Summus Grupi strateegiaga
keskenduda kaasaegsetele ja tugeva turupositsiooniga
jaekaubanduskinnisvaraobjektidele atraktiivsetel
linnaturgudel. Poola jadb seetdttu Grupi jaoks oluliseks
turuks ka edaspidiste investeerimisvéimaluste hindamisel.
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EDAS BUTVILAS / TENNISE SPONSORLUS

2.4. TEGEVUSE ULEVAADE

ESIMENE KVARTAL

,Nasdaq Baltic Awards 2025 - 2. koht kategoorias
,Parim investorisuhtlus First North turul®.

Grupp jatkas voimaluste otsimist kinnisvaraportfelli
kasvatamiseks olemasolevatel turgudel ning kaalus
erinevaid rahastamisvdimalusi, sealhulgas volakirjade
emiteerimist, et toetada tulevasi oste.

Toetati noori tennisetalente Balti riikides,
sponsoreerides paljulubavaid méangijaid Eestist, Latist
ja Leedust, kes voistlevad rahvusvahelistel ATP, WTA
ja ITF turniiridel, panustati noortespordi arengusse ja
piirkondliku tennisetaseme téstmisse.

TEINE KVARTAL

2025. aasta mais mUUs Summus Capital OU
tUtarettevéte Princeps Capital OU Punane 56

kinnistu Tallinnas. Tehinguga vahenes Grupi
kinnisvaraportfelli 3,9 miljoni euro vérra ning sellega
seotud pangalaenud tagastati taielikult. MlUUgist
saadud tulu reinvesteeriti portfelli edasise laiendamise
ja optimeerimise toetamiseks, keskendudes
strateegiliselt suurematele ja kaasaegsematele
varadele.

30. juunil 2025 viis Summus Capital edukalt 1abi oma
esimese avaliku volakirjaemissiooni. Ettevote emiteeris
30 000 volakirja nimivaartusega 1000 eurot, kaasates
30 miljonit eurot. Emissioon margiti ligi 30% vérra Ulle
ja sellest vottis osa ligi tuhat jae- ja institutsionaalset
investorit. Volakirjadel on fikseeritud aastane
intressim&ar 8%, intressid makstakse valja kord
kvartalis ja volakirjade tahtaeg on 30. juuni 2029.

1. juulil noteeriti volakirjad Nasdaq Tallinna borsi Balti
vélakirjade nimekirjas.

Volakirjaemissioonist saadud tulu tugevdas Grupi
likviidsuspositsiooni ja oli méeldud Summus Capitali
investeerimisportfelli laiendamise toetamiseks.
Emiteeritud vélakirjad on konsolideeritud
finantsaruannetes kajastatud pikaajaliste
intressikandvate laenude ja kohustuste all koos
varasemalt emiteeritud 15 miljoni euro suuruse
volakirjaemissiooniga.

2025. aasta 2. kvartalis pikendati Leedus Nordika
kaubanduskeskuses asuva Elektromarkti Glrilepingut,
mis suurendas veidi ankurrentnike kaalutud keskmist
Gurilepingute tahtaega (WAULT).

Ulrrnike kaive Grupi kaubanduskeskustes suurenes
2024. aasta teise kvartaliga vorreldes 1,2%.

Kaubanduskeskuste kllastatavus suurenes aastaga 6%.

Saaremaal Auriga kaubanduskeskuses kaivitati

uus energiatdhususe programm, mille eesmark

on vahendada energiatarbimist enam kui 30%.
Algatus hélmab nutika LED-valgustuse, kaasaegse
hooneautomaatika ja moodsate mdotesisteemide
paigaldamist ning valmistab hoone ette BREEAM Very
Good sertifikaadi taotlemiseks.



28

TEGEVUSARUANNE

KOLMAS KVARTAL

Kvartali jooksul kasvas likviidsuse juhtimise tahtsus
seoses Grupi rahaliste vahendite suurenemisega
parast volakirjaemissiooni.

Laenutingimuste ladbiragdkimiste tulemusena pikendati
Depo DIY kinnisvara ja Damme kaubanduskeskuse
laenugraafikuid ning paranesid intressimarginaalid.
Depo DIY kinnisvara puhul suurendati laenusummat
1,3 miljoni euro vorra ning pikendati tdhtaega kuni

13. augustini 2030.

Muud finantstulud ja -kulud kajastasid PLN/EUR
vahetuskursi muutusi. Poola turu osakaalu kasv Grupi
portfellis muutis valuutariskide juhtimise olulisemaks.

1. juulil 2025 noteeriti Summus Capitali juuni [6pus
emiteeritud volakirjad Nasdaq Balti volakirjade
nimekirjas.

Septembris kinnitas Scope Ratings GmbH Summus
Capital OU emitendireitingu BB/Stabiilne ja sailitas
tagatiseta volakirjade reitingu BB. See kinnitab Grupi
tugevat aritegevuse tulemuslikkust ning edukat
sisenemist Poola turule.

Portfelli kaubanduskeskuste GUrnike kaive kasvas
aastavordluses 3,7%, olles Uldjoontes kooskdlas
jaekaubanduse keskmise mutgikasvuga Balti riikides.

NELJAS KVARTAL

2025. aasta oktoobris mUus Summus Capital

oma tltarettevdtte Voluntas Invest OU, mis omab
Auriga kaubanduskeskust Eestis. Samal perioodil
muUs Summus Capitali Lati tUtarettevote Vikingi

2 SIA Damme kaubanduskeskuse omaniku RCH
Management SIA. Tehingute tulemusel véhenes
Grupi kinnisvaraportfell 53 miljoni euro vorra,
muUdud kinnisvaradega seotud laenud tagastati
taielikult ja Grupp teenis ligikaudu 8 miljoni euro
suuruse kasumi. Osa tasust laekus Indexo Real Estate
Fundi osakutena ning see on kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringute all.

2025. aasta oktoobris omandas Summus Capitali
tUtarettevote Espliego Sp. z 0.0. Katowices asuva
Libero kaubanduskeskuse, mis on Uks Léduna-Poola

LIBERO / POOLA

uuemaid ja suurema kaibega jaekeskusi.

Tehing suurendas kinnisvarainvesteeringuid

105 miljoni euro vorra ning seda finantseeriti lisaks
omavahenditele Erste Group Bank AG juhitud ja HYPO
NOE Landesbanki (fur Wien und Niederdsterreich)
pangasltndikaadi poolt. Omandamine suurendas
ajutiselt ka kdibevara 23,6 miljoni euro vorra, kuna
ostuhinnale lisandus kaibemaks, mis tagastati 2026.
aasta jaanuaris.

Parast nende tehingute I6puleviimist kasvas portfelli
kogu UGuritav pind (GLA) 7%. Poola osakaal portfellis
suurenes neto Ulritava pinna (NLA) alusel 31%-ni ning
vaartuse pohjal 38%-ni.

Asja omandatud Libero kaubanduskeskus sai
hébemedali kategoorias ,,Aasta ESG saavutused
jaekaubanduskeskuste valdkonnas®, mis tunnustas
keskuse positsiooni Ghe tehnoloogiliselt arenenuima ja
vastutustundlikumalt hallatava kaubanduskeskusena
Poolas.

Grupp tugevdas veelgi oma positsiooni jatkusuutliku
kinnisvarainvesteeringute ettevottena, saavutades
2025. aasta globaalse kinnisvara jatkusuutlikkuse
vordlusindeksi (GRESB) pdhjal 82 punkti, mis

on 11 punkti parem tulemus kui eelmisel aastal.
Tulemus paigutas Grupi kolme tarni kategooriasse
ja peegeldab edusamme keskkonna-, sotsiaalse ja
juhtimisalase tulemuslikkuse osas kogu portfellis.

Portfelli sertifitseeritusee osakaal suurenes ligi
7,5% vorra, mida toetas Libero kaubanduskeskuse
lisandumine.

Portfelli kaubanduskeskuste Ulrnike kaive suurenes
4. kvartalis aastaga 3,5%.

2. detsembril 2025 sélmisid Summus Grupi
tUtarettevétted Princepts Capital OU ja Procedo
Capital OU thinemislepingu, mille kohaselt Princepts
Capital OU liideti Procedo Capital OU-ga, kusjuures
Procedo Capital OU oli thendav tksus ja Ghinenud
ettevotete digusjarglane. Kdik Princepts Capital

OU varad ja kohustused anti Ghinemise kaigus

Ule Procedo Capital OU-le. Uhinemine jéustus
registreerimisega ariregistris ja Princepts Capital

OU kustutati 12. martsil 2026. Tehing viidi l&bi Grupi
sisemise Umberkorraldamisena ja sellel ei olnud méju
Grupi omandistruktuurile.
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2.5. FINANTSULEVAADE

FINANTSULEVAADE

INVESTEERINGUTE PEAMISED NAITAJAD

=7

Mitmekiilgne
portfell

Tasakaalustatud kooslus
kaubandus-, bUroo- ja
téo6stuskinnisvarast

Pikaajaliste GUrilepingutega
korge tootlusega kinnisvara

3,5 korda

“ .rr:l'?ae\;’oo Mitmekesine portfell tugevatest
9 rahvusvahelistest Glrnikest
Koérge taituvusmaar
L Viimase 6 aasta jooksul on
/\ Markimis- Grupp oma portfelli kasvatanud
I:l vairne

0
-

portfelli kasv

Oluline ESG fookus

Tugev
bilanss

Tugev omakapitalibaas,

mida kinnitab Scope’i antud
krediidireiting BB (stabiilne).
Finantsaruanded koostatakse

IFRS-i alusel ja neid on alates
2020. aastast auditeerinud KPMG

oo

Kogenud
juhtimis-
meeskond

Pohjalikud teadmised ning
enam kui 30-aastane kogemus
kinnisvara juhtimise ja
finantsvaldkonnas Balti riikides

Aasta |6pus teostati Summus Grupi kinnisvaraportfelli
tavaparane Umberhindlus. Osa portfelli vaartusest suurenes
15,6 miljoni euro vbrra, samas kui teise osa vaartus vahenes
4,0 miljoni euro vorra, mille tulemusel suurenes portfelli
vaartus kokku 11,7 miljoni euro vorra. Poola tehingu, varade
mulgi ning portfelli tmberhindluse tulemusena Uletas
Summus Grupi kinnisvarainvesteeringute vaartus 571 miljonit

eurot.

Aasta I6pus hinnati tuletisinstrumendid Gmber. Varad
tuletisinstrumentidest vahenesid 0,3 miljoni euroni,
kohustused tuletisinstrumentidest vahenesid 1,4 miljoni
euroni ja Summus teenis tuletisinstrumentidest 0,2 miljoni
euro suuruse kasumi.

2025. aasta tegevuste, omandamiste ja vodrandamiste ning
Umberhindluste koosmojul kasvas bilansimaht rekordilise
tasemeni, Uletades 622 miljonit eurot.

Noéuded ostjate vastu ja muud nduded suurenesid
28,3 miljoni euroni, sisaldades peamiselt Poola
omandamistehinguga seotud kaibemaksunduet.

Parast Uhinemis- ja omandamistehingute [&puleviimist
vahenes raha jaak 9,1 miljoni euroni, taiendavalt on
4,6 miljonit eurot paigutatud 3-12 kuu pikkustesse
hoiustesse, mis on kajastatud muude finantsvarade all.

Konsolideeritud laenud ja vdlakohustised finantsasutustelt
ning volakirjad kasvasid 364 miljoni euroni, sisaldades Poolas
kinnisvara omandamise finantseerimist ning véérandatud
varadega seotud laenude tagasimaksmist. Konsolideeritud
kohustuste kogumaht suurenes 410 miljoni euroni.

Konsolideeritud omakapital suurenes 212 miljoni euroni,
millest 200 miljonit eurot oli Emaettevotte osanikele kuuluv

omakapital.

VEERENNI 2 / EESTI

2025. aastal kasvas konsolideeritud muutgitulu 34%, ulatudes
55,5 miljoni euroni, millele aitas kaasa Poolas soetatud
varadelt lisandunud GUritulu. Samas kajastati varskelt
omandatud Libero kaubanduskeskuse mutgitulu vaid alates
29. oktoobrist 2025, mil tehing viidi [&pule.

Netotulu kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest kajastab kinnisvaraportfelli Gmberhindlusi, mille
tulemusel suurenes kinnisvarainvesteeringute vaartus
netosummas 11,7 miljoni euro vorra.

Muud tulud sisaldavad 7,8 miljoni euro suurust kasumit
eraldiste tUhistamisest ning 0,5 miljoni euro suurust kasumit
Punane 56 kinnisvara muugist.

TUtarettevotte mulgist saadud 2,3 miljoni euro suurune
kahjum on seotud Auriga ja Damme kaubanduskeskuste
mudgiga.

Konsolideeritud &rikasum oli kokku 54,4 miljonit eurot,
maksueelne kasum oli 34,4 miljonit eurot. Puhaskasum
ulatus 31,7 miljoni euroni, millest 30,0 miljonit eurot oli
Emaettevotted omanike osa koondkasumist.

MUUGITULU JA EBITDA, MILJONIT EUROT

B ulu

P EBITDA

2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Seisuga 31.12.2025 oli Grupi omakapitali tootlus (ROE) 19,7%
(2024: 6,9%). Naitaja kasvu toetasid varade ja tUtarettevotete
mudgist teenitud kasumid, kinnisvarainvesteeringute imber-
hindlusest saadud kasum ning eraldiste vAhenemine, samas
kui finantseerimiskulude suurenemine méojutas tulemust
negatiivselt. Grupi omakapitali osakaal pUsis tugeval tasemel -
34% (2024: 34%).

PEAMISED FINANTSNAITAJAD

EUR 2022 2023 2024 2025
Miligitulu 39 037 566 39 054870 41278222 55480 999
EBITDA 12670564 23761085 31410008 54423221
EBITDA
marginaal 32,5% 60,8% 76,1% 98,1%
EBIT 939719 23673916 31333995 54 355005
EBIT
marginaal 241% 60,6% 75,9% 98,0%
Puhas-
Kasum 14 501924 8 462 666 12 914 641 31719 391
Puhas-
kasumi 371% 21,7% 31,3% 57,2%
marginaal
Oma- 179 354 002 179778 358 187 975151 212 041496
kapital
Varad 429 083569 425856 510 550965098 622111280
ROA
(rarade 3,4% 2,0% 2,3% 51%
rentaablus)
ROE (oma-
kapitali 8,1% 4,7% 6,9% 15,0%
tootlus)
Lihiajalise
volgnevuse
Katte- 1,54 0,82 0,95 1,14
kordaja
Oma-
kapitali 41,8% 42,2% 34,1% 34,1%
suhtarv

PORTFELL
Kinnisvaraobjektid Vaartus milj. EUR
Eesti
Veerenni 2 BC, Tallinn 25,6
Veerenni BC, Tallinn 15,8
Industrial/warehouse portfolio, Estonia 6,0
De La Gardie SC, Tallinn 5,4
Lati
Riga Plaza SC, Riga 108,3
Depo DIY kinnisvara, Riga 24,1
Leedu
Nordika SC, Vilnius 72,0
Park Town East Hill BC, Vilnius 47,5
BOD té66stushoone, Vilnius 26,1
Park Town West Hill BC, Vilnius 23,1
Poola
Libero SC, Katowice 14,0
Lakeside BC, Warsaw 70,2
React BC, Lodz 33,2

Kokku 571,4

RAHASTAMINE

Grupp kasutab mitmekesist rahastusstruktuuri, mis Ghendab
pangalaenud, kapitaliturgudelt kaasatud vahendid ja
omakapitali.

KAPITALISTRUKTUUR

34,1%
Omakapital

7,4%
Muud

71%
Volakirjad

Aruandekuupéeva seisuga jagunes kapitalistruktuur
jargmiselt: ligikaudu 51% pangalaenud, 7% volakirjad ja 34%
omakapital, tlejgdanud 7% moodustasid muud kohustused.
Selline jaotus toetab pikaajalist finantsstabiilsust ning
vdimaldab sailitada konservatiivse voimenduse taseme ja
piisava finantspaindlikkuse

Grupi laenuportfelli keskmine tdhtaeg on 3,4 aastat

ning 73,4% voélakohustustest on intressiriski vastu
maandatud, aidates piirata intressimaarade muutuste moju.
Aruandekuupéeva seisuga oli Grupi keskmine LTV suhtarv
64% ning varade finantseerimislepingutes kokkulepitud
eritingimused olid taidetud. Aruandeperioodi I6pus oli
portfelli volakohustuste keskmine intress 5,6%.

Grupi finantspartnerite hulka kuuluvad mitmed tugevad
rahvusvahelised ning regionaalsed finantsasutused.
Peamised partnerpangad on LHV Pank, Luminor Bank,
Siauliy Bankas, Citadele Banka, Erste Group Bank AG ning
HYPO NOE Landesbank (fur Wien und Niederosterreich).

Lisaks pangafinantseerimisele osaleb Grupp kapitaliturgudel

volakirjade emissioonide kaudu, mis on korraldatud koostd6s
partneritega, sealhulgas Signet Bank, LHV ja Orion Securities,
mitmekesistades veelgi Grupi rahastamisallikaid.

2025. aasta I6pu seisuga oli konsolideeritud omakapitali ja
koguvara suhe 34%, mis Uletab volakirja tingimuste kohaselt
néutavat miinimummaara, 30%. Konsolideeritud vola
teenindamise kattekordaja (DSCR) viimase kaheteistkiimne
kuu jooksul oli 1,33x, Uletades volakirja eritingimuste nduet,
DSCR vahemalt 1,2x.

Koik volakirja eritingimused ja muudes finantseerimis-
lepingutes satestatud finantstingimused olid 2025. aastal
taidetud.

Mitmekesine rahastamisbaas ning head suhted pankade ja
kapitaliturgude osalistega on Grupi finantsstrateegia oluline
osa, mis loob eeldused portfelli edasiseks kasvuks.

Grupi dividendipoliitika satestab, et Summus Capital
voib aktsiondridele dividende maksta kasumist,



31 TEGEVUSARUANNE

mis jaab alles parast Grupi investeeringuid uutesse
investeerimisprojektidesse. Lisaks kohustub Summus Capital
volakirja tingimuste kohaselt mitte jagama dividendidena
rohkem kui 50% eelmise aasta mitterahaliste ja Uhekordsete
kuludega korrigeeritud kasumist.

Konsolideerimisgrupi tegevus on stabiilne ning portfell
genereerib prognoositavaid rahavoogusid, mis pdhinevad
pikaajalistel GUrilepingutel usaldusvaarsete tGldrnikega,
tagades regulaarse igakuise Guritulu.

VOLAKIRJAD

2025. aasta juunis viis Summus Capital edukalt 1abi oma
esimese avaliku volakirjaemissiooni, mis tahistas olulist
verstaposti Grupi kapitaliturgude rahastamisstrateegias.
Ettevote emiteeris 30 000 vdlakirja nimivaartusega

1000 eurot, kaasates kokku 30 miljonit eurot. Vélakirjadel on
fikseeritud aastane intressimaar 8%, intresse makstakse kord
kvartalis ja vélakirjade tdhtaeg on 30. juuni 2029. Nasdaq
(NDAQ) teatas, et Eesti investeerimisfirma Summus Capitali
emiteeritud volakirjad noteeriti Nasdaq Tallinna borsi Nasdaq
Balti volakirjade nimekirjas alates 1. juulist 2025.

Pakkumine &ratas suurt huvi nii jae- kui ka institutsionaalsete
investorite seas ning margiti tle, ndudluse kogumaht oli
ligikaudu 38,3 miljonit eurot. Kokku osales pakkumises

977 investorit. Jaeinvestorid moodustasid ndudlusest
ligikaudu 67% (25,7 miljonit eurot), institutsionaalsed
investorid aga markisid Ulejaanud 33% (12,6 miljonit eurot).

Investorite baas oli hajutatud Baltimaade vahel. Eesti
investorid markisid ligikaudu 47% volakirjadest, Leedu
investorid 34% ja Lati investorid 19%, mis peegeldab
piirkondlike investorite suurt huvi Grupi strateegia ja
kinnisvaraportfelli vastu.

Volakirjad noteeriti Nasdaq Tallinna Balti vélakirjade
nimekirjas, mis suurendab investorite jaoks labipaistvust
ja likviidsust ning tugevdab Grupi nahtavust piirkondlikel
kapitaliturgudel.

Tehingu labiviimist toetas kogenud finants- ja digus-
ndustajate meeskond. Pakkumise kaaspeakorraldajatena
tegutsesid AS LHV Pank ja Signet Bank AS, volakirjade
muugil osales ka UAB FM] Orion Securities. Emitendi
digusndustajaks oli Sorainen.

Volakirjaemissioonist saadud tulu kasutati Summus Grupi
kinnisvaraportfelli laiendamise toetamiseks ja Grupi
rahastamisallikate mitmekesistamiseks.

Lisaks 2025. aasta volakirjaemissioonile emiteeris Summus
ka 2024. aastal 15 miljoni euro mahus vélakirju, mis koos
uue emissiooniga moodustab olulise osa Grupi pikaajalisest
rahastamisstruktuurist.

REITING

ELi krediidireitingute maaruse alusel registreeritud Euroopa
krediidireitinguagentuur Scope Ratings GmbH kinnitas 2025.
aasta stgisel Summus Capital OU-le varasemalt omistatud
emitendireitingu tasemel BB/stabiilne ja tagatiseta vdla
reitingu tasemel BB. Valjavaade jaab stabiilseks. Scope
Ratings'i antud emitendireiting BB/stabiilne annab séltumatu
kinnituse Grupi portfelli stabiilsuse ja finantsdistsipliini kohta.

—
SCOPE ‘ Ratings
| N

Emitent BB
Viéljavaade Stabiilne
Tagamata volakohustused BB

Reiting kajastab Scope'i hinnangut Grupi méddukale
krediidikvaliteedile ja stabiilsetele valjavaadetele jargmise
12-18 kuu jooksul.

Scope rohutab Grupi kinnisvaraportfelli kvaliteeti ja
mitmekesist koosseisu, mis paikneb peamiselt Balti
pealinnades, Varssavis ning valitud piirkondlikes keskustes,
kus ndudlus Glripindade jarele on stabiilne. Grupp
rakendab osta-ja-hoia strateegiat, mis tagab stabiilse ja
korduva Ulritulu tdnu kérgele taituvusele ja pikaajalistele
Garilepingutele.

Reiting viitab portfelli headele tulemustele, mida toetavad
korge taituvus ja hasti prognoositavad rahavood.

Scope margib, et kasumlikkus pUsib heal tasemel tanu
distsiplineeritud kulukontrollile, efektiivsele organisatsioonile
ning vdéimalusele kanda osa tegevuskuludest edasi Glrnikele.

Samas piiravad reitingut Grupi suhteliselt vaike mastaap
Euroopa kinnisvaraturul ning jaekaubanduse segmendiga
seotud voéimalikud riskid, kuigi hiljutine laienemine Poola
turule on parandanud geograafilist hajutatust ja vdhendanud
sOltuvust ainult Balti turgudest.

e Korge taituvus ja stabiilne GUritulu
* Mitmekesine GUrnikebaas

Krediidi-
tugevused

* Koérge arikasumlikkus

e Geograafilise haarde laiendamine
Baltikumis ja Poolas

e Suhteliselt vaike portfelli suurus
Euroopa kontekstis

* Jaekaubanduse segmendiga seotud

el el véimalikud riskid

piirangud

» Kinnisvarainvesteerimisettevotetele
iseloomulik méddukas
finantsvéimendus

Stabiilne valjavaade pdhineb Scope’i ootusel, et Summus
suudab hoida tugevat tegevustulemust ja méddukat
riskiprofiili, kus LTV suhtarv pusib pikas vaates alla 60%
ning EBITDA intressikattekordaja Ule 2 korra. Seda toetavad
Summuse stabiilsed rahavood, korge taituvus ja hasti
prognoositav korduv Guritulu.

Stabiilne valjavaade kajastab ka Summuse regionaalset
laienemisstrateegiat, mida toetab 2025. aasta juuni 30 miljoni
euro suurune volakirjaemissioon ning véimalus kaasata
tadiendavat laenurahastust. Kuigi need sammud peaksid

aja jooksul parandama Ettevotte mastaapi ja hajutatust,
eeldab Scope, et laienemine toimub ilma olemasolevaid
krediidinaitajaid halvendamata. Scope’i hinnangul

jargib emitent ka edaspidi mdéddukat finantspoliitikat,
finantseerides omandamisi tasakaalustatud omakapitali

ja voorkapitali kombinatsiooniga. Samuti eeldatakse, et
Ettevote sailitab fikseeritud intressiméaaraga vola kérge
osakaalu ning valdib kasutamata vahenditest tulenevat kulu.
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2.6. RISKIJUHTIMINE

Summus Grupi tegevust mojutavad erinevad finants-,

turu- ja tegevusriskid. Grupil on vélja kujunenud ststeemne
riskijuhtimise raamistik, mis aitab riske digeaegselt tuvastada,
hinnata ja maandada, et tagada portfelli stabiilsus, tugev
finantstulemus ning pikaajaline vaartuse kasv.

INTRESSIMAARA RISK

Intressimé&ara risk on Uks Grupi peamisi finantsriske,

kuna kinnisvaraportfelli finantseeritakse peamiselt
intressikandvate kohustuste kaudu. Turuintressimaarade
muutused véivad mojutada Grupi finantseerimiskulusid ja
kasumlikkust. Selle riski maandamiseks rakendab Grupp
intressimaara riski juhtimise poliitikat, mille kohaselt 50-100%
intressikandvatest kohustustest on fikseeritud véi maandatud
tuletisinstrumentide abil. 2025. aasta I6pu seisuga oli
intressimaara risk maandatud ligikaudu 73,4% Grupi
volaportfellist, piirates intressimaarade volatiilsuse moju.

VALUUTARISK

Poola turule laienemisega on Grupp avatud valuuta-
kursiriskile, kuna Poola on véaljaspool euroala. Grupp
maandab Poola zlotist tulenevat valuutariski, séImides
peamised lepingud - sealhulgas GUrilepingud, finantseerimis-
lepingud ja teatud tegevuslepingud - vdimaluse korral
eurodes, jalgides samal ajal PLN/EUR valuutapositsiooni ning
rakendades asjakohaseid riskijuhtimise meetmeid.

LIKVIIDSUS- JA REFINANTSEERIMISRISK

Likviidsus- ja refinantseerimisriski maandatakse hajutatud
kapitalistruktuuri kaudu, hélmates nii pangalaenud,
volakirjad kui ka omakapitali. Grupp teeb koosté66d mitmete
rahvusvaheliste ja regionaalsete finantsasutustega ning jalgib
pidevalt laenude tédhtaegade ja eritingimuste vastavust.
2025. aasta edukas volakirjaemissioon aitas taiendavalt
hajutada rahastusallikaid ja tugevdas Grupi likviidsust.

TURU- JA PORTFELLIRISK

Balti riikide kinnisvarainvesteeringute turge on viimasel

ajal iseloomustanud vaiksemad tehingumahud ja piiratud
turulikviidsus, mis voib modjutada hinnakujunduse dinaamikat
ja tehingute ajastust. Samal ajal pakub laienemine Poolasse
laiemat geograafilist hajutatust ja ligipdasu suuremale ja
likviidsemale kinnisvaraturule.

OPERATSIOONIRISK

Operatsiooniriske maandatakse sisekontrolliprotseduuride,
selge vastutusjaotuse ja mitmetasandiliste kooskdlastus-
protsesside kaudu. Grupp teeb oma turgudel koostédd

ka kogenud valiste ndustajate ning professionaalsete
kinnisvarahalduspartneritega.

Grupp jalgib pidevalt majanduskeskkonna, kapitaliturgude
ja Gurnike finantstulemuste arenguid, et ennetavalt hallata
potentsiaalseid riske ja sailitada portfelli stabiilne tootlus.

SUMMUS PERE

2.7. ETTEVOTTE JUHTIMISE
ARUANNE

JUHTIMISSTRUKTUUR

Summus Grupp rakendab labipaistva juhtimise, tdhusa
jarelevalve ja vastutustundliku otsuste langetamise
tagamiseks loodud &ritthingu juhtimise raamistikku. Grupi
juhtimismudel pdhineb kahetasandilisel struktuuril, mis
koosneb ndukogust ja juhatusest, mida toetavad selgelt
maaratletud sisekontrolli protseduurid ja koosté6 kogenud
valiste ndustajatega.

Noukogu vastutab Grupi tegevuse strateegilise jarelevalve,
juhatuse tulemuslikkuse jalgimise ja portfelli pikaajalise
arengu suuniste andmise eest. Juhatus vastutab Grupi
igapéevase juhtimise, investeerimisstrateegia elluviimise ja
portfelli operatiivse tulemuslikkuse eest.

Summus Capital tegutseb kinnisvarainvesteeringute
valdusettevottena, mille tltarettevotted omavad erinevaid
kinnisvaraobjekte Balti riikides ja Poolas. Juhtimisstruktuur
tagab selge lahususe strateegilise ja operatiivjuhtimise
vahel, toetades samal ajal tdhusat otsuste langetamist
investeerimise, rahastamise ja varahalduse valdkonnas.

Grupi juhtimispdhimoétted toetavad jatkusuutlikku pikaajalist
arengut, tasakaalukat finantsjuhtimist ning labipaistvat
suhtlust investorite, finantseerijate ja teiste sidusrihmadega.
Summus Grupp lahtub hea Uhingujuhtimise tava soovitustest
(CGR), kui kaesolevas aruandes ei ole satestatud teisiti.
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KONSOLIDEERIMISGRUPI STRUKTUUR

BORIS SKVORTSOV

SUMMUS CAPITAL OU 100%

Hill SPV

Otsese voi kaudse osalusega ettevotted (SPV-d) eraldi iga kinnisvara jaoks.

SUMMUS PERE
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BORIS SKVORTSOV

lisraeli-Montenegro-Venemaa kodanik, Eesti elanik, Eesti maksuresident

NOUKOGU / JUHATUS

SUMMUS CAPITAL OU 100%

Holdingettevote, Eesti osalihing

Lepidus Invest
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);

De La Gardie
kaubamaja
omanik, Tallinn

Votum Invest
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);
2 todstus/logistika

hoone omanik,
Tallinn

UAB Vikingu 3 (89%)

Leedu haldus-
ettevote -

UAB DAO Family
Office (10%);
UAB "Vikingy

Investicijos” (1%)

UAB PT
Vakarai (100%);

Park Town West

Princepts Capital
oU (100%)
Alates 02.12.2025
Uhendati
ettevottega
Procedo Capital
ou*

Hill blroohoone
omanik,
Vilnius

UAB PT
Rytai (100%);

Park Town East

Veerenni
Tervisekeskus
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);
Veerenni
Tervisekeskuse
omanik, Tallinn

Hill blroohoone
omanik,
Vilnius

UAB Nordika
prekybos slénis
(100%);

Procedo Capital
oU (99%)
Zenith Family
Office OU (1%);

Veerenni
Tervisekeskuse 2
omanik, Tallinn

Nordika
kaubandus-
keskuse omanik,
Vilnius

UAB Zenith
Turto Valdymas
(100%);

BOD t&édstus-
hoone omanik,
Vilnius

SIA Vikingi 2
(100%)
Lati haldusettevote

SIA Parupes
bumani
(100%);

Depo Imanta

kinnisvara

omanik,
Riia

SIA Loft Office (89%)
Dao Family Office
UAB (10%);
Vikingu Investicijos
UAB (1%);

SIA LSREF3 Riga
Plaza omanik

SIA LSREF3
Riga Plaza
(100%);
Riga Plaza
kaubandus-
keskuse omanik,

Riia

SIA PLP (100%);

Riga Plaza
kaubanduskeskuse
kdérval asuva
parkimiskrundi
omanik,

Riia

* Uhinemine jéustus registreerimisega &riregistris ja Princepts Capital OU kustutati 12. martsil 2026.

-

Petina Sp.
Zz 0.0. (100%);
Lakeside
bUroohoone
omanik,
Varssavi

Maggiora Sp.
Z 0.0. (100%);
React
buroohoone
omanik,
Lodz

Espliego Sp.
Z 0.0. (100%);
Libero
kaubandus-
keskuse omanik,
Katowice
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JUHTIMINE

Summus Capitali kdrgeim juhtorgan on aktsionaride
Uldkoosolek. Aktsionaride koosolekud toimuvad Uks kord
aastas voi seaduses satestatud juhtudel sagedamini.
Ainuaktsionari otsuseid vdib vastu votta koosolekut
kokku kutsumata. Aktsionéril on digus muuta pohikirja ja
aktsiakapitali suurust, valida ja tagasi kutsuda juhatuse ja
ndukogu liikmeid, kinnitada majandusaasta aruannet ja
jaotada kasumit, maarata audiitori(d) ning otsustada muid
pohikirjas ja kohaldatavas diguses satestatud klUsimusi.

Summus Capitalil on Uks aktsia nimivaartusega 1200 000
eurot, mis moodustab T00% Summuse aktsiakapitalist. Iga
euro annab aktsionaride koosolekul Uhe haale. Eelisaktsiaid
ega eridigustega aktsiaid ei ole valjastatud. Pohikirja kohaselt
on aktsiaid vabalt vodrandatavad. Aktsionaride lepingut

ei ole s6Imitud. Arvestades, et Summusel on ainuaktsionar

ja Ettevotte aktsiad ei ole noteeritud, ei kohaldata teatud
Uldkoosolekut kasitlevaid Ghingujuhtimise soovitusi.

Summus Capitali ndukogu koosneb kolmest liikmest ning
vastutab Grupi strateegilise suuna ja juhatuse tegevuse
jarelevalve eest. Noukogu esimees on Boris Skvortsov, kes on
ka Summus Capitali ainuaktsionar ja asutaja. Néukogu teised
liikmned on Renats Lokomets ja Vykintas Misiunas, kellel

on mitmekulgsed kogemused kinnisvarainvesteeringute,
finantside ja varahalduse valdkonnas.

Noukogu annab Grupile strateegilisi juhiseid ning jalgib
investeerimisstrateegia, finantstulemuste ja riskijuhtimise
raamistiku rakendamist. Péhikirja kohaselt on Ettevotte
ndukogus kuni seitse liiget. Summus Capitali ndukogu
liilkmed valitakse kuni viieks aastaks.

Juhatus vastutab Grupi igapédevase juhtimise ja
investeerimisstrateegia elluviimise eest, sealhulgas
varahalduse, finantseerimistegevuse ja portfelli operatiivse
tulemuslikkuse jarelevalve eest.

Summus Capitali juhatuse nimetab ametisse ja kutsub tagasi
aktsionar. Péhikirja kohaselt on juhatusel tUks kuni viis liiget.
Summus Capitali juhatus koosneb kolmest lilkmest: Aavo
Koppel, Evaldas Cepulis ja Hannes Pihl, kellel on ulatuslik
kogemus kinnisvarainvesteeringute, finantseerimise ja
portfellihalduse valdkonnas. Summus Capitali juhatuse
liikmed valitakse ilma kindla tahtajata. Aavo Koppel ja
Hannes Pihl on seotud Zenith Family Office OU ja Green
Formula Capital OU-ga, mis pakuvad Summus Grupile
haldusteenuseid.

Juhatuse liikkmete tasustamine on satestatud aastaaruande
lisades.

Alates 8. aprillist 2026 on Summus Capital moodustanud
auditikomitee, mille Glesandeks on ndustada ndukogu
raamatupidamise, riskijuhtimise, auditeerimise ja vastavusega
seotud klsimustes. Kuni auditikomitee moodustamiseni taitis
neid Ulesandeid ndukogu. Auditikomiteel on 2 liiget: Marek
Herm ja Igor Raikhelgauz.

NOUKOGU

BORIS SKVORTSOV

Noukogu esimees Noukogu liige

+  Summus Capital OU ainuomanik .

RENATS LOKOMETS

Spetsialiseerumine .

VYKINTAS MISIUNAS

Noukogu liige
SEB kapitaliturgude osakonna

Loonud Euroopas mitmeid
kinnisvarainvesteeringute ja
-arenduse organisatsioone

Aktiivhe erainvestor
idufirmadesse Euroopas,
Ameerika Uhendriikides ja
lisraelis

Majandusteaduse magistrikraad

aristrateegiale ja ettevotte
rahandusele

Rietumu Panga endine juhatuse
liige

Strateegiline partner ettevottes
Venture Faculty ja Venture HUB

IPAS Indexo ja INDEXO Banka
AS ndukogu liige

Lati Startup Uhingu kaasasutaja

juhataja kuni aastani 2007
KRS Grupi endine juhatuse liige

Fondijuht Leedus ettevottes
Lords LB Asset Managementi

2012. aastal asutas koos
partneritega DAO FAMILY



36 TEGEVUSARUANNE

JUHATUS

HANNES PIHL

Investeeringute haldamine
Juhatuse liige

Finantsjuhtimine
Juhatuse liige

e Zenith Family Office'i .
asutajapartner

¢ 30+ kogemus Baltikumi .
kinnisvaraturul, sh ari- ja
elamukinnisvara valdkonnas

¢ Kinnisvarafirmade juhtimise, .
varade ja investeeringute
haldamise kogemus

ETTEVOTTE JUHTIMISE
POHIMOTTED

Summus Grupp rakendab ttevotte juhtimise raamistikku,
mille eesmark on tagada labipaistev juhtimine, vastutus-
tundlik otsustusprotsess ja tdohus jarelevalve kogu Grupis.
Juhtimismudel tugineb ndukogu ja juhatuse selgelt
maéaratletud rollidele ja vastutusele ning seda toetavad
siseeeskirjad ja valised professionaalsed ndustajad.

Kuna Summus Capitali volakirjad on noteeritud Nasdaq
Balti volakirjade nimekirjas, jargib Ettevote avalikel
kapitaliturgudel tegutsevatele ettevotetele kehtivaid
avalikustamisstandardeid ja ettevotte juhtimise tavasid.
Grupp lahtub kaalutletud ja distsiplineeritud juhtimisest, mis
toetab portfelli pikaajalist arengut, finantsilist stabiilsust ja
vastutustundlikku aritegevust.

Grupi tegevusmudel Ghendab sisemise juhtimiskompetentsi
ning spetsialiseerunud valiste partnerite ekspertiisi.
Kinnisvarahaldus, digusndustamine, varade hindamine,
kestlikkuse ndustamine ning teised professionaalsed
teenused on valdavalt usaldatud kogenud valistele
teenuseosutajatele. Selline 1dhenemine véimaldab hoida
organisatsioonistruktuuri kuluefektiivsena ning tagada
samal ajal ligipaasu tipptasemel kompetentsile kdigil Grupi
tegevusturgudel.

Summus Grupp on rakendanud mitmeid sisepoliitikaid
Uhingujuhtimise, riskijuhtimise, kestlikkuse ja vastutustundliku
aritegevuse valdkonnas. Vastavad dokumendid on avalikult
kattesaadavad Ettevotte veebilehel.

2025. aastal ei rakendanud Summus Grupp eraldi
mitmekesisuse poliitikat, kuna juhatuse lilkmete
ametisse nimetamine ning varbamisotsused tehti
lahtudes Grupi parimatest huvidest. Otsuste tegemisel
arvestati kandidaatide haridust, padevusi ja varasemat

AAVO KOPPEL

Zenith Family Office'i .
asutajapartner

Suprema Securitiesi endine
direktor ja ettevotte rahanduse .
osakonna juhataja

EVALDAS CEPULIS

Varade juhtimine
Juhatuse liige

BA rakendusmatemaatikas ja
magistrikraad rahvusvahelises
aris

Kogemus strateegia- ja
juhtimiskonsultandina .
Capgemini Grupis

13-aastane kogemus SEB-s
riskikapitali juhina, valuuta- ja
kapitaliturgude juhina

Alates 2014. aastast DAO
FAMILY partner, vastutav
investeeringute juhtimise eest

erialast kogemust. Seejuures jargis Summus Capital
mittediskrimineerimise pohimotet ega eristanud kandidaate
vanuse, soo ega muude tunnuste alusel.

NOUKOGU JA JUHTKONNA
KOOSOLEKUD JA
OTSUSTUSPROTSESS

Summus Grupi koosolekute ja otsustusprotsess on
struktureeritud viisil, mis tagab téhusa koostdé juhtkonna,
operatiivsete meeskondade ja ndukogu vahel.

Noukogu koguneb tavaparaselt kord kvartalis, et hinnata
Grupi finantstulemusi, portfelli arengut, strateegilisi algatusi
ning turu Uldist olukorda. Vajaduse korral kaasatakse
aruteludesse valiseid ndustajaid ja spetsialiste.

Juhtkonna operatiivjuhtimise koosolekud toimuvad kord
nadalas ning kasitlevad varade tootlust, arendusprojekte,
finantseerimisteemasid ja portfelli operatiivseid arenguid.
Koosolekud voimaldavad juhtkonnal jalgida peamisi
tulemusnaitajaid ja lahendada jooksvaid kUsimusi
digeaegselt.

SISEKONTROLL JA
RISKIJARELEVALVE

Summus Grupp kasutab mitmetasandilist sisekontrolli-
sUsteemi, mis tagab ldbipaistvuse, vastutustundliku
tegutsemise ja kaalutletud finantsjuhtimise kogu Grupis.

Finantstehingutele ja operatiivsetele otsustele rakendatakse
selgeid kinnitamisprotseduure. Olulised finantsvood labivad
mitmeetapilise kontrolli, milles osalevad varahaldurid,
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kinnisvarahaldurid ja finantsspetsialistid. See tagab,
et tehingud on nduetekohaselt kinnitatud, korrektselt
kajastatud ja pidevalt jalgitud.

Riskijarelevalve on oluline osa Ettevotte juhtimise
raamistikust. Grupp jalgib jarjepidevalt finants-,

operatiiv- ja tururiske ning rakendab struktureeritud
riskijuhtimist voimalike negatiivsete méjude maandamiseks.
Riskijuhtimisse on integreeritud ka kestlikkuse pohimdtted ja
vastutustundliku varahalduse praktikad.

Soéltumatuid valisauditeid viiakse labi regulaarselt.
Grupi finantsaruandeid auditeerivad rahvusvaheliselt ja
regionaalselt tunnustatud audiitorid, samas kui varade
hindamisi ja teatud operatiivseid analGUse viivad labi
séltumatud eksperdid.

VASTAVUSNOUDED JA
REGULATIIVNE RAAMISTIK

Summus Grupp tegutseb vastavalt Balti riikides

ja Euroopa Liidus kapitaliturgudel tegutsevatele
ettevotetele kohalduvatele regulatiivsetele nduetele.
Vastavusprotseduurid tagavad finantsaruandlusstandardite,
avalikustamiskohustuste ning laenuandjate ja volakirja-
investorite ees voetud lepinguliste kohustuste taitmise.

Grupp jargib rahvusvaheliselt tunnustatud raamatupidamis-
standardeid ning rakendab usaldusvéaarseid aruandlus-
protseduure nii finants- kui muu informatsiooni osas.

RIGA PLAZA / LATI

Kestlikkuse tulemusnaitajad ja ESG-md&ddikud on Uha enam
integreeritud sisemisse seiresse ja valisesse aruandlusse.

See raamistik toetab regulatiivsete nduete taitmist ning
korgete juhtimis- ja vastutustundliku aritegevuse standardite
jargimist.

LABIPAISTVUS JA
INVESTORSUHTED

Summus Grupp peab oluliseks labipaistvat ja jarjepidevat
suhtlust investorite, laenuandjate, GUrnike ja teiste
sidusrihmadega.

Alates 1. juulist 2025 on Summus Capitali vélakirjad
noteeritud Nasdaq Tallinna Balti vélakirjade nimekirjas ning
Ettevote jargib avalikult kaubeldavatele vaartpaberitele
kehtivaid avalikustamis- ja aruandlusndudeid. Oluline
teave avaldatakse Nasdaqgi ametlike infosUsteemide kaudu
vastavalt kehtivatele regulatsioonidele.

Lisaks kohustuslikule avalikustamisele jagab

Grupp teavet oma veebilehel ja professionaalsetes
kommunikatsioonikanalites, kajastades portfelli arenguid,
kestlikkuse algatusi ja strateegilisi tegevusi.

Summus Capitali investorsuhete kvaliteeti tunnustati

Nasdaq Baltic Awards 2025 konkursil, kus Ettevote saavutas
kategoorias ,,Parimad investorsuhted First North vélakirjade
nimekirjas” teise koha. See kinnitab Grupi plUhendumust
labipaistvale ja professionaalsele suhtlusele sidusrihmadega.
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2.8. ULEVAADE
TULEVIKUVALJAVAADETEST

Summus Grupi eesmark on jatkata kinnisvaraportfelli
labimodeldud ja jarjepidevat kasvatamist, sailitades samal
ajal konservatiivse finantspositsiooni ning stabiilse
tegevustulemuse. Grupi strateegia keskendub jatkuvalt
rahavooga arikinnisvarale Balti riikides ja Poolas, eelistades
hea asukohaga objekte, mis pakuvad pikaajalist stabiilset
Gdritulu ning véimalusi vara vaartuse kasvatamiseks.

Portfelli edasist laiendamist kaalutakse valikuliselt,
arvestades Uldist majanduskeskkonda, kapitaliturgude
olukorda ning rahastamisvoimaluste kattesaadavust. Grupp
eelistab investeeringuid, mis tugevdavad portfelli kvaliteeti,
geograafilist hajutatust ning rahavoogude pikaajalist
kestlikkust.

Samas arvestab Summus Grupp portfelli kiire laiendamise
ning muutuvate turutingimustega seotud riskidega.

Grupi finantsstrateegia oluline osa on tasakaalustatud
laenu ja vara vaartuse suhte (LTV) hoidmine, stabiilse
likviidsuspositsiooni sailitamine ning tugevate suhete
hoidmine finantspartneritega. Seetdttu hinnatakse
kasvuga seotud otsuseid jatkuvalt hoolikalt, vottes arvesse
Grupi kapitalistruktuuri ning laenulepingutest tulenevaid
finantskovenante.

Grupp p6o6rab jatkuvalt tdhelepanu tugevate suhete
hoidmisele oma peamiste sidusrithmadega, sh Glrnike,
finantspartnerite, volakirjainvestorite, to6tajate ja valiste
ndustajatega. Hea koostd6 sidusrihmadega toetab portfelli
stabiilset tulemust ning Grupi pikaajalist arengut.

Lisaks jatkab Summus Grupp oma kinnisvaraobjektide
tegevustohususe ja kestlikkuse tulemusnaitajate parandamist
sihiparaste investeeringute, energiatdhususe meetmete ning
vastutustundlike varahalduspdhimotete rakendamise kaudu.

Grupp eeldab stabiilset tegevustulemust ning portfelli
jarkjargulist arendamist vastavalt turuvdéimalustele ja
moistlikele riskijuhtimise pohimotetele.

LAKESIDE / POOLA
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LAKESIDE / POOLA

3. JATKUSUUTLIKKUS

Summus Grupp jatkab oma mitmekesise ja kdrge vaartusega
kinnisvaraportfelli laiendamist Baltikumis ja Poolas,
keskendudes jatkusuutlikele kontori-, kaubandus-, to6stus- ja
meditsiinikinnisvaradele. Summus Grupp parandab pidevalt
oma ESG-tulemuslikkust, jalgides jatkusuutlikkuse naitajaid,
suheldes sidusrihmadega ning ajakohastades kestlikkuse
eesmarke.

Summus Grupp vahendas edukalt oma energiatarbimist

251 kWh/m? tasemelt 159 kWh/m?2-le, jérgides Green Formula
Capital juhtimispohimotteid. Selline energia-tdhususe kasv
on toonud kaasa ligikaudu 2,8 miljoni euro suuruse rahalise
kokkuhoiu. Alates programmi algusest on Grupi varade
sertifitseerimise maar tousnud 67%-1t 96%-le. Varad on

naGd Gurnikele, klientidele ja to6tajatele jatkusuutlikumaks
muutunud.

Alates 2021. aastast on
Summus Grupp teinud
markimisvaarseid edu-

samme sUsinikuheitmete
vahendamisel, saavutades
2025. aastaks turupdhise
metoodika kohaselt 79%
vahenemise - 18 528 tonnilt CO,
ekvivalendis 3 979 tonnini CO,
ekvivalendis.

CO,

vahendamine

See vahendamine kinnitab Grupi pihendumust saavutada
sUsinikuneutraalsus 2040. aastaks, keskendudes peamiselt
mojualade 1. ja 2. heitmete vahendamisele.

Jatkuvad investeeringud energiatdhususse, taastuvenergia
integreerimisse ning jatkusuutlikku kinnisvarahaldusse
edendamisse juhivad Uleminekut kliimaneutraalsele
tegevustele.
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LUHIKOKKUVOTE: JATKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2025

Kategooria

Olulised saavutused 2025

Vordlus 2024. aastage

Peamised arengud ja eesmargid

heitkoguste
vahendamine

CO,-ekv (turupdhine meetod).
Mojuala 3 heitkoguste arvestuse
ulatust laiendati.

18 528 tonni CO,-ekv.
2024. aasta heitkogused:
6 717 tonni CO,-ekv
(turupohine meetod).

Jatku- Tugevdatud ESG integreerimine ESG integreerimine Suurem keskendumine EL-I suuniste ja

suutlikkuse investeerimisotsuste tegemisel, 0li 2023-2024. aastal taksonoomiaga kooskdlas olemisele

strateegia tdiustatud juhtimisraamistikud ja algusjargus. ning CSRD vastavuse tagamisele.
jatkusuutlikkuse aruandlus.

Energia- Energiatarbimist vdhendati 159 2021: 251 kWh/m? Eesmaérk on vdhendada energia-

téhusus kWh/m?2-ni, sdastes 2,8 miljonit eurot.  2024:195,9 kWh/m?2 tarbimist 2026. aastaks veel 10%.

KHG Koguheide ulatus 3 979 tonnini 2021. aasta heitkogused: Vahendada 2040. aastaks 1. ja 2.

mojuala heitkoguseid 90% vorra.
Mojuala 3 heitkoguste jalgimist
laiendatakse.

Taastuv-
energia
kasutuselevott

88% energiast saadakse
taastuvatest energiaallikatest,
edasised investeeringud
paikeseenergiasse.

2024: varem 87%.

Eesmark on 2025. aastaks

saavutada 90% taastuvenergiat.
Paikeseenergiaprojektide laiendamine
erinevatele kinnistutele.

Sertifikaadid

96% varadest on sertifitseeritud
(BREEAM, WELL, LEED).

2023: 86% sertifitseeritud.
2024: 89% sertifitseeritud.

96% sertifitseerimise eesmark aastaks
2025, keskendudes Riga Plaza
uuendamisele.

Veemajandus

Portfelli veekasutuse intensiivsus
oli 0,34 m3/m?2.

Vee intensiivsus ruutmeetri
kohta paranes 5,57%.

Tohususmeetmete abil vdhendada
veetarbimist ruutmeetri kohta 3-5%
aastas. Keskendutakse veekasutuse
intensiivsuse naitajatele (m* GFA m? kohta)

Jadtmekaitlus

lgakllgne jdgadtmeandmete

2023: ststemaatilist jaatmete

100% jaatmeandmete kogumise

koostamine.

jaring- kogumine, mis hdlmab Eestit, jalgimist ei toimunud. 2024:  katvus. Integreerimine 3. mdjuala
majandus Latit ja Leedut. alustati jaatmete jalgimist. arvutustesse.
Uiirnike ja Taiustatud jatkusuutlikkusele 2024: struktureeritud Tosta Ulrnike rahuloluindeks 79-It
kogukonna suunatud Udrnikuprogrammid; Ulrnike kaasamis- 85-le.
kaasamine suurenenud kogukonna programmid.

investeeringud.
Sotsiaalne Tootajate rahuloluindeks: 85. 2023: loodud on Eesmark on saavutada 2026. aastaks
vastutus ja T66- ja eraelu tasakaal ning struktureeritud heaolu- 90% toodtajate rahulolu ning laiendada
téotajate DEIl algatused on taiustatud. programm. 2024: tootajate  DEI programme.
heaolu Kaasamispoliitika ja tegevuskava rahuloluindeks: 85.

Juhtimine ja

Tugevdatud ESG juhtimine;

Alustati ESG

Tarnijate skriiningu rakendamine

vastavus vastavus EU Taxonomy & CSRD juhtimisstruktuuride ja (2026. aastaks 40%, 2030. aastaks
nduetele. -protsesside loomist ning 90%).
formaliseerimist.
GRESB Skoor 82, skoor kasvas 11 punkti 2023: skoor 66. 2026. aastal seada eesmargiks 85
vordlus- vorra (+15,5%). 2024: skoor 71. punkti, keskendudes sertifitseeritud
uuringud varadele ja heitkoguste vahendamisele.

Vaadates tulevikku, jatkab Summus Grupp EL-i

taksonoomia ja CSRD nouete taitmise kooskdlastamist.

Grupi eesmark on vahendada energiatarbimist, sihiks

on 90% taastuvenergia kasutamine ning paikeseenergia
projektide laiendamine, suurendades samal ajal fookust 1.

ja 2. mdjuala heitmete jalgimisele. Eesmargiks on saavutada
kinnisvarahalduse tegevustes sUsinikuneutraalsus aastaks
2040. Summus Grupp jaab pthendunuks vastutustundlikele
kinnisvarainvesteeringutele, tagades, et iga portfelliga

liituv objekt vastab kdérgeimatele jatkusuutlikkuse ja
juhtimisstandarditele.

3.1. JATKUSUUTLIKKUSE
STRATEEGIA

JATKUSUUTLIKKUSELE PUHENDUMINE

Summus Grupp integreerib oma investeerimisstrateegiasse
keskkonna-, sotsiaal- ja juhtimispohimodtted, tagades vastutus-
tundliku ja globaalsete jatkusuutlikkuse standarditega

kooskdlas olevate otsuste tegemise. Grupp seab prioriteediks
keskkonnajuhtimise, sotsiaalse vastutuse ja usaldusvaarse
juhtimise, et suurendada sidusrihmade jaoks pikaajalist

vaartust.

Jargides ELi taksonoomiat ja globaalseid ESG raamistikke,
[dhtub Summus Grupp kinnisvarainvesteeringute puhul
korgeimatest jatkusuutlikkuse standarditest, tagades
vastavuse muutuvatele regulatsioonidele ja turu ootustele.
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Summus Grupp rakendab struktureeritud ESG
juhtimisststeemi, mis jalgib keskkonnategevuse
tulemusnaitajaid, toetab jatkusuutlikkuse algatuste elluviimist
ning tagab pideva taiustamise kogu portfelli ulatuses.

JATKUSUUTLIKKUS

Summus Group integreerib keskkonna-, sotsiaal- ja
juhtimispdhimétted (ESG) oma investeerimisstrateegiasse,
tagades vastutustundliku otsustamise, mis on kooskdlas
globaalsete jatkusuutlikkuse standarditega. Grupp seab
esikohale keskkonnahoiu, sotsiaalse vastutuse ja hea
juhtimistava, et suurendada sidusrihmade pikaajalist
vaartust.

Jargides ELi taksonoomiat ja rahvusvahelisi ESG-raamistikke,
tagab Summus Group kinnisvarainvesteeringutes kdrgeimad
jatkusuutlikkuse standardid ning vastavuse pidevalt
arenevatele regulatsioonidele ja turu ootustele.

Summus Group kasutab struktureeritud ESG
juhtimisststeemi, mis jalgib keskkonnam&ddikuid, toetab
jatkusuutlikkuse algatuste elluviimist ning tagab pideva
parendamise kogu portfellis.

JATKUSUUTLIKU INVESTEERIMISE
LAHENEMISVIIS

Summus Grupi strateegia ei piirdu vaid energiatdohusate
varade soetamisega, vaid ulatub ka olemasolevate
kinnisvarade Umberkujundamisse keskkonnateadlikeks ja

PAIKESEPANEELID, LIBERO / POOLA

suure joudlusega hooneteks. Fookus on energiakasutuse
optimeerimisel, 6koloogilise jalajalje vAhendamisel ja kdrgete
jatkusuutlikkuse sertifikaatide saavutamisel, mis toetavad ka
juurdepadasu rohelise rahastamise véimalustele.

Summus Grupp modistab kinnisvarasektori rolli
kliimamuutuste lahendamises ja teeb aktiivselt to6d
sUsinikuheite vdhendamiseks ning energiatdhususe
suurendamiseks oma portfellides. Need tegevused vastavad
URO valitsustevahelise kliima-muutuste paneeli (IPCC)
soovitustele, tugevdades Grupi vastutust keskkonnaméjude
vahendamisel.

LABIPAISTVUS JA ESG ARUANDLUS

Vastutuse tagamiseks osaleb Summus Grupp jatkusuutlikkuse
hindamise vordluses, naiteks Global Real Estate Sustainability
Benchmark (GRESB). Regulaarne aruandlus ja hindamine
tagavad, et ESG algatused on méddetavad, labipaistvad ja
pidevalt taiustatavad.

Summus Grupp taiustab ennetavalt oma ESG juhtimistavasid,
et rahuldada regulatiivseid ja investorite ootusi
jatkusuutlikkuse aruandluse osas.

Jatkusuutlikkuse aruanne annab péhjaliku Ulevaate
Summus Grupp puhendumusest kestlikkusele. See rohutab
Grupi ptihendumust pikaajaliste keskkonna-, sotsiaal- ja
juhtimisalaste (ESG) eesmaérkide kinnistamisele oma
investeerimis- ja aritegevuses. Oma eesmarke, algatusi ja
saavutusi labipaistvalt kirjeldades soovib Summus Grupp
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suurendada usaldust sidusrihmade vahel ja viia oma vorreldes kliimaeesmarkidega ning toetada energiatdhususe
tegevused vastavusse Ulemaailmsete jatkusuutlikkuse meetmete rakendamist. Meelis Sokman teostab
standarditega. Aruandes réohutatakse vastutustundliku portfellitileselt sisemist jarelevalvet ESG ja kliimaga seotud
otsuste tegemise tahtsust keskkonnale, Ghiskonnale ja tegevuste Ule, tagades nende kooskdla Grupi jatkusuutlikkuse
investoritele pUsiva vaartuse loomisel. strateegia ja eesmarkidega.

JATKUSUUTLIKKUSE EESMARGID JA SIHID

PEAMISED EESMARGID HOLMAVAD JARGMIST

¢ SUsinikdioksiidi heitkoguste vahendamine ja
energiatdhususe parandamine.

¢ Sotsiaalse vastutuse suurendamine kogukonna
kaasamise ja GUrnike heaoluprogrammide kaudu.

¢ Juhtimisraamistike tugevdamine, et tagada
|abipaistvus ja eetiline otsuste tegemine.

* Investeeringute vastavusse viimine Ulemaailmsete
ESG standardite ja aruandlusraamistikega.

KESKKONNAEESMARGID

¢ Saavutada kinnisvarahalduse tegevustes
sUsinikuneutraalsus aastaks 2040.

¢ Suurendada Grupi portfelli varade energiatdhusust
ja ressursside optimeerimist.

¢ Investeerida taastuvenergia projektidesse ja
MEELIS SOKMAN sadstvatesse infrastruktuuridesse, mis vahendavad
KESTLIKKUSE VALDKONNA JUHT kasvuhoonegaaside heitkoguseid.

SOTSIAALSED EESMARGID
¢ Edendada mitmekesisust, vordsust ja kaasatust

“Investorid, lilirnikud ja tootajad

on meie plihendumuse tuumaks, et tookohal ja aripartnerite seas.

rakendada ESG pohimatteid kdigis . Toetada kohalikke kogukondi, seades prioriteediks
meie tegevustes. Kooskolastades moddetavate sotsiaalsete hlivedega investeeringud.
investeeringud globaalsete jatku- .« Jargida téstajate heaolu- ja ohutusstandardeid kéigis
suutlikkuse eesmaéarkidega, tagame toimingutes.

regulatiivse vastavuse, loome moodetavat

=ls a a JUHTIMISEESMARGID
maoju ning rahuldame ootusi, pakkudes L _ N )
. . e e an o * Sailitada labipaistvad ja eetilised ettevotlustavad.
samas pikaajalist vaartust. ) _ _
¢ Viia otsustusprotsessid vastavusse rahvusvaheliselt

tunnustatud ESG standarditega.

¢ Jéalgida keskkonnategevuse tulemusnaitajaid -
sealhulgas energiatarbimist, kasvuhoonegaaside
ESG VISIOON JA MISSIOON heitkoguseid, veekasutust ja jadtmeteket - portfelli
tasandil, kasutades tsentraliseeritud andmekogumise
raamistikku.

Summus Grupi eesmark on edendada pikaajalist
jatkusuutlikku kasvu, vdhendades keskkonnamdju,
tugevdades juhtimisraamistikke ja soodustades kaasavat
majandusarengut. Strateegiliste investeeringute ja
vastutustundliku varahalduse kaudu pGuab Grupp meelitada ELENA KUSLAP
ligi sotsiaalselt vastutustundlikke investoreid ja tugevdada PROJEKTIJUHT
oma pUhendumust jatkusuutlikule tulevikule.

ESG valdkond on maaratud ESG spetsialisti, projektijuhi
Elena Kuslapi, pdhivastutusalaks ning ta vastutab ESG
rakendamise ja koordineerimise eest kogu Summus Grupi
portfellis. Tema Ulesannete hulka kuulub perioodiline
energia-, vee-, jdatme- ja heiteandmete kogumine, seire

ja anallUs kdigi Summuse varade kohta, jatkusuutlikkuse
aruandluse (sh GRESB, ELi taksonoomia ja aastaaruanne)
toetamine ning ESG algatuste koordineerimine koostdds
kinnisvarahaldurite ja valiste ndustajatega. Lisaks vastutab ta
kliimaga seotud andmehalduse ja CO, heitmete vahendamise
edenemise jalgimise eest, sealhulgas energiatarbimise,
taastuvenergia kasutamise, CO, heitmete ja kliimariskide
naitajate jalgimise eest kogu portfellis. Ta teeb koostddd
kinnisvarahaldurite ja valiste konsultantidega, et tuvastada
heitkoguste vahendamise vbéimalusi, jalgida tulemusi
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ESG INTEGREERIMINE GRUPI STRATEEGIASSE

Summus Grupp integreerib ESG pohimotted Grupi
strateegiasse, kaasates jatkusuutlikkuse investeerimis-
otsustesse, riskianallUlsidesse ja strateegilisse planeerimisse.
Grupp tagab vastavuse EL taksonoomia ja globaalsetele ESG
raamistikele, suunates ressursside jaotamist ja aritegevust.

Jatkusuutlikkuse jarelevalve lasub ndukogul ja juhatusel, keda
toetab Green Formula Capital. ESG kaalutlused kujundavad
otsuste tegemist alates riskihinnangust kuni tulemuslikkuse
hindamiseni, tagades labipaistvuse ja vastutuse. Juhatuse
koosolekutel vaadatakse ESG strateegiaid korraparaselt Ule
ja tadiustatakse, et need vastaksid eesmarkidele.

Summus Grupp tédtab aktiivselt kaasatuse edendamise
nimel, pakkudes ESG-keskseid koolitusi, vordseid véimalusi
ja mentorlusprogramme koostd6s Green Formula Capitali ja
Zenith Family Office’iga.

3.2. ULDJUHTIMINE

JATKUSUUTLIKKUSE JUHTIMISSTRUKTUUR

Summus Grupil on juhtimisraamistik, mis tagab ESG
rakendamise jarelevalve. Néukogud ja juhatused, mida
ndustab Green Formula Capital, integreerivad ESG tegurid
ettevotete strateegiatesse, sooritusvoime hindamistesse ja
investeerimisotsustesse.

INVESTEERIMIS-

STRUKTUUR
VALDUSETTEVOTE NOUKOGU
KOHALIK
VALDUSETTEVOTE JUHATUS
SPV VARAHALDUS

Grupi jatkusuutlikkuse visioon on integreeritud pohi-
tegevusstrateegiasse, kus keskendutakse sUsinikuheite
vahendamisele, to6tingimuste parendamisele ja mitme-
kesisuse edendamisele. Tegevusplaanides pdoratakse
tdhelepanu energiatdhususele, jddtmete vahendamisele

ja kogukonna kaasamisele, tagades, et jatkusuutlikkus on
lahutamatu osa tegevustest, tarneahela juhtimisest ja Grupi
kultuurist.

Summus Grupi jatkusuutlikkuse algatused parandavad
finantstulemusi, vdhendades kulusid, maandades riske ja
parandades energiatdhusust, tugevdades Grupi mainet

ja investorite usaldust. Grupp on inimdigustega seotud
probleemide lahendamiseks rakendanud ka laiaulatuslikke
poliitikaid ja koolitusprogramme, sealhulgas konfidentsiaalse
aruandluse jaoks rikkumistest teatamise ststeemi.

Kooskdlas Euroopa kestlikkuse aruandlusstandarditega
(ESRS) tagab Summus Grupp, et ESG aruanded vastavad
asjakohasuse, usaldusvaarsuse ja vorreldavuse pdhimotetele.
Grupp arvestab esilekerkivate trendidega jatkusuutlikus
ehituses, tehisintellektil pdhinevas kinnisvarahalduses (sh

R8 HVAC-susteemid) ja muutuvate téddkultuuride tekkivaid
trende, samal ajal integreerides regulatiivseid muudatusi
heitkoguste vahendamiseks.

Summus Grupp kohaneb kliimamuutuste, majanduse ja
tehnoloogia arenguga, keskendudes finantstlemineku
riskidele ning integreerides jatkusuutlikkuse oma
kinnisvarastrateegiatesse. Investeerides jatkusuutlikkuse
tehnoloogiatesse ja rohelistesse algatustesse, kindlustab
Grupp oma konkurentsieelise ja vastab vastutustundliku
investeerimise ootustele.

POLIITIKA JA KOHUSTUSED (KESKKONNA-,
SOTSIAAL- JA VALITSEMISTAVAD)

Summus Grupp jargib tugevat ESG poliitikat, tagades
keskkonnanduete, inimdiguste pohimotete ja eetilise
aritegevuse jargimise. Need joupingutused on kooskdlas
URO s&astva arengu eesmarkidega, tugevdades Grupi
pUhendumust GUlemaailmsele jatkusuutlikkusele.

Summus Grupp panustab sUsiniku jalajalje vAhendamisse,
taaskasutusse ja jadtmete vdhendamisse, plldes vahendada,
prigilasse suunduvaid jddtmeid ning suurendada ressursside
efektiivsust oma hoonetes ja tegevustes.

Summus Grupp voitleb kliimamuutustega, integreerides
taastuvmaterjalide ja jatkusuutlikud praktikad, ptltdes
saavutada kinnisvarahalduse tegevustes sUsinikuneutraalsus
aastaks 2040, lahtudes 2021. aasta tasemest ja jargides
rahvusvahelisi parimaid tavasid.

Kooskdlas sdastva arengu eesmargiga 11 arendab ja haldab
Grupp saastvat linnakeskkonda, optimeerides ressursside
kasutamist, suurendades energiatdhusust ja edendades
kogukonna heaolu.

Summus Grupp edendab jatkusuutlikku majanduskasvu
eetiliste to6tavade, diglaste tédtingimuste ja
partnerlussuhete kaudu, mis toetavad kohalikku majandust ja
kogukonna arengut.

Grupp seab esikohale sisekeskkonna kvaliteedi, tagades
puhta 6hu, optimaalse valgustuse ning aktiivset liikumist ja
heaolu toetavad ruumilahendused, mis edendavad td6tajate
heaolu ja produktiivsust.

Summus Grupp jargib kdrgeid juhtimise ja eetika standardeid,
tagades labipaistvuse, nulltolerantsi korruptsiooni suhtes
ning ausa ja vastutustundliku aripraktika, mis toetab
rahumeelset ja diglast Uhiskonda.

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

INDUSTRY, INNOVATION

1 SUSTAINABLE CITIES
AND INFRASTRUCTURE

AND COMMUNITIES

RESPONSIBLE
CONSUMPTION
AND PRODUCTION

16 PEACE, JUSTICE
AND STRONG
INSTITUTIONS

W2
A

13l 1

RISKIJUHTIMINE JA VASTAVUS

Summus Grupp tunnistab vajadust vastata ettevotte
kestlikkuse aruandlusdirektiivi (CSRD) nduetele ning
arendab jatkuvalt oma ESG andmekogumise ja aruandluse
sUsteeme, valmistudes tulevasteks regulatiivseteks ndueteks.
Kontsern on juba rakendanud ESRS-iga kooskdlas oleva
aruandluse peamisi elemente, sealhulgas topeltolulisuse
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hindamise, kasvuhoonegaaside arvestuse ning taisustatud
ESG juhtimisstruktuurid. Seetdttu loodi 2023. aastal
topeltolulisuse hindamise protsess. Selle protsessi eesmark
on tuvastada ESG kUsimused, mis on Grupi jaoks finantsiliselt
olulised ja millel on markimisvaarne moju keskkonnale ja
Uhiskonnale.

Selles aruandes selgitab Summus Grupp oma Idhenemist
oluliste teemade méaaratlemisel, tuginedes sektoritleselt
oluliste kisimuste anallUsile, konkurentide Ulevaadetele

ja toO6stuse kdige aktuaalsemate ESG-teemade pdhjalikule
uurimisele. See tagab, et aruanded on asjakohased ja
kooskodlas laiemate jatkusuutlikkuse suundumustega, milles
Grupp tegutseb.

JATKUSUUTLIK HANKEPOLIITIKA JA
VASTUTUSTUNDLIK TARNEAHEL

Summus Grupp integreerib keskkonna-, sotsiaalsed
ja juhtimispdhimotted oma hanke- ja tarnijate valiku
protsessidesse ning julgustab tarnijaid jargima
vastutustundlikke aritavasid.

Kinnisvarainvesteeringute ja varahaldusettevottena tugineb
Summus Grupp laiale teenusepakkujate vérgustikule,
sealhulgas kinnisvarahalduritele, ehitustd6votjatele,

tehnilise hoolduse teenusepakkujatele ning teistele
professionaalsetele koostddpartneritele. Grupp eeldab, et
tema tarnijad ja toovotjad jargivad kohaldatavaid keskkonna-,
td66- ja juhtimisalaseid standardeid.

Summus Grupi vastutustundliku hankimise péhimotted on
jargmised:

TARNIJATE HINDAMINE JA HOOLSUSKOHUSTUS

Tarnijaid hinnatakse hanke- ja lepingute haldamise
protsesside kaigus, et tagada vastavus asjakohastele
keskkonna-, sotsiaalsetele ja juhtimisalastele (ESG) nduetele.
Erilist tdhelepanu pdo6ratakse tédtervishoiu ja todohutuse
tavadele, tédstandarditele, digusaktidele vastavusele ning
keskkonnajuhtimisele.

KESKKONNAVASTUTUS TARNEAHELAS

Grupp julgustab tarnijaid toetama energiatdhususe
parandamist, vastutustundlikku jaatmekaitlust,
ringmajanduse pdhimotete rakendamist ning keskkonna-
saastlike materjalide kasutamist, kui see on asjakohane.

INIMOIGUSED JA TOOSTANDARDID

Summus Grupp eeldab, et tema tarnijad ja toovotjad jargivad
rahvusvaheliselt tunnustatud tédstandardeid, sealhulgas
Siglasi todtingimusi, mittediskrimineerimist, lapstodjou
kasutamise keeldu ning inimdiguste austamist.

VASTAVUSNOUDED JA EETILINE ARITEGEVUS

Eeldatakse, et tarnijad tegutsevad kooskdlas kohaldatavate
korruptsioonivastaste, rahapesuvastaste ning eetilise
aritegevuse standarditega. Hankemenetlused on kavandatud
viisil, mis tagab labipaistvuse, ausa konkurentsi ja
vastutustundliku otsustamise.

PIDEV TAIUSTAMINE JA SEIRE

Grupp tugevdab jark-jargult oma tarnijate seire- ja
hindamisprotsesse eesmargiga suurendada ESG kasitluse
ulatust kogu tarnijaskonnas. Tarnijate jatkusuutlikkuse
tulemuslikkust hinnatakse perioodiliselt hanke- ja
riskijuhtimise praktikate osana.

Summus Grupp tegutseb kooskdlas rahvusvaheliselt
tunnustatud vastutustundliku aritegevuse pdhimotetega,
sealhulgas OECD rahvusvaheliste ettevotete suuniste ning
URO é&ritegevuse ja inimdiguste juhtpdhimdbtetega.

VASTUTUSTUNDLIK ARITEGEVUS

Summus Group lahtub oma tegevuses rahvusvaheliselt
tunnustatud vastutustundliku aritegevuse pohimobtetest,
sh OECD rahvusvaheliste ettevétete suunistest ja URO
aritegevuse ja inimdiguste juhtpohimotetest.

PARK TOWN / LEEDU
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RIGA PLAZA / LATI

TOPELTOLULISUSE HINDAMISE PROTSESS,
MIS POHINEB EFRAGI JUHISTEL

Summus Grupp on kooskdlas Euroopa kestlikkuse aruandlus-
standarditega (ESRS) E1 pUhendunud keskkonnahoiule kui
oma &ristrateegia pohiprintsiibile. See kohustus tagab, et
jatkusuutlikkuse riskid, véimalused ja mojud integreeritakse
finants- ja tegevusotsustusprotsessidesse.

Selle kohustuse taitmiseks on Summus Grupp rakendanud
topeltolulisuse hindamist, mis hindab nii mdju olulisust
(kuidas Grupp mojutab inimesi ja keskkonda) kui ka
finantsolulisust (kuidas jatkusuutlikkuse kiisimused mojutavad
Grupi finantstulemusi). Hindamine on struktureeritud nelja
pohietappi:

KONTEKSTI MOISTMINE
« Ariplaani, strateegia, finantsandmete ja investorite
info Ulevaatamine

*  Grupi tegevuste, toodete/teenuste ja geograafilise
ulatuse hindamine

« Arisuhete, tarneahelate ja sidusrihmade
kaardistamine

« Jatkusuutlikkusega seotud digusliku/regulatiivse
raamistiku analtUsimine

¢ Sidusrihmade kaasamise hindamine ja mojutatud
sidusrihmade tuvastamine

MOJUDE, RISKIDE JA VOIMALUSTE (IROD) TUVASTAMINE
« Keskkonna-, sotsiaalsete ja valitsemisega seotud
mojude tuvastamine

e Jatkusuutlikkusega seotud riskide ja edasise analtusi
vOimaluste ulatusliku loetelu koostamine

OLULISTE IRODE MAARAMINE
* Olulisuste piirméaarade seadmine riskide tésiduse ja
tdendosuse alusel

* Finantsriskide ja vbimaluste olulisuse kriteeriumide
madratlemine, arvestades moju suurust

* Hinnangute kinnitamine sidusrithmade igakulgse
kaasamise kaudu

TEABE OLULISUSE HINDAMINE

* Asjakohaste ESRS-i standardite ja
avalikustamisnduete kindlaksmaaramine

* Teabe avalikustamise olulisuse hindamine vastavalt
selle mdjule ja otsuste kasulikkusele

OLULISED MOJUD

Summus Grupi olulisuse hindamise protsess on I6petatud

ja joudnud I6ppfaasi. Kdik protsessi kaigus tuvastatud
olulised mojud on slUstemaatiliselt kaasatud kestlikkuse
aruandluse raamistikku. Edaspidine aruandlus kajastab ka
uusi esilekerkivaid teemasid, lahtudes koostatust ja jatkuvast
hindamisprotsessist.

Summus Grupi tegevuses hélmavad ESRS 2 SBM-3 kesk-
konnakaalutlused jargmist:

¢« Energiatarbimine: eelistatakse hoonete energia-
tdhusust ning taastuvate energiaallikate kasutamist
fossiilkUtuste asemel

¢« Kasvuhoonegaaside heitkogused: jalgitakse nii
otseseid kui kaudseid heitkoguseid, mis tekivad
ehitus- ja renoveerimistdddel ning hoonete
igapdevasel hooldusel, eesmargiga neid vdhendada.

¢« Veekasutus: kinnisvara haldamise poliitika keskendub
veekasutuse tdhususe optimeerimisele

« Jaatmekaitlus: Rakendatakse ja taiustatakse pidevalt
jaatmete vahendamise, taaskasutuse ja kaitlemise
strateegiaid kogu kinnisvaraportfellis

Integreerides need hindamisprotsessid oma Grupi
strateegiasse, soovib Summus Grupp tagada vastavuse
EFRAGI uusimatele suunistele ning samal ajal edendada
sisulisi jatkusuutlikkuse edusamme kogu oma tegevuses.

JUHTIMISPOHIMOTTED

ESG raamistiku valitsemise aspektis on Summus Grupi
ndéukogul ja juhatusel oluline roll KPI-de, eesmarkide ja
strateegiliste tegevuste jarelevalves. Need elemendid
vaadatakse pdhjalikult 1abi kord kvartalis, pannes aluse
jargmise perioodi algatustele.
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Grupi andmete usaldusvaarsuse tagamine kajastub pohjalikes
andmekogumisprotsessides, mida toetavad tapsed
metoodikad ja automatiseeritud ststeemid, tagades andmete
tapsuse ja vastavuse ESG-raamistikule. Selline pdhjalikkus on
aluseks Grupi ESG-aruandluse usaldusvaarsusele.

Nii juhatuse kui ka ndukogu lilkmetel on aktiivne roll ESG
tulemuslikkuse jalgimisel, tagades, et strateegiad annavad
soovitud tulemusi. See hélmab pidevat tstklit ESG moddikute
Ulevaatamiseks, parendusvdimaluste tuvastamiseks ja ESG
lahenemisviiside vastavalt kohandamiseks.

RAHAPESU TOKESTAMINE (AML)

Rahapesuga seotud protseduurid on Summus Grupi jaoks
hadavajalikud, tugevdades kinnisvarasektori finantstehingute
terviklikkust ja seaduslikkust. Need on Grupi eeskirjade
jargimise ja eetilise aritegevuse lahutamatu osa, kaitstes
finantskuritegude eest ning kindlustades positsiooni
usaldusvaarse ja vastutustundliku turuosalisena.

Summus Grupis on rahapesuga seotud tavad Uliolulised, et
valtida Grupi ettevotete vaarkasutamist finantskuritegudes
ning kaitsta seelédbi Grupi mainet ja finantsstabiilsust.

Summus Grupi rakendatavad protseduurid hélmavad
jargmist:
¢ Kliendi hoolsuskontroll (CDD): klientide, nagu
ostjad, muUjad, Glrnikud ja toédvotjad, identiteedi
kontrollimine, nende potentsiaalse rahapesu voi
terrorismi rahastamise riskitaseme hindamine.

e Tohustatud hoolsuskohustus (EDD): klientide puhul,
kellel on suuremad riskid, nagu riikliku taustaga
isikud (PEP-id) voi need, kellel on ebatavaline
tehingumuster, viiakse 1abi pdhjalik hoolsusanallUs, et
saada pohjalik Glevaade nende taustast ja arisuhetest.

¢ Kahtlase tegevuse jalgimine: tehingute seirestisteemid
tuvastavad eeskirjade eiramise marke, ajendades
taiendavalt uurima ebaselgeid rahalisi vahendeid voi
ebatllpilist tehingukaitumist.

¢ Sisekontroll: rahapesuvastaste meetmete
jargimise tagamiseks on Grupp rakendanud
rangeid sisekontrolle, sealhulgas tootajate
rahapesuprotokollide alast koolitust,
vastavusametniku maaramist ja regulaarset
riskianalUusi.

*« Dokumentide sailitamine: kinnisvarahaldusteenuste
osana sailitatakse hoolikalt kdigi tehingute
Uksikasjalikud andmed, kliendi kontrollimise Uksikasjad
ja asjakohane dokumentatsioon.

¢ Aruandlus: kdigist tuvastatud kahtlastest tegevustest
teatatakse viivitamata vastavatele digus- voi
finantsametiasutustele.

Nende struktureeritud rahapesuvastaste strateegiate kaudu
sailitab Summus Grupp ennetava hoiaku finantsrikkumiste
arahoidmisel ja turvalise finantskeskkonna edendamisel oma
tegevuses.

SIDUSRUHMADE KAASAMINE JA PARTNERLUS

KINNISVARA-
ARENDAJAD

KOHALIKUD
KOGUKONNAD

RAHASTAJAD

EHITUS-
ETTEVOTTED

SUMMUS

GRUPP

MATERJALIDE HANKED

UURNIKUD

KOMMUNAALTEENUSTE
PAKKUJAD

INVESTORID

TOOTAJAD

Summus Grupp seab jatkusuutlikkuse esikohale kogu oma
vaartusahelas, taites muutuvad sidusrihmade ootused ning
jargides ELi taksonoomia ja CSRD maarusi.

JATKUSUUTLIK TARNEAHEL JA KINNISVARAHALDUS

Kontsern hangib sdastvaid materjale, minimeerides
jaatmeid, energiakasutust ja heitkoguseid, vottes samal ajal
arvesse ehitusmaterjalide kogu elutsuklit. Strateegilised
partnerlussuhted ja Glrnike kaasamine edendavad
jatkusuutlikkust.

Tohus kinnisvara haldamine ja omandamised toetavad ESG
eesmarke, meelitades ligi vastutustundlikke investoreid ning
vahendades keskkonna- ja sotsiaalseid riske.

SIDUSRUHMADEKESKSED ALGATUSED

Tegevused hdélmavad energiatdhusaid renoveerimistoid,
taiendavaid tootajate hlvesid ning paindlikke tédvoimalusi
teenusepakkujatele. Kuna Summus tugineb suuresti
allhangitud teenustele, aitavad need meetmed parandada
t&djou heaolu. Lisaks kujundatakse kogukonna arendamise
programme otsese kohaliku sisendi pdhjal, tugevdades ESG-
eesmarke ja toetades jatkusuutlikku portfelli kasvu.

3.3. KESKKONNAMOJU

ESG INTEGREERIMINE JA VASTAVUS ARISTRATEEGIALE

Summus Grupp tuvastab sUstemaatiliselt ja seab prioriteediks
ESG peamised mdjud, et viia oma kinnisvaraportfell kooskdlla
jatkusuutlikkuse eesmarkide ja sidusrihmade ootustega.
Olulisuse hindamiste, vordlusuuringute ja sidusrthmade
kaasamise kaudu keskendub grupp energia-tdhususele,
jatkusuutlikkuse sertifikaatidele ja riskide maandamisele,
tagades ESG integreerimise kogu oma tegevuses.
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RISKI- JA MOJUHINNANG

Grupi strateegilist suunda kujundab pdhjalik hinnang
regulatiivsetele suundumustele, turumuutustele ja
tehnoloogilisele arengule. ESG-riskid ja -voimalused
hinnatakse nende mdju ja tdendosuse alusel, et suunata
otsuseid, mis toovad kaasa kdige olulisemad jatkusuutlikkuse
edusammud ja riskide maandamise meetmed.

OLULISUS JA PIKAAJALINE VAARTUS

Summus Grupp viib igal aastal labi olulisuse hindamisi,

et kohaneda muutuvate ESG-suundumustega ja tagada
jatkusuutlikkuse jatkuv 16imimine arimudelisse. Keskkonna- ja
sotsiaalméjude hindamise integreerimise kaudu tugevdab
Grupp finantstulemusi, juhtimist ja pikaajalist vaartust
sidusrihmadele.

ENERGIATOHUSUSE JA TAASTUVENERGIA
ALGATUSED

Tanu ulatuslikele algatustele ja strateegilistele
optimeerimistele alates programmi kaivitamisest on Grupi
koguelektri tarbimine vahenenud. Need energiatdhususe
meetmed on toonud kaasa kdegakatsutavad rahalised
sdastud summas 2,8 miljonit eurot nii Grupile kui ka selle
sidusrihmadele, kinnitades vastutustundliku ja jatkusuutliku
varahalduse tugevat fookust. Sihtméargiks seatud
energiatdhususe algatuse alguses oli Grupi kinnisvaraportfelli
energia-tarbimise tase 251 kWh/m?2. Tanu labiviidud
optimeerimistele on see nlutidseks vdhenenud 159 kWh/m?2-ni,
mis naitab olulist edu energiatarbimise vahendamisel.

ESG FOOKUSALAD

Jatkusuutlikkuse peamised prioriteedid hélmavad
energiatdhusust, jatkusuutlikkuse sertifikaate, vee- ja
jaatmekaitlust ning laiemaid sotsiaalseid ja juhtimisalaseid
kaalutlusi, mis on kohandatud Balti piirkonna ja Poola jaoks.

STRATEEGILISED ENERGIATOHUSUSE UUENDUSED

Kaubanduskeskus R1ga Plaza saavutas riiklikul konkursil
,Lati energiatdohusaim hoone 2025“ kategoorias , Kdige
energiatdhusam avalik hoone” 3. koha. See tunnustus
peegeldab kaubanduskeskuse jarjepidevat panust tegevuse
téhustamisse ja energiatarbimise vahendamisse.

Tulemust toetab kinnisvaraobjektil ellu viidud pd&hjalikult
ettevalmistatud tehniliste uuenduste ja energia
optimeerimise meetmete programm. Viimaste algatuste
hulka kuulub eskalaatorite jarkjarguline véaljavahetamine
uute mudelite vastu, mis tagavad kuni 30% suurema
energiatdhususe, samuti 408 kWp vdimsusega paikesepargi
rajamine katusele, mis tahistab olulist sammu suurema
energiasdltumatuse suunas. Paigaldatud péaikesepark
kasutab jargmise polvkonna fotogalvaanilist tehnoloogiat,
mis voimaldab ligikaudu 15% suuremat energiatoodangut
vorreldes varasema pdlvkonna paneelidega. SUsteem peaks
tootma aastas umbes 361 MWh taastuvelektrit, vbimaldades
kaubanduskeskusel katta paikesepaistelistel perioodidel
kuni 80% oma elektrienergia vajadusest. Pdikesepaneelide
paigaldamisel kasutati uuenduslikku lahendust, mis vahendab
katusekonstruktsioonile avalduvat koormust ning tagab
sUsteemi pikaajalise talitluskindluse.

KLIIMAMEETMED JA JATKUSUUTLIKKUSE ALGATUSED

Kliimaga seotud riskid ja véimalused on arvesse vbetud
investeerimisotsuste tegemisel, varahalduses ning Grupi
pikaajalise portfellistrateegia kujundamisel.

Energiatdhusus: jatkuvad investeeringud kaasaegsetesse
HVAC-sUsteemidesse ja reaalajas toimivatesse
energiajuhtimislahendustesse. Sagedasemad energiaauditid
parandavad kinnisvara tulemuslikkust, eelkdige Baltikumi
portfellis.

Taastuvenergia: kohapealse puhta energia tootmise
laiendamine, sealhulgas paikeseenergia projektid, tuginedes
edukale kogemusele Veerenni Tervisekeskuses.

Jaatmete vdhendamine: ambitsioonikate jaatmekaitlus-
strateegiate valjatdédtamine jadtmete minimeerimiseks.

Kasvuhoonegaaside heitkoguste jalgimine: taiustatud
andmeanallUtsivahendid tapseks sUsinikujalje jalgimiseks,
sealhulgas fookus elektrisdidukite infrastruktuuri ja hoonete
efektiivsuse parandamisele.

HVAC ja andurite uuendused: CO,- ja réhu- ning
liikumisandurite valjavahetamine energia sdastmiseks.

TULEVASED KOHUSTUSED

Kliimamuutuste Ulemineku plaan: pikaajaliste heitkoguste
vdhendamise strateegiate hindamine.

3. mojuala heitkoguste jalgimine: slUsiniku jalajalje andmete
avalikustamine ja heitkoguste jalgimise laiendamine
véljapoole 1. ja 2. mojuala.

Portfelli energiatdhusus: pdhjaliku energiamahukuse
Ulevaate koostamine, et saavutada varade puhul kérgem
jatkusuutlikkuse klassifikatsioon.

Summus Grupp on jatkuvalt pthendunud keskkonnamoju
vahendamisele, energiatdhususe parandamisele

ja kinnisvarategevuse pikaajalise jatkusuutlikkuse
edendamisele.

TAASTUVENERGIA JA JATKUSUUTLIKKUSE TAGAMINE

¢« Energiatdhusus: energiasaastlike tehnoloogiate
kasutuselevott ja taastuvate energiaallikate
laiendamine.

¢ Roheline elekter: Eesmark on saavutada 90%
taastuvenergia osakaal kdikides varades.

PARK TOWN / LEEDU
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Summus Grupp integreerib ESG eesmérgid oma kinnisvara-
strateegiasse sidusrihmade kaasamise, olulisuse hindamiste
ja valdkonna vérdlusuuringute kaudu. Prioriteetide

hulka kuuluvad energiatdhususe ja jatkusuutlikkuse
sertifikaadid, mis tagavad kooskdla pikaajaliste eesmarkide
ja sidusrihmade ootustega. Labipaistev ESG aruandlus
tugevdab jatkusuutlikkust, sotsiaalset vastutust ja pikaajalist
vaartuse loomist, ndidates strateegilist pihendumust
vastutustundlikule investeerimisele ja keskkonnamojude
véahendamisele.

SUSINIKU JALAJALJE JA KASVUHOONE-
GAASIDE HEITKOGUSTE VAHENDAMINE

Eesmark: 1., 2. ja 3. mdjuala heitkoguste pidev seire ja
vahendamine.

Eesmark: saavutada sUsinikuneutraalsus aastaks 2040 labi
jatkusuutlike taristuinvesteeringute.

Summus Grupp seab prioriteediks susiniku jalajalje
vahendamise, energiatdhususe, jatkusuutlikkuse sertifikaadid
(BREEAM/LEED), vee- ja jadtmemajanduse, Ulrnike
kaasamise ning eetilise juhtimise. Need prioriteedid on
kohandatud Balti riikide ja Poola piirkondlike valjakutsetega.
Juhtimise Ulevaade ja osakondadevaheline koost66 tagavad
strateegilise kooskdla, samas kui valine tagasiside tugevdab
ESG usaldusvéaarsust ja aruandluse labipaistvust.

VEEMAJANDUS

Eesmark: parandada vee kasutamise efektiivsust ja
vahendada tarbimist kdigil kinnistutel.

POHITEGEVUSED:

¢ Paigaldada vihmavee kogumise slsteemid haljastuse
ja tualetipuhastuse jaoks.

¢« Rakendada nutikaid niisutusseadmeid, et reguleerida
kastmist vastavalt ilmastikule.

¢ Asendada vananenud torustik lekkekindlate korge
efektiivsusega slsteemidega.

¢ Kaivitada UUrnikele ja kllastajatele suunatud
veekokkuhoiu teadlikkuse tdstmise kampaaniaid.

e Vorrelda vee kasutust parimate praktikatega ja seada
veekasutuse vahendamise aastaeesmargid.

JAATMEKAITLUS JA RINGMAJANDUSE
PRAKTIKAD

Eesmark: jadatmetekke vdhendamise ja ringlussevotu
programmide tdiendamine.

POHITEGEVUSED:

¢ Taaskasutusprogramm: selgelt margistatud
prigikastid paberi-, plasti-, klaasi- ja orgaaniliste
jdétmete jaoks kaubanduskeskustes.

¢ Toidujadtmete kaitlemine: kompostimisstisteemide
rakendamine toitlustusaladel jdatmete ja heitkoguste
védhendamiseks.

o Jatkusuutlik pakendamine: koost6é tarnijate ja
Gurnikega pakendi vahendamiseks ning biolagunevate
vOi taaskasutatavate materjalide propageerimiseks.

¢ Seire ja aruandlus: jddtmete mahtude ja
taaskasutamise maara jalgimine, iga-aastase
jatkusuutlikkuse aruande esitamine.

LAKESIDE / POOLA

¢ Eesmark: suurendada jaatmete taaskasutamist igal
aastal, eelistades ringlussevottu ja korduvkasutust
prUgilasse ladestamise asemel.

RINGMAJANDUSE PRAKTIKAD

2025. aastal jatkas Nordika kaubanduskeskus ringmajanduse
algatuste edasiarendamist, tugevdades jaatmetekke
vahendamise meetmeid ning edendades jatkusuutlikumaid
tarbimisharjumusi kllastajate ja GUrnike seas.

Tuginedes olemasolevale ringlustaristule, parandas keskus
taiendavalt papi- ja pakendijaatmete kogumise tdhusust.
Varasemad vaiksemad sorteerimismahutid asendati suure
mahutavusega presskonteineriga, mis véimaldab koguda
ja suunata ringlusse méarkimisvaarselt suuremaid koguseid
pappi. Koostdds ringlusettevottega Grigeo suunatakse
kogutud materjal naud tdhusamalt ringlusse, vdhendades
prigilasse suunatavate jaatmete hulka ning toetades
materjalide ringlust ringmajanduse pohimdtete kohaselt.

Nordika jatkas korduvkasutuse ja vastutustundliku tarbimise
pohimotete edendamist oma kogumispunktide kaudu, mis
olid kulastajate seas jatkuvalt populaarsed. Kogumispunktid
annavad vdimaluse suunata riided, manguasjad ja
kodutarbed uuesti kasutusse, pikendades toodete elutstklit
ning vahendades jaatmete teket. 2025. aastal annetati nende
algatuste kaudu mitu tonni esemeid, aidates vahendada
liigset tarbimist ja toetada ringmajandust.

Lisaks vahendas Nordika tegevusjaatmete hulka, julgustades
ttrnikke kasutama keskkonnasaastlikumaid pakendeid

ning eelistama e-kviitungeid ja paberivaba suhtlust. Uha
enam Ulrnikke osales jaadtmete sorteerimise ja ringlussevotu
programmides, mis naitab ringmajanduse pohimotete
kasvavat kasutamist.
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Nende algatuste kaudu jatkab Nordika kaubanduskeskus
aktiivset rolli ringmajanduse pdhimotete edendamisel ning
kestlikumate tarbimisharjumuste kujundamisel kogukonnas.

FUUSILISED JA ULEMINEKURISKID

KLIIMARISKIDE JUHTIMINE

Summus Grupp integreerib kliimakohanemise ja
jatkusuutlikkuse strateegiad oma portfelli vastupanuvdime
suurendamiseks, jargides GRESB-i ja ESRS E1 raamistikku, et
vastata muutuvatele regulatiivsetele nduetele.

KUUMASTRESSI LEEVENDAMINE

¢ Taiustatud jahutusslsteemid, kdrge efektiivsusega
HVAC slsteemid ja peegeldavad materjalid
vahendavad soojuse neeldumist.

* Regulaarne hooldus ja infrastruktuuri uuendamine
optimeerivad jéudlust ekstreemse kuumuse ajal.

KOHANEMINE TEMPERATUURI TOUSUGA
¢ Taiustatud isolatsioon energiatdhususe tagamiseks.

¢ Energiasaastlikud aknad paremaks temperatuuri
juhtimiseks.

¢ Passiivne jahutus (varjuststeemid, loomulik
ventilatsioon).

e S&astlikud, kuumakindlad materjalid vastupidavuse
tagamiseks.

ULEUJUTUSOHT JA MERETASEME TOUS
¢ Infrastruktuuri tdstmine veekahjustuste valtimiseks.

* Veekindlad materjalid vastupidavuse suurendamiseks.

¢ Vihmavee aravooluslUsteemid tugeva sademetehulga
tdhusaks juhtimiseks.

*  Koostdd kohalike omavalitsustega meretaseme tousu
riskide osas.

REGULATIIVSED JA VASTAVUSRISKID
* EL jariiklike eeskirjade jalgimine (susiniku
hinnakujundus, energiatdhusus).

¢ Vastavusstrateegiate Uhtlustamine finantsriskide
maandamiseks.

LIBERO / POOLA

TEHNOLOOGILINE INNOVATSIOON
¢ Targad ehitustehnoloogiad energia optimeerimiseks.

¢ Taastuvenergia lahendused (péaikesepaneelid,
akupargid).

¢ Andmepdhine varahaldus ennetavaks hoolduseks.

TURUVOIMALUSED ROHEINVESTEERINGUTES

¢ Rohesertifikaadiga kinnisvaraportfelli laiendamine
jatkusuutlikkuse ja tdhususe tagamiseks.

« Energiatdhususe parandamine kulude ja heitkoguste
védhendamiseks.

e Turupositsiooni kindlustamine kinnisvara
jatkusuutlikkuse liidriks olemisega.

Summus Grupp rakendab aktiivselt riske maandavaid
meetmeid, jargib jatkusuutlikkuse suundi ja tdstab varade
vaartust kliimamuutustega kohanemisstrateegiate abil.

ESG KOOSTOIME STRATEEGIA JA
ARIMUDELIGA

Summus Grupp viib aristrateegia kooskolla
keskkonnateguritega, et tagada ESG eesmarkide moju

nii jatkusuutlikkusele kui ka kasumlikkusele. Grupi
investeeringud hélmavad rohelisi ehitusmaterjale,
taastuvenergiat ja energiatéohusaid lahendusi, jargides
BREEAM ja LEED standardeid, et tagada vastavus ja
labipaistvus. Sidusrihmade koostd6 Glrnike, investorite ja
kogukondadega tugevdab Uhiseid pingutusi jatkusuutlikkuse
tagamiseks.

RISKIJUHTIMISE STRATEEGIA

Summus Grupp integreerib flUsiliste ja Uleminekuga seotud
riskide juhtimise oma pikaajalisesse strateegiasse:

¢ Riskide tuvastamine - keskkonnaseire ja
stsenaariumianallUsi kasutamine esilekerkivate riskide
varajaseks avastamiseks.

¢ Riski hindamine - finants-, tegevus- ja mainemojude
hindamine.

e Sidusrihmade kaasamine - koostd6 investorite,
Gurnike, regulaatorite ja kogukondadega ootuste
Uhtlustamiseks.

¢ Strateegiline integratsioon - riskide maandamise
kaasamine investeerimisotsustesse ja varahaldusse.

Kliimamuutuste ja jatkusuutlikkuse prioriteetide taitmisega
tagab Summus Grupp oma portfellile paindlikkuse,
tulevikukindluse ja rahvusvaheliste parimate tavade jargimise,
kindlustades pikaajalise kasvu ja vahendades kliimaga seotud
ning regulatiivseid riske.

3.4. SOTSIAALNE VASTUTUS JA
TULEMUSLIKKUS

TOOTAJATE HEAOLU JA KOOLITUS

Summus Grupi tegevusmudel erineb tavalistest, kuna Grupi
enda personali maht on piiratud ja Grupp soltub t&6jéu

0sas oma peamistest teenusepartneritest, Green Formula
Capitalist (GFC) ja Zenith Family Office’ist (Zenith). Seetottu,
kui Grupp radgib oma ‘tédtajatest’, mdeldakse nende
teenuspartnerite meeskondi. Teenuspartnerite tootajad

on Summus Grupi lahutamatu osa, olles tahtis osa teenuse
pakkumisel.
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SUMMUS PERE

Summus Grupi jaoks on Ulimalt oluline, et nende
teenusepartnerid, Green Formula Capital ja Zenith Family
Office, kohtleksid oma too6tajaid diglaselt ja eetiliselt. Grupile
on oluline tagada, et nende té6tajad saaksid diglast tasu,
havitisi, koolitust ja et nende té6tingimused vastaksid
korgetele tervise ja ohutuse ndudmistele, mis kajastavad
grupi eetilisi ja diguslikke ndudeid.

Summus Grupi vaartusahelas keskendub Grupp tootajate
suhetes positiivse tédkeskkonna loomisele, mida edendavad
tema partnerid. Grupile on oluline tagada, et nende to6tajatel
oleksid voimalused nii professionaalseks arenguks kui ka
isiklikuks heaoluks. Lisaks toetab Grupp mitmekesisust,
vordsust ja kaasatust, arvestades, et iga tédkoht peab olema
koigile tootajatele austav ja avatud.

TOOTAJATE KAASAMISE RAAMISTIK

2025. aastal kinnitas Summus Grupp tédtajate kaasamise
poliitika, millega kehtestati struktureeritud, labipaistev

ja méoddetav raamistik tootajate rahulolu, heaolu ja
organisatsioonikultuuri hindamiseks ning jalgimiseks.
Raamistik hélmab jargmist:

¢ |ga-aastane anonlUUmne tdotajate kaasatuse uuring
* Votmenaitajate (KPI-de) jalgimine aasta-aastalt

¢ Tulemuste ametlik juhtkonna poolne Ulevaatus

¢ Dokumenteeritud tegevuskava ja kvartaalne seire

«  Tulemuste labipaistev edastamine to6tajatele

Kuigi need uuringud on praegu keskendunud Green Formula
Capitali ja Zenithi to6tajatele, on plaan laiendada selle
ulatust, et hélmata tulevikus ka teisi puhastus-, turva- ja
muid teenuseid pakkuvaid partnereid. Uuringu tulemuste
podhjal kinnitas Summus Grupp 2026. aastaks struktureeritud
tootajate kaasamise tegevuskava. Tulemusi analGUsitakse
podhjalikult, et maaratleda taiustamist vajavad valdkonnad
ning tdsta uldist tddrahulolu ja kaasatust kogu laiendatud
meeskonnas.

PIISAV TOOTASU

Summus Grupi partnerid analtUsivad, kui palju teised sama
valdkonna ettevotted oma tdédtajatele sarnaste ametikohtade
ja kohustuste eest keskmiselt maksavad.

Grupi partnerid uurivad td6stusharuandmeid sellistest
allikatest nagu valitsuse statistika, valdkonna véljaanded ja
palgauuringud. See teave vdib olla vordlusaluseks, et hinnata,
kas tootajatele makstav todtasu on konkurentsivéimeline

ja diglane. lga uue varbamise puhul kasutatakse
personalivaldkonna spetsialiste, kes kaardistavad turu.

Lisaks sellele hindavad Grupi partnerid regulaarselt toédtasu
ja hlvitisi, et tagada nende konkurentsivdime ja diglus
vorreldes toostusharu standarditega ning hoida tipptalente.
Todandjad arvestavad samuti tootajate tagasisidega too6tasu
ja hlvitiste kohta, et lahendada véimalikud mured ja teha
vajalikud parandused

KOOLITUS JA OSKUSTE ARENDAMINE

Summus Grupi partnerid pakuvad to6tajatele erinevaid
véimalusi enesetaiendamiseks, millest levinuimad on
individuaalsed koolituskavad, enesearendamine ja
meeskonnadritused.

Individuaalsed koolitusplaanid tdhendavad kohandatud
dppeprogramme, mis on loodud konkreetsele tédtajale,
lahtudes tema oskustest, eesmarkidest ja organisatsiooni
vajadustest. Need koolitusplaanid sisaldavad erinevaid
dpimeetodeid, nagu toodtubades, kursustel, veebikoolitustel
ja mentorlusprogrammides osalemine. Ménel juhul pakutakse
ka isiklikku coaching’ut.

Enesearengu ja meeskonnadlritused pakuvad téodtajatele
voéimalusi Uksteiselt dppida, koostédd teha ja kolleegidega
suhteid luua. Need Uritused ulatuvad meeskonnatdo6
harjutustest kuni rihmatéétubade, seminaride ja
konverentsideni ja voimaldavad too6tajatel arendada
mitmesuguseid oskusi, nagu suhtlemine, juhtimine,
probleemide lahendamine, psthholoogia ja meeskonnatdod,
mis on olulised nende professionaalseks arenguks ja eduks.

MITMEKESISUSE, VORDSUSE JA KAASAMISE
ALGATUSED

TOOTAJATE EMAKEEL
Eesti 31%
Leedu M%
Lati N%
Vene 31%
Poola 16%
Kokku 100%

Oma partnerite kaudu on Summus Grupil té6tajaid
erinevatest vanuserlhmadest, sealhulgas nooremad too6tajad,
kes toovad varskeid vaatenurki ja ideid, aga ka kogenumad
tootajad, kes saavad oma kolleege juhendada ja dpetada.
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Samas, nagu paljudes teistes ettevotetes, on ka Summus UURNIKE JA KOGUKONNA KAASAMISE
Grupis kdrgem 30-50-aastaste tédtajate protsent, mis on PROGRAMMID

seotud tootlikkuse, kogemuste ja karjaariarenguga. Soolise

mltmeke5|§use osas plUtab Summlus Grupp salz?\v.utada mgeste POHIMOTTED JA STRATEEGIA

ja naiste vordse esindatuse organisatsiooni kdigil tasanditel,

sealhulgas juhtivatel kohtadel. Summus Grupi pthendumus kohalikele kogukondadele

on kirjas poliitikates, mis ndbuavad aktiivset kaasamist ja
positiivset moju valdkondadele, kus Grupp tegutseb. Grupi

Grupp Mehed % Naised % Kokku % strateegia keskendub kogukonna arengu toetamisele
algatuste kaudu, mis parandavad kohalikku infrastruktuuri ja
18-25 0% 0% 0% elukvaliteeti ning stimuleerivad majanduskasvu. Grupp juhib
kogukonna méjusid, konsulteerides regulaarselt kohalike
26-33 5.3% 13,2% 18,4% sidusrihmadega, et moista nende vajadusi ja viia kogukonna
34-41 5 3% 10.5% 15.8% investeeringud nende arusaamadega vastavusse.
42-49 21,1% 13,2% 34,2% ESMARGID
50-57+ 18,4% 13,2% 31,6% Summus Grupi eesmark on luua kohalikele kogukondadele
moddetavat kasu. Selleks on seatud jargmised sihid:
Kokku 50% 50% 100%
¢ Partnerlus kohalike organisatsioonide voi algatustega.
. ¢ Grupi korraldatavate kogukonnaprogrammide ulatuse
TOOTAJATE ARV SO0 JARGI ja méjupiirkonna laiendamine.

¢« Uute kogukonna arendusprojektide kaivitamine, mis
vastavad kohalikele vajadustele, nagu avaliku ruumi
parandamine ja haridusprogrammide toetamine.

¢« Sponsoreeritud Urituste, stipendiumide voi kohalike
elanike koolitusvéimaluste arvu suurendamine, eriti
sellistes valdkondades nagu sport, kunst ja haridus.

¢« Kohalikust kogukonnast parit tarnijate eelistamine.

19 2025. AASTA EDUSAMMUD JA KPI-D

naised 2025. aastal on Summus Grupp teinud olulisi edusamme
sidemete tugevdamisel kohalike kogukondadega:

¢ Grupp suurendas eelmise aastaga vorreldes
kogukondlike investeeringuid.

¢ Summus Grupp naitas oma suurt plhendumust
kohalikele kogukondadele, toetades andekaid noori
tennisiste Eestist, Latist ja Leedust. Selle algatuse
kaudu aitab Grupp kaasa tulevaste meistrite
kujunemisele, soodustades tipptaset ja pihendumust
rahvusvahelises konkurentsis.

SUMMUS PERE
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KOMMUNIKATSIOON JA TEGEVUSKAVA

UURNIKUD

Suhtlus Ootused

Ulrnike tagasiside
kUsitlused

Kinnisvara professionaalne
haldamine, tagades, et objektid
on hasti hooldatud, turvalised ja
toovad optimaalset tulu. Utirnikud
ootavad, et Summus Grupp
esitaks neile digeaegsed ja tapsed
finantsaruanded, suhtleks tdhusalt
ning lahendaks kiiresti kdik mured
ja probleemid.

Sotsiaalmeedia
Teenindustelefonid

Regulaarne
igapaevane
kirjavahetus

Infolehed

Tegevused

Summus Grupp on ellu viinud erinevaid strateegiaid,

nagu kinnisvara tdhusaks haldamiseks taiustatud
varahaldustarkvara kasutamine, GUlrnikele méeldud
igakulgsete teenuste pakkumine, regulaarsete kontrollide
labiviimine ning tohus suhtlemine regulaarse ajakohastatud
teabe ja aruannete kaudu. Summus Grupp on klientide
rahulolu tagamiseks loonud ka hastireageerivad
klienditeenindusprotokollid.

TARNIJAD

Suhtlus Ootused

Tegevused

Regulaarsed
kohtumised ja
igapdevane suhtlus

Aus ja labipaistev hankepraktika,
digeaegsed maksed, selged
spetsifikatsioonid ja nduded ning
koostddl pdhinev suhe.

Summus Grupp on kehtestanud labipaistvad
hankemenetlused, mis jargivad valdkonna standardeid,
annavad selged spetsifikatsioonid ja nduded ning tagavad
digeaegsed maksed. Summus Grupp on loonud tarnijatega
tugevad ja pikaajalised suhted, mis pohinevad vastastikusel
usaldusel ja austusel.

FINANTSEERIJAD

Suhtlus Ootused

Regulaarsed
aruanded ja
koosolekud

Heaperemehelik vahendite
haldamine, digeaegne intresside
ja péhisumma tasumine, kdigi
asjakohaste eeskirjade ja nbuete
jargimine.

Tegevused

Summus Grupp on ellu viinud erinevaid finantsjuhtimise
strateegiaid, nagu tugeva bilansi hoidmine, jatkusuutlik

laenu ja turuvaartuse suhe, tdhus rahavoogude juhtimine ja
regulatiivsete nduete jargimine. Samuti on Summus Grupp
loonud rahastajatega regulaarsed suhtluskanalid, pakkudes
neile digeaegseid ja tapseid finantsaruandeid ja uudiseid.
Summus Grupi voélakirjad on noteeritud Nasdaqi borsil ning see
taiendab labipaistvusnoudeid.

KOHALIKUD KOGUKONNAD

Suhtlus Ootused

Tegevused

Kogukonna Kohalike ettevotete sotsiaalse Summus Grupp tegeleb kogukonna vajadustega, nagu
koosolekud vastutuse algatused ja koostdo tédkohtade loomine, keskkonnahoid ja sotsiaalhoolekanne.
kohalike valitsusvaliste
organisatsioonidega.
INVESTORID/OMANIKUD
Suhtlus Ootused Tegevused

Jérjepideva ja kasvava kasumi
teenimine, regulaarne varske
info ja teabe avaldamine, tohus
riskijuhtimine ja pikaajaline
vaartuse loomine.

Regulaarsed
aruanded ja
koosolekud

Summus Grupp on rakendanud mitmeid strateegilisi
meetmeid, sealhulgas pikaajalise arenguplaani koostamine,
portfelli hajutamine, riskide tdohus juhtimine ning labipaistvuse
ja vastutuse tagamine labi regulaarse varske info ja teabe
avalikustamise.

Tugevad juhtimis- ja jarelevalvemehhanismid on loodud
eesmargiga kaitsta investorite huve ning tagada
investeeringute jatkusuutlik tootlus. Kord kvartalis toimuvad
ndukogu koosolekud ning iganadalased juhatuse kohtumised,
mis jargivad hea valitsemistava pdhimotteid. Lisaks

seadusest tulenevale finantsauditile on Summus Grupp
kaasanud soltumatu valise audiitori. ESG tulemuslikkuse ja
jatkusuutlikkuse strateegia Ule teostavad jarelevalvet ndukogu
ja juhatus, kes vaatavad jatkusuutlikkuse tulemuslikkuse ja
eesmargid regulaarselt Ule.
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SUMMUS PERE

TERVISE- JA OHUTUSSTANDARDID

Toodkoha ohutuseeskirjade taitmine ja tohusate tervise-
algatuste elluviimine.

Summus Grupi partnerid pakuvad oma tédtajatele mugavat
kontorikeskkonda ergonoomilise mo6bli, hea valgustuse,
sobiva temperatuuri ja madala mUratasemega. To6tajatel
on juurdepéaas lisavdimalustele, nagu kddk voi puhkeruum,
lahedal asuv jousaal voi treeningsaal ning tasuta suupisted
vOi joogid.

Summus Grupp otsib ennetavalt partnerlust kohalike
tervise- ja heaoluorganisatsioonidega, nagu haiglad,
kliinikud, jousaalid, joogastuudiod ja tervisekeskused. Need
partnerlussuhted véimaldavad korraldada Uhiseid Uritusi,
tootubasid ja seminare tervise ja heaolu teemadel, mis on
avatud nii GUrnikele kui ka laiemale kogukonnale. Need
Uritused hoélmavad treeningtunde, toitumise tédtubasid,
vaimse tervise teadlikkuse tdstmise programme ja muid
asjakohaseid tegevusi, mis edendavad kogukonna fluUsilist,
vaimset ja emotsionaalset heaolu.

Kuid isegi mugavas kontorikeskkonnas véib tekkida
potentsiaalseid ohte ja see puudutab ka alltoovotjaid. Méned
potentsiaalsed ohud voivad hélmata jargmist:

* Elektriga seotud ohud: vigane juhtmestik,
Ulekoormatud pistikupesad voi katmata juhtmestik
voivad pohjustada elektrilédke voi tulekahjusid.

¢ Ergonoomilised ohud: pikaajaline istumine voi
seismine, ebadige kehahoiak voi korduvad liigutused
voivad poéhjustada luu- ja lihaskonna haireid, nagu
seljavalu, karpaalkanali sindroom voi kddlusepdletik.

* Sisedhu kvaliteet: halb ventilatsioon voi kokkupuude
saasteainetega, nagu hallitus voi puhastusvahenditest
parit kemikaalid, voib pdhjustada hingamisteede voi
muid terviseprobleeme.

¢ PsUhholoogilised ohud: suur stress, ahistamine voi
kiusamine voib negatiivselt mdéjutada tootajate
vaimset tervist ja heaolu.

Summus Grupi partnerid seavad esikohale oma t66tajate
tervise ja heaolu. To6tajatele pakutakse igakuist hlvitist
tervise-ja treeningukulude eest vastavalt Eesti seadustele.

Voimalikud ohud tédkohal tuvastatakse ennetavalt ja neid
leevendatakse, et tagada meeskonna ohutus ja heaolu. See
hélmab regulaarseid ohutusauditeid, ohutute toovotete
alaseid koolitusi ning kindlate poliitikate ja protseduuride
rakendamist, et vAhendada to66nnetuste ja vigastuste ohtu.

Too6ohutuse juhtimisststeemi (OSMS) pohikomponendid
hélmavad jargmist:

» Poliitika: kirjalik avaldus, mis kirjeldab organisatsiooni
panust todohutusele ja -tervishoiule.

¢ Planeerimine: voimalike ohtude tuvastamine
ja hindamine t66kohal, samuti strateegiate
valjatddtamine nende riskide maandamiseks.

¢« Rakendamine: planeerimisetapis valja tédtatud
poliitikate ja protseduuride kasutuselevott, sh
ressursside eraldamine, tédtajate koolitamine ja
suhtluskanalite loomine.

¢ Mootmine ja hindamine: OSMSi tdhususe jalgimine
ja médtmine tédkoha ohtude tuvastamisel ja
kontrollimisel.

« Ulevaatus ja taiustamine: OSMSi pidev (levaatamise
ja taiustamise protsess, et tagada selle pidev tdhusus
ning kohandamine tédkoha ja valiskeskkonna
muutustega.

TOO JA ERAELU TASAKAAL

Kuna Summus Grupi partneri td6tajad on kdrgelt
motiveeritud ja tulemusele orienteeritud, tuleb tagada nende
td&d ja eraelu hea tasakaal.

Siin on moéned viisid, kuidas Grupi partnerid aitavad oma
téotajatel tO6- ja eraelu tasakaalu sailitada:

¢ Paindlik todkorraldus: todtajatele voimaldatakse
kodustdotamist, osalise tddajaga tootamist voi
tédjagamise voimaluste kasutamist. Toetatakse
kontori ja kodukontori kombineerimist ning
soodustatakse tooUlest suhtlust ja koostood
meeskondade vahel.
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¢ Tasustatud vaba aeg: tédtajatele voimaldatakse
tasustatud puhkust, isiklikke puhkepaevi ja tasu
makstakse ka riigiptUhade eest. Lisaks pakutakse
tasulist lapsehoolduspuhkust varsketele emadele ja
isadele.

¢ Tervis: rahalise toe pakkumine seoses tervisega,
nditeks osaline jéusaali likmemaksu tasumine ja
vaimse tervise toetus.

¢ Lapsehooldustoetus: tootajatele voimaldatakse
lapsehoolduspuhkust ja paindlikku ajakava. Kontorisse
on oodatud lapsed ja koduloomad.

e Puhkuse jalgimine: jalgitakse to6tajate puhkuse
kasutamist, nditeks lapsehooldus- voi haiguspuhkuse
puhul, tagamaks, et tootajad votavad puhkamiseks ja
enese laadimiseks vajalikku vaba aega.

3.5. MAJANDUSLIK VASTUTUS

Summus Grupp integreerib oma investeerimisstrateegiatesse
ESG parimad tavad ja jatkusuutlikud finantsraamistikud,
tagades pikaajalise vaartuse, jargides samal ajal EL
taksonoomia, BREEAM ja LEED standardeid.

ESG MOODIKUTEGA SEOTUD
FINANTSTULEMUSED

Summus Grupp lisab ESG mdddikud finantshinnangutesse, et
suurendada labipaistvust ja jatkusuutlikkust.

PEAMISED LAHENEMISVIISID HOLMAVAD JARGMIST:
¢  GRESB-ga kooskdlas olev jatkusuutlikkuse aruandlus.

« Udritulu stabiilsuse ja varade vaartuse tdusu
hindamine energiatdhususe ja roheliste sertifikaatide
pohjal.

* Energiatdhususe ja sUsiniku jalajalje jargimise
jalgimine vastavalt ELi roheleppe eesmarkidele.

¢ Nutikate ehitustehnoloogiate kasutamine ressursside
paremaks haldamiseks.

Selline ESG-pdhine finantsstrateegia tugevdab portfelli
vastupidavust, atraktiivsust investoritele ja pikaajalist
kasumlikkust.

SUSINIKU JALAJALJE VAHENDAMINE NING SAMMUD
SUSINIKUNEUTRAALSE KINNISVARAHALDUSE SUUNAS

Summus Grupp on pUhendunud jatkusuutlikule
kinnisvarahaldusele, viies oma tegevuse vastavusse
rahvusvaheliste kliimaeesmarkidega ja toetades Uleminekut
vahese CO,-heitega majandusele. Grupi strateegia keskendub
kasvuhoonegaaside heitkoguste véhendamisele kdigis
valdkondades ja energiatdhususe suurendamisele portfellis.
2025. aastal kontrolliti Summus Grupi kasvuhoonegaaside
(KHG) heitkogused soltumatu vélise osapoole poolt vastavalt
ISO 14064-3 standardile ning arvutati KHG protokolli
metoodika kohaselt. Verifitseerimine kinnitas portfelli taieliku
kaetust kdigi varade osas.

KASVUHOONEGAASIDE HEITKOGUSTE JAOTUS JA
VAHENDAMINE 2021-2025

Mojuala Tegevus KHG

heitkogused
(tonni CO,e)

Kltused 642
Mojuala 1 Hajusheited 209
Mdjuala 1 - kokku 851
M&juala 2 Ostetud elekter 5120
Asukohapdhine | Ostetud soojus 1174
tod
meeto Mbjuala 2 - kokku 6 294
Ostetud elekt 834
Méjuala 2 stetud efexter
Turupdéhine Ostetud soojus 1174
tod
meeto Mbjuala 2 - kokku 2008
Otse juhitud kokk 10 864
Mojuala 3 S Juhitud kokku
Asukohapdéhine Kaudselt juhitud kokku 3244
tod
meeto Mojuala 3 - kokku 14 109
. Ulrnike elektritarbimine 896
Mdjuala 3
Turupéhine Ulrnike kaugkUte 224
t
meetod Mbjuala 3 - kokku 1120
Asukohapdbhine Mojualade 1,2 ja 3 21254
meetod heitkogused kokku
Mojualad 1 ja 2 kokku 2 859
Turupbhine meetod
Mdjualad 1, 2 ja 3 kokku 3979
Turupbhine meetod

LABIPAISTEV FINANTS- JA ESG-ARUANDLUS

Summus Grupp tagab finants- ja ESG-aruandluse
|abipaistvuse, jargides rahvusvahelisi jatkusuutlikkuse
raamistikke tapse ja vorreldava aruandluse tagamiseks.

PEAMISED KOHUSTUSED

¢ GRESB-is osalemine: iga-aastased jatkusuutlikkuse
hindamised ESG tulemuslikkuse vordlemiseks.

¢« EL taksonoomia vastavus: investeerimistegevuse
jatkusuutlikkuse eeskirjadega vastavusse viimine.

¢ Finantsaruandluse integreerimine: ESG moddikute
lisamine finantsaruannetesse investorite ja
regulatiivsetele ootustele vastamiseks.

¢« Roheline rahastamine ja investeeringud: rahastamise
vastavusse viimine rohevdlakirjade ja jatkusuutlike
strateegiatega, et rahastada ESG-pdhiseid projekte.

PIKAAJALISE VAARTUSE LOOMINE

Summus Grupi investeerimisfilosoofia on Ules ehitatud
pikaajalise vaartuse loomisele osanikele, Glrnikele ja
Uhiskonnale, keskendudes jargmistele pdhimotetele:

¢ Eelistatakse kdérge joudlusega ja jatkusuutlikke
hooneid, mis tdstavad varade vaartust ja Glritootlust.
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« Ulrnike kaasamise programmide rakendamine, et
soodustada energiat saastvat kaitumist ja tosta
teadlikkust jatkusuutlikkuse kohta.

¢ Hoonete toimingute ja juhtimise tagamine kooskdlas
sUsinikuneutraalsuse eesmaéarkide ja ringmajanduse
pdhimotetega.

e Partnerluse tugevdamine sidusrihmade, poliitika-
kujundajate ja tédstusharu juhtidega, et edendada
kestlikku linnaruumi arengut.

Neid majandusliku vastutuse pohimotteid investeerimis-
strateegiasse 16imides tagab Summus Grupp, et kinnisvara-
portfell toob kaasa tugeva finantstootluse, kestliku vara
vaartuse ja positiivse keskkonnamaoju.

3.6. PEAMISED
TULEMUSNAITAJAD (KPI-D)

KESKKONNATOHUSUSE MOBDIKUD
(ENERGIA, KASVUHOONEGAASID, VESI,
JAATMED)

PUHENDUMINE KLIIMAEESMARKIDELE

Osana oma jatkusuutlikkuse strateegiast on Summus
Grupp seadnud eesmaéargid vastavalt Pariisi kokkuleppe alla
2°C eesmaérgile, keskendudes operatiivsete heitkoguste
vahendamisele ja energiatdhususe parandamisele. Grupi
eesmark on:

Vahendada 2040. aastaks 1. ja 2. mdjuala heitkoguseid 90%
vorra vorreldes maaratud baasaastaga.

Jélgida ja vdhendada jark-jargult 3. mdjuala heitkoguseid,
eriti neid, mis on seotud UUrnike energiatarbimisega ja
tarneahelatega.

Saavutada 2040. aastaks kinnisvarahalduses sUsiniku-
neutraalsus, pltldes vahendada otseheidet vdhemalt 90%
ning rakendada kompensatsioonimeetmeid Ulejaanud
heitkoguste osas.

HEITKOGUSTE VAHENDAMISE JA ENERGIATOHUSUSE
ALGATUSED

Summus Grupp on saavutanud markimisvaarse CO, heit-
koguste vahenemise jargmiste meetmete abil:

* Taastuvenergia suurendamine, eriti paikesepaneelide
paigaldamise teel.

*  Hooneautomaatika taiustamine téhusa kutte-,
ventilatsiooni- ja dhukonditsioneeriststeemi (HVAC),
valgustuse ja energia monitooringu jaoks.

¢ Isolatsiooni-, soojustagastus- ja jahutusslsteemide
optimeerimine energiavajaduse vahendamiseks.

¢ Energiasdastutehnoloogiate, sealhulgas nutikate
moodtmiste ja LED-valgustuse rakendamine.

¢ Madala keskkonnamojuga kilmainete kasutamine
jahutusslsteemide heitkoguste minimeerimiseks.

STRATEEGILISED INVESTEERINGUD

TAASTUVENERGIASSE
e Paikeseenergia tootmisvdimekuse laiendamine kogu
portfellis.

« Partnerlus kaugkutte pakkujate ja taastuvenergia
tarnijatega.

LAKESIDE / POOLA

¢ Susinikdioksiidi kompenseerimise algatused
jadkheitmete neutraliseerimiseks.

¢« Rohefinantseerimise kasutamine jatkusuutliku
infrastruktuuri investeeringute toetamiseks.

VARSKED ESG SAAVUTUSED

Summus Grupp on suutnud Green Formula Capitali
juhtimispohimotteid jargides edukalt vahendada
energiatarbimist 251kwh/m2-1t 159 kwh/m?2-le. Sellise
efektiivsuse tostmise rahaline moju on ligikaudu 2,8 miljonit
eurot. Grupi varade sertifitseerimine on algusest peale
tdusnud 67%-It 96%-le. Varad on nGud Glrnike, klientide ja
tootajate jaoks paremad ja jatkusuutlikumad.

Koguheide 2025. aastal oli 3 979 tonni
CO, ekvivalenti.

Koguheide 2024. aastal oli 6 717,82 tonni CO, ekvivalenti.

Kogu kasvuhoonegaaside heitkogus 2021. aastal oli
18 528 tonni CO, ekvivalenti.

SUSINIKUHEITE VAHENDAMINE

Viimasel aruandeperioodil on Summus Grupp saavutanud
markimisvaarse susinikuheitmete vahenemise kogu oma
portfellis. See areng on peamiselt tingitud tapsemate
heitetegurite rakendamisest ja taastuvenergia kasutamise
osatahtsuse suurenemisest.

TAASTUVENERGIA LEPINGUTE MOJU

2025. aasta sisendandmete kohaselt sailitas portfell suure
taastuvenergia osakaalu, kus 88% tarbitud elektrienergiast
parines roheelektrist. See on kaasa toonud portfelli Gldise
CO, jalajalje olulise vahenemise vorreldes eelmise aastaga.
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See tdhendab ligikaudu 64% védhenemist kolme aasta jooksul.

Méarkimisvaarseim langus on 2. mdjuala heitkogustes, mis
hélmavad ostetud elektrit ja soojust. Uleminek taastuvatele
elektriallikatele on avaldanud otsustavat mdju, vdhendades
kaudseid heitkoguseid ja tugevdades Summus Grupi suunda
sUsinikuneutraalsusele ning jatkusuutlikkusele.

Summus Grupp jatkab oma energia soetamise strateegiate
pidevat tdiendamist ja taiustatud aruandlusmeetodite
rakendamist, et vdhendada keskkonnamdju ja tagada
vastavus pikaajalistele jatkusuutlikkuse eesmarkidele.

SOTSIAALSE TOIMIVUSE MOODIKUD
(TOOTAJATE KAASAMINE, UURNIKE
RAHULOLU)

Eesmark: Glrnike rahulolu uuringute labiviimine ja jatku-
suutlikkusest [ahtuvate taiustuste rakendamine.

PEAMISED ALGATUSED:

¢ Tohus suhtlus: regulaarsed uudiskirjad, e-posti
varskendused ja veebiportaalid pakuvad Gurnikele
olulist kinnisvarateavet.

¢ Kiire probleemilahendus: spetsiaalsed kanalid
hooldustaotluste ja kaebuste jaoks suurendavad
usaldust ja parandavad rahulolu.

¢ Kogukonna kaasamine: sotsiaalsed Uritused,
koolitused ja meelelahutuslikud tegevused aitavad
luua meeldiva ja toetava keskkonna tGurnikele.

¢ Tagasisidel pdéhinevad muudatused: regulaarsete
kUsitluste abil tuvastatakse tGlUrnike vajadused ja
suunatakse kinnisvarahalduse arengut.

PROGRAMMI RAKENDAMINE:

« Ulrnike rahulolu hindamine: kisitlused ja tagasiside
vormid jalgivad GUrnike muresid ja teenuse tdhusust.

¢ Kinnisvarahalduse tdhustamine: hooldusprotsesside,
turvameetmete ja Uhiskasutuses olevate ruumide
uuendamine.

* Pidev monitooring ja kohandamine: regulaarne
aruandlus tagab pideva taiustamise ja paindlikkuse
GUrnike vajaduste rahuldamiseks.

Tulemus: proaktiivne lahenemine, mis tugevdab
Gdrnikusuhteid, suurendab Glrnike rahulolu ja kasvatab
kinnisvara pikaajalist vaartust.

PARK TOWN / LEEDU

JATKUSUUTLIKKUSE INTEGREERIMINE TEGEVUSTESSE

Summus Grupp viib driprotsessid vastavusse ESG
eesmarkidega, tagades jatkusuutlikud praktikad ressursside
optimeerimisel, energiatdhusatel investeeringutel ja
vastutustundlikul hankel.

JUHTIMISPOHIMOTETE JARGIMINE:

ESG-tulemusi kajastatakse tapselt ja need edastatakse
investoritele, GUrnikele ja téodtajatele. Jatkusuutlikkuse
kriteeriumid on integreeritud téo6tajate koolitus- ja
arendusprogrammidesse. See strateegia kindlustab
pikaajalise jatkusuutlikkuse, operatiivse tipptaseme ja
sidusrihmade usalduse.

Summus Grupp on seadnud kontrollitavad eesmargid
olulistele teemadele, sealhulgas kliima ja looduse valdkonnas:

LUHIAJALISED EESMARGID:

¢« Vahendada energiatarbimist tdiendavalt 10% 2 aasta
jooksul, vottes aluseks 2021. aasta.

¢« Parandada oluliselt GRESB reitingut, et jbuda oma
valdkonna TOP 25% hulka.

PIKAAJALISED EESMARGID:

* Saavutada 2040. aastaks sUsinikuneutraalsuse
standardid, koostades Uksikasjaliku kava
energiatdohususe, taastuvenergia hankimise ja
sUsinikdioksiidi kompenseerimise kohta.

¢ Tagada 100% uutest investeeringutest hoonetesse,
millel on véhemalt BREEAM voi LEED sertifikaat.

« Rakendada tipptasemel nutika hoone tehnoloogiad
75% portfellist aastaks 2030, et suurendada
energiatéhusust, vdhendada tegevuskulusid ning
parandada UUrnike mugavust ja turvalisust.

Tagamaks, et Summus Grupi jatkusuutlikkuse eesmargid
avaldaksid kaegakatsutavat moju, kaasnevad eesmarkidega
konkreetsed oodatavad tulemused ja selged l&dhtealused,
mis ulatuvad kaugemale otsesest tegevusest, hdlmates kogu
tarneahelat (naiteks tarnijate ja rentnike kaasamine energia-,
jdatme- ja veekoguste vahendamise algatustesse), et mdju
vbéimendada. Grupp tagab labipaistva aruandluse nende
eesmarkide saavutamise edusammude kohta, kirjeldades
Uksikasjalikult valjakutsetega tegelemise strateegiaid

ja visandades tulevased plaanid nende ambitsioonikate
eesmarkide saavutamiseks. See terviklik [&henemisviis
jatkusuutlikkusele, mis on kokku voetud jargmises tabelis,
ulatub kaugemale Grupi vahetutest tegevustest ja naitab
laiemat puhendumust jatkusuutlikkusele.
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JUHTIMISMOODIKUD

Moodik

Hetkeseis 2025

Eesmadrk 2026

Eesmadrk 2035

Energiatohusus

vastab Uldisele energiakasutuse
intensiivsusele 159 kWh/m?2. Varasem
2025. aastaks seatud energia-
tdhususe eesmark 187 kWh/m?
saavutati, mis kajastab 10% energia-
tarbimise vdhenemist vorreldes
2021. aasta tasemega, koos vaikse-
mate sUsinikuheidete ning taastuv-
energia kasutuse suurenemisega.

keskendudes suure mojuga varadele
Libero, Riga Plaza ja Lakeside. Pea-
mised meetmed hélmavad energia
optimeerimist, kohustuslikke energia-
margiseid ja CRREM-i aruandlust ning
taastuvenergia lahenduste kasutusele-
vottu, sh paikeseelekter (PV), paikese-
paneelidega parkimiskatendite rajamine,
tuuleenergia potentsiaali rakendamine
ja energiasalvestuslahendused. Taien-
dav energiatdéhususe kasv saavutatakse
hooneautomaatika, valgustusststeemi-
de uuendamise ning tehnoslsteemide
arendamise kaudu. Grupp analtusib
ka véliseid rahastusallikaid ja toetusi
investeeringute toetamiseks.

(KWh/m?) 159 153 100
Peamised 2025. aastal oli portfelli kogu Uus eesmark: vahendada energiaka- 2035. aastaks on Summus
saavutused energiatarbimine 54 665 MWh, mis sutuse intensiivsust 153 kWh/m?2-ni, Grupi eesmark saavutada

taielik energiaséltumatus,
rakendades pdikeseenergia,
tuuleenergia ja energia
salvestamise lahendusi
koos kohustuslike energia-
margistega kdikidel
kinnisvaraobjektidel.

Taksonoomia

30%

50%

75%

Taksonoomia
vastavus (%
varadest, mis
vastavad
ndudmistele)

Libero (kaubanduskeskus), Lakeside
(bUroohoone) ja React (blUroohoone)
vastavad ELi taksonoomia kritee-
riumidele. 2024. aastal ulatus ELi
taksonoomia vastavuse maar 15%-ni,
2025.a. lisandus portfelli Libero,
mille tulemusena saavutati 2025.
aastaks seatud eesméark 25%.

2026. aastaks on seatud uus
eesmark saavutada 50% vastavus
EL taksonoomia nduetele. Grupp
jatkab taiendavate varade hindamist
ja viimist vastavusse taksonoomia
kriteeriumidega, kuigi regulatiivsed
muudatused véivad mdjutada
rakendamise ajakava.

Eesmark: aastaks 2035
saavutada 75% varade
vastavus investeeringute
kaudu taastuvenergiasse,
tdhususprojektidesse ja
rohesertifikaatidesse.

Sertifitseerimine

96%

96%

100%

2025. aastal saavutas Riga Plaza
BREEAMI hindamissUsteemis taseme
,Very Good“. Parast selle sertifikaadi
saamist on ntud 96% Summus Grupi
portfellist BREEAM-sertifitseeritud,
mis tahistab Grupi ajaloo kérgeimat
sertifitseeritud varade osakaalu.

Vanemaid ja vaiksema mahuga vara-
sid (DelLaGardie, Stora ja Mediq) ei
sertifitseerita teostatavuspiirangute
tottu. 2026. aasta eesmark: sailitada
praegune sertifitseerimise katvus ning
véimalusel tosta olemasolevate sertifi-
kaatide taset.

Aastaks 2035 seab Summus
Grupp eesmargiks 100% ser-
tifikaatidega katvuse, seades
esikohale BREEAM In-Use ja
LEED sertifikaadi uuendused,
mis on kooskdlas investorite
ja pankade standarditega.

Rohelise elektri
osakaal

88%

95%

100%

(%)

Taastuvelektri osakaal portfellis
kasvas 88%-ni (2024: 87%),
sailitades kérge rohelise elektri
kasutuse taseme kogu portfellis.

Summus Grupp on eesmargi
saavutamisele lahedal, kuid mdéned
Eestis asuvad varad vajavad veel
vastavusse viimist.

Taielik roheelektri kasutus.

Veetarbimine

0,34 m3/m?

0,33 m3*/m?

-10%

(m*®)

Portfelli kogu veetarbimine oli

N7 267 m3, mis vastab ligikaudu
0,34 m3*/m?2 veekasutuse intensiiv-
susele. Kuigi portfelli kogutarbimine
oli 2024. aastal 104 050 m3, ei ole
absoluutnaitajate aastane vordlus
taielikult vorreldav, kuna aruandepe-
rioodil toimusid olulised muutused
portfelli koosseisus, sealhulgas tea-
tud varade muuk ning uute kinnisva-
raobjektide omandamine.

Edaspidi pdoratakse tulemuslikkuse
seires suuremat tahelepanu veekasu-
tuse intensiivsuse naitajatele (m® GFA
m? kohta; GFA - brutopind) absoluut-
mahtude asemel. Tulevased eesmaérgid
keskenduvad brutopinna ruutmeetri
kohta moéodetava efektiivsuse paran-
damisele, seades sihiks veekasutuse
3-5% aastase vahenemise veesaastlike
tehnoloogiate ja optimeeritud juhti-
mispraktikate abil.

Veesaastlike tehnoloogiate
integreerimine, juhtimisstra-
teegiate optimeerimine ning
vastutustundliku veekasutuse
edendamine GUrnike ja toota-
jate seas. Need joupingutused
on kooskdlas ELi taksonoo-
mia nduetega, suurendades
jatkusuutlikkust, vahendades
keskkonnamaju ja aidates
kaasa Ulemaailmsete veekaitse
eesmarkide saavutamisele.

Jaatmekaitlus
andmekogumise
maar (%)

97%

100%

100%

Taielike jaatme-
andmetega
varade osakaal
(%) (Mdjuala 3
heited)

Summus Grupp on Poolas, Latis ja
Leedus kasutusele vétnud tervikliku
jdatmeandmete kogumise slsteemi,
samas kui Eestis on rakendamine
veel pooleli. Eesmark on saavutada
jaatmeandmete 100% kaetus, et
vbimaldada mdjuala 3 heitkoguste
tapset arvestust ning tagada vas-
tavus GRESB-i ja ELi taksonoomia
aruandlusnduetele.

Aastaks 2026 saavutada 100%
jaatmete jalgimine, véimaldades
tapset 3. mdjuala heitkoguste
arvestust 2027. aasta arvutuste jaoks
ning jdadtmete intensiivsuse moéodikut
tulevikuks.

Aastaks 2035 on jaatmete
aruandlus taielikult digita-
liseeritud ning parendatud
sorteerimis- ja taaskasutus-
praktikad rakendatud.
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Moodik

Hetkeseis 2025

Eesmadrk 2026

Eesmadrk 2035

CO, emissioon
tonni aastas

3979

3000

Siisinikuneutraalsus
aastaks 2040

CO, heitkogused
kokku (tonni/
aastas), turu-
pdhine meetod

Summus Grupi portfelli mdjuala

1, mdjuala 2 ja valitud mojuala

3 kasvuhoonegaaside (GHG)
heitkoguste andmed on séltumatult
verifitseeritud vastavalt ISO
14064-3 standardile. Alates 2021.
aastast on Grupp vahendanud

CO, heitkoguseid 79%, saavutades
2024. aastal taseme 6 718 tonni.
2025. aastal taideti seatud eesmark
hoida heitkogused alla 6 500 tonni,
kusjuures mojuala 1ja mojuala

2 heitkoguste vahendamine on
jatkuvalt prioriteetne.

Summus Grupi eesmark on vahenda-
da CO, heitkoguste kogumaht 3 000
tonnini aastas, keskendudes médjuala

2 ning Ulrnikega seotud mdojuala 3 heit-
koguste vahendamisele labi taastuv-
atest allikatest parineva elektri kasutu-
se suurendamise, Glrnike kaasamise ja
energiatdhususe parandamise. Lisaks
tagab Grupp brutopinna (GFA) jarje-
pideva madramise vastavalt tunnusta-
tud standarditele, nagu BOMA Z65.1
vOi IPMS 2, et parandada heitkoguste
intensiivsuse naitajate tapsust ja
vorreldavust.

vahendada mojualalja
modjuala 2 heitkoguseid 2035.
aastaks 90% vorreldes 2021.
aastaga, viies energiama-
hukad hooned Ule madala
stsinikuheitega kaugkuttele
ja geotermaalenergiale ning
kaaludes susiniku kompen-
seerimise lahendusi.

Eesmark: stsinikuneutraalsus
aastaks 2040.

Rohelised iiiiri-
lepingud

12%

18%

70%

(% portfellist)

2025. aastal pUsis tase 2024. aasta
tasemel.

Aastaks 2026 sisaldavad kdik uued ja
uuendatavad rendilepingud jatku-
suutlikkuse klausleid, eesmargiks on
18-20% rohelepingute osakaal.

Eesmark saavutatakse
jark-jargult, kui rendilepingud
|6ppevad voi neid on vaja
muuta. Poola rohelepingu
klauslid on menetluses.

Kliendi rahulolu
indeks

79

85

90

Indeks

Uuring viidi labi 2025. aasta teisel
poolel. Kinnisvarahaldurite eest-
vedamisel on vélja todtatud

Jargmine uuring on kavandatud 2026.
aasta Il kvartalisse. 2026. aasta eesmark
on juurutada koigis riikides standardi-

Rahulolevad turnikud jaavad
suurema tdéenaosusega
Grupiga pikemaks ajaks ning

parendusprogramm. seeritud UGlrnike kaasamise ja tagasiside on hinnamuutuste suhtes
kogumise tslUkkel, tagades metoodilise vahem tundlikud.
jarjepidevuse, Uhtse aruandluse ning
moddetavad parendustulemused. Ees-
mark on konsolideerida 2025. aastal
tuvastatud parimad praktikad.
Tootajate rahul-
olu indeks e e 2
Indeks 2025. aasta esimesel poolel labi Jargmine uuring on planeeritud 2026.  Grupp usub, et rahulolevad ja
viidud uuring andis positiivseid tule-  aasta Il kvartalisse. Uuringu tulemuste  motiveeritud tdé6tajad loovad
musi. Selle pohjal on valja tootatud alusel on Summus Grupp heaks kiitnud rohkem vaartust nii Grupile
parendusprogramm. 2026. aasta tootajate kaasamise kui ka selle klientidele.
tegevuskava.
j[Sthbare 20% 40% 90%
skriining

(% tarnijatest)

Struktuur ja sisu on juriidiliselt ette
valmistatud ning skriiningprotsess
on paigas. Poola meeskonnaga
toimus kohtumine tarnijate séelumis-
protseduuri rakendamise arutami-
seks.

Tarnijate skriiningu rakendamine 40%
ulatuses peamiste partnerite seas, et
tugevdada vastutustundliku hanki-
mise ja riskijuhtimise pohimotteid
kogu portfellis. Rakendamist toetab
kinnisvarahalduritele suunatud tarni-
jate skriiningu koolitus, et parandada
vastutustundliku hankimise praktikate
rakendamist.

Rakendada skriiningprotsess
koigis riikides.

GRESB

82 punkti

85 punkti

Top 25%

A W 28
v, s
|\
GRESB

Punktid

GRESB tulemus paranes 82 punktini,
vorreldes 71 punktiga 2024. aastal.
Skoor suurenes 11 punkti voérra
(+15,5%), mille tulemusena saavutati
2025. aastaks seatud eesmark

80 punkti.

Grupp on kérvaldanud eelmise aasta
taotluses tuvastatud puudujaagid
ning valmistub 2026. aasta taotluse
esitamiseks. Peamised prioriteedid
hélmavad energiatarbimise véhenda-
mist, sertifitseeritud varade osakaalu
suurendamist, energiatdohususe rei-
tingute parandamist, jadtmeandmete
kogumise tdhustamist ning omatoo-
detud péikeseenergia maksimeerimist
koos CO, heitkoguste véhendamisega.
Uueks eesmargiks on seatud 85 punkti.

Grupi pikaajaline eesmark on
saavutada koht vérdlusgrupi
parima 25% hulgas, sihiga
ligikaudu 85 punkti.

Kokkuvéte

Summus Grupp on jatkuvalt pihendunud pikaajalisele jatkusuutlikkusele, energiatdhususele ja ESG-
nduetele vastavusele, tagades finants- ja tegevuskindluse. Grupp on oluliselt vahendanud CO, heitkoguseid,
parandanud rohesertifikaatide katvust ja laiendanud energiatdhusaid algatusi. Aastaks 2035 on plaan
integreerida koikides tegevustes taksonoomiale vastavus. Summus Grupp seab sihiks saavutada
kinnisvarahalduse tegevustes slsinikuneutraalsus aastaks 2040.
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3.7. EUROOPA LIIDU
TAKSONOOMIA

Summus Grupp jalgib ELi taksonoomia raamistiku arengut
ning hindab oma kinnisvarategevuste vastavust taksonoomia
kriteeriumidele, eelkdige majandustegevuse 7.7 - hoonete
omandamine ja omamine - raames.

Kuigi Grupp valmistab oma sisemisi aruandlusslsteeme ette
tulevaste regulatiivsete nduete taitmiseks, voivad ametlikud
taksonoomia aruandluskohustused rakenduda jark-jargult
soltuvalt ettevotete kestlikkusaruandluse direktiivi (CSRD)
rakendamise ajakavast.

KOIGI KESKKONNAEESMARKIDE ULATUS JA
VASTAVUS EL-I TAKSONOOMIAGA

Summus Grupp jargib ELi taksonoomia raamistikku
labipaistva kestlikkuse aruandluse tagamiseks ning tugevdab
vastavust jargmiste meetmete kaudu:

« BREEAM & LEED sertifikaadid
e Sidusrihmade kaasamine

* Targa hoone tehnoloogiate rakendamine
energiatdhususe suurendamiseks.

Kliimariskide (nt ddrmuslikud ilmastikuolud, muutuvad
Gdrindudmised) maandamiseks investeerib Grupp varade
vastupidavusse, kohandab juhtimisstrateegiaid ja integreerib
kliimastsenaariume:

« RCP2.6: Madala heitkogusega, parima stsenaariumi
strateegia (alla 2°C eesmaéark).

e RCP4.5 ja RCP6.0: Moddukas riskiga kohanemine.

¢ RCP8.5: Kbérge riski ja ddrmuslike tingimuste
stressitestimine.

SSP raamistikke kasutades tasakaalustab Grupp
jatkusuutlikkuse investeeringuid majandustrendidega,
tagades portfelli vastupidavuse ja regulatiivse kooskdla
pikaajaliseks kasvuks.

PARK TOWN / LEEDU

3.8. SERTIFIKAADID JA
TUNNUSTUSED

BREEAM JA LEED SERTIFIKAADID

energiatdéhususele oma portfellides. Grupp taotleb aktiivselt
rahvusvaheliselt tunnustatud BREEAM ja LEED sertifikaate,
et tagada kdrge keskkonnategevuse tase ja jatkusuutlik
haldus. Allpool on esitatud Ulevaade Grupi kinnisvarade
praegusest sertifitseerimisstaatusest erinevates regioonides,
samuti tulevased sertifitseerimiseesmargid ja hoonete
energiatéhususe klassid.

Riik Projekt Sertifikaat Hetketase

Eesti Veereni 51 LEED O+M Gold
Veereni 53 LEED O+M Gold

Lati Riga Plaza BREEAM In-Use Very Good
DEPO BREEAM In-Use Very Good

Leedu Nordika BREEAM In-Use Very Good
PT East BREEAM NC 2016  Excellent
PT West BREEAM NC 2016  Excellent
BOD BREEAM In-Use Good

Poola React BREEAM NC 2016  Excellent
React WELL Platinum
Lakeside BREEAM Outstanding
Lakeside WELL Gold
Libero BREEAM In-Use OQutstanding

Summus Grupp jatkab keskkonnategevuse kérgeimate
standardite jargimist, parandades aktiivselt oma varade
sertifitseerimistasemeid. Pidevate investeeringute kaudu
energiatdhususse ja jatkusuutlikkusse soovib Grupp luua
sidusrihmadele pikaajalist kasu, vdhendades samal ajal oma
keskkonnajalajalge.
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AUHINNAD JA VALDKONNA
TUNNUSTUSED

Summus Grupp on palvinud Nasdaq
Baltic Awards 2025 konkursil First
North turu parimate investorsuhete
2. koha, mis peegeldab Grupi
pUhendumust labipaistvusele,
vastutustundlikule investeerimisele
ja jatkusuutlikule kasvule Baltikumi
kinnisvarasektoris.

Grupp réhutab, et tugevad investorsuhted on kooskdlas ESG
pdhimotetega, tagades sidusrithmade kaasamise, edendades
samal ajal vastupidavat ja tulevikukindlat portfelli. Summus
Grupp on jatkuvalt plhendunud Grupi juhtimisele,
jatkusuutlikkusele ja investorsuhtlusele.

3.9. KINNISVARAOBJEKTIDES
TEHTUD MUUDATUSED

RIGA PLAZA KAUBANDUSKESKUS

SOTSIAALNE VASTUTUS JA KOGUKONNA MOJU:
¢ Lastevanematele tasuta lastehoiualased loengud.

¢ Lastehaigla toetamine Halloweeni dhtul korvitsate
annetamisega.

¢ Rigas 2. haigla 6dede tdnamine rahvusvahelisel
6dede paeval.

¢ Annetused: loomade varjupaikade kampaaniad,
diabeediteadlikkuse algatused, veredoonorluse
kampaaniad ning rinnavahi teadlikkuse tostmine.

* Sensoorikat arvestav “vaikne tund” tundlikele
kllastajatele

* Lemmikloomasdbralik kaubanduskeskus, kuhu on
oodatud ka karvased kaaslased.

¢ Tasuta jooksutreeningud laupadeva hommikuti martsis,
aprillis ja mais, julgustades kohalikku kogukonda
aktiivsele eluviisile.

¢ Valimisjaoskond Riga Plaza ruumides 7. juunil 2025
toimunud kohalike omavalitsuste valimiste ajal Léatis.

¢ Ohutuspéev Opilastele, keskendudes liiklus- ja
internetiohutusele.

JATKUSUUTLIKKUS JA JAATMETE VAHENDAMINE:

¢ Kauplustes asendati plastikkotid korduskasutatavate
ostukottidega.

¢ H&Mija LAUTUSe rdivaste kogumiskampaaniad
korduvkasutuseks.

¢ Taaskasutuspunktid pudelitele, tekstiilile,
elektroonikale ja ohtlikele jdatmetele.

* Hooajalised dekoratsioonid renditakse ostmise
asemel.

ROHEENERGIA JA ENERGIATOHUSUS:
«  BMS-sUsteemi pidev jalgimine optimeeritud sisekliima
tagamiseks.

*« Kaasaegsete energiatdhusate seadmete
kasutuselevott.

* 100% roheelekter ning elektriautode laadimisjaamad
kUlastajatele.

RIGA PLAZA / LATI

¢ Paigaldati kaks uut energiatéhusat eskalaatorit.
406 kW voimsusega paikesepaneelide paigaldamine.

Riga Plaza panustab jatkuvalt jatkusuutlikkusse, kogukonna
heaolusse ja rohelisema tuleviku loomisse.

NORDIKA KAUBANDUSKESKUS

2025. aastal viidi Nordikas ellu mitmeid olulisi projekte,
et toetada jatkusuutlikku liikumist ja vastutustundlikku
ressursikasutust.

Paigaldati uus Eleporti elektriautode laadimisjaam. Selle
tulemusena saavad Nordika kllastajad ntud laadida
oma elektriséidukeid kahe erineva teenusepakkuja
kaudu, mis parandab ligipaasetavust ning toetab
keskkonnasdbralikumate liikumisviiside kasutuselevottu.
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Lisaks taiustati kartongi kogumise ststeemi. Varasemad
vdikese mahutavusega sorteerimiskonteinerid asendati
suure mahutavusega presskonteineriga ning sélmiti leping
ettevottega Grigeo oluliselt suurema koguse kartongi
araveoks ringlussevotuks. Selle algatuse kaudu tugevdas
Nordika oma jaatmekaitluse praktikaid ning toetab aktiivselt
ringlussevottu.

Samuti paigaldati Nordika territooriumile Bolti elektritduke-
rataste laadimisjaam. Kuna selline taristu ei olnud varem
kattesaadav, vdoimaldab see lahendus soojemal hooajal
kllastajatel jduda kaubanduskeskusesse keskkonnasdbralike
mikromobiilsuse lahenduste abil, eelistades neid autole voi
Uhistranspordile.

OLULINE VERSTAPOST KULUEFEKTIIVSUSE
SAAVUTAMISEL DAMME KAUBANDUS-
KESKUSES

Summus Grupi omanikuks olemise perioodil nditas Damme
stabiilselt haid tegevustulemusi ning pakkus atraktiivset
investeeringutootlust. 2025. aasta oktoobri seisuga ulatus
kinnisvara aasta algusest arvestatud netotegevustulu (NOI)
ligikaudu 2,6 miljoni euroni, mis on markimisvaarne kasv
vorreldes 1,8 miljoni euroga omandamiseaastal 2022.

Omandiperioodi jooksul ellu viidud operatiivsed parendused
téstsid oluliselt ka hoone energiatdhusust. Kolme aasta
jooksul vdhenes energiatdhususe naitaja 321,4 kWh/(m2a)
tasemelt 2022. aastal, 236,7 kWh/(m?a) tasemele 2024.
aastal, mis tahendab 26% véahenemist energiaintensiivsuses.
2025. aasta keskpaigaks saavutati tdiendav 10% vahenemine.
Nende meetmete tulemusena kujunes Damme Summus Grupi
portfellis Uheks kdige kiiremini paranenud energiatdhususega
varaks, parandades samal ajal keskkonda nii Gtrnikele,
kllastajatele kui ka rohelisema tuleviku toetamiseks.

2023, aasta septembris optimeeriti hoone juhtimisststeemi
(BMS), mille tulemusena vahenes oluliselt hoone kltte-
energia tarbimine. Ainulksi kUtteenergia tarbimine véahenes
parast parenduste elluviimist 49,5%. Vahenemine oli nii
markimisvaarne, et kaugkUtteettevote vottis Uhendust
keskuse juhtkonnaga, et kinnitada hoone kltteststeemi
korrektset toimimist parast jarsku energiatarbimise langust.

Damme kaubanduskeskus néitas tugevat kasumlikkust,

mida toetasid pikaajalised Glrilepingud ja vastupidav
Gdrnike struktuur. Ligikaudu 9,3 miljoni euro suuruse
investeeritud omakapitali juures loodi omamisperioodi
jooksul markimisvaarset vaartust, suurendades investeeringu
vaartust 1,9-kordseks.

3.10. TULEVIKU VALJAVAADE

PIKAAJALINE JATKUSUUTLIKKUSE VISIOON

Summus Grupp on pUhendunud pikaajalisele jatkusuutlikkuse
tegevuskavale, seades konkreetsed eesmargid sUsiniku-
neutraalsuse, taastuvenergia kasutuselevotu ja sotsiaalse
moju edendamiseks aastaks 2040 ja péarast seda. See visioon
pdhineb Grupi strateegilistel jdupingutustel véhendada
keskkonnamdju, parandada tegevuse efektiivsust ja
suurendada varade vaartust jatkusuutlike uuenduste kaudu.

Summus Grupp on kehtestanud detailse tegevus- ja ajakava,
et saavutada kogu kinnisvaraportfellis sUsinikuneutraalsus.

LAHENEMISVIIS SISALDAB:

¢ Verstapostid ja vihendamise eesmargid: etapiviisiline
plaan energiatdhusate meetmete rakendamiseks
koigil kinnistutel, mille kdigus seatakse selged
vdhendamiseesmargid kasvuhoonegaaside
heitkoguste, energiatarbimise ja tegevuse
sUsinikujalajalje osas.

¢ Taastuvenergia integreerimine: paikesepaneelide ja
tuuleenergia lahenduste laiendamine, et optimeerida
elektritootmist ja vahendada soéltuvust fossiilkUtustest.

¢« Tehnoloogiapdhine jatkusuutlikkus: automaatika-
ja tehisintellektil pdhinevate seireslsteemide
kasutuselevott energiatdhususe suurendamiseks ja
toimivuse optimeerimiseks.

¢ Sertifitseerimine ja ESG vastavus: jatkuvad
jdupingutused BREEAMI, LEEDi ja teiste
rohesertifikaatide saavutamiseks, et kinnitada
keskkonnasdbralikke ja jatkusuutlikke tulemusi.

¢ Sotsiaalne ja kogukondlik moju: pihendumine
mitmekesisuse, kaasamise ja sotsiaalse kaasatuse
programmidele tagamaks, et Summus Grupi
jatkusuutlikkuse putdlused ulatuvad kaugemale
keskkonnaeesmarkidest.

JATKUSUUTLIKU KINNISVARA
TULEVIKUVISIOON

Summus Grupp kujundab nutikat ja kestlikku tulevikku,
|6imides portfelli uuenduslikke rohetehnoloogiaid, mis
toetavad tegevuse tohusust ja pikaajalise vaartuse loomist.

PEAMISED ALGATUSED HOLMAVAD JARGMIST:

*« Paikese- ja tuuleenergia - taastuvenergia tootmise
laiendamine, et suurendada energiakindlust ja kulude
kokkuhoidu.

¢« Energiatdhusus ja tehisintellekti automatiseerimine -
intelligentsete automatiseerimissisteemide
rakendamine energiatarbimise optimeerimiseks ja
jadtmete vahendamiseks.

¢ Elektrisdidukite laadijad ja paikesepaneelidega
varjualused - investeerimine elektrisdidukite
infrastruktuuri, et toetada keskkonnasaéstlikku
liilkuvust ja jatkusuutlikkuse eesmarke.

¢ Energia salvestamine ja vorgu optimeerimine -
akusalvestuslahenduste uurimine taastuvenergia
kasutamise maksimeerimiseks.

¢ Suure tdhususega hooned - siht 15% energia-
efektiivseima tarbimistulemuse saavutamiseks
taiustatud hoone-projektide ja nutikate
juhtimislahenduste abil.

STRATEEGILINE MOJU: MADALAMAD KULUD JA SUUREM
VAARTUS

Nende algatuste eesmark on vahendada tegevuskulusid
(OPEX), suurendada puhast tegevustulu (NOI) ja suurendada
kogu Summus Grupi portfelli vaartuse kasvu, tagades
pikaajalise finants- ja keskkonnasaastlikkuse.
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HOONE ON ENERGIATOHUS JA

TOODAB ENERGIAT OMA TARBEKS

PAIKESEPANEELID TUULEENERGIA

Tuul on sageli tugevam talvel, toimib 6&6sel
ja saavutab tipu hilisel parastldunal, kui
elektrihinnad on kérgeimad.

Paikesepaneelid toodavad tippenergia
keskpaeval, kuid ei todta 6dsel.
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STRATEEGILINE TEGEVUS-
KAART SUSINIKU-
NEUTRAALSUSE
SAAVUTAMISEKS

¥ 40

MOJUALA 2
ALGUS 2021

Tarbimisandmete kogumine:
kUte, jahutus, elekter, vesi

MOJUALA 1
ALGUS 2021

Ostetud energia kasutamine
Kasvuhoonegaaside
taielik kaardistamine

EIVEIERBELS

Heitmete vahendamise
eesmarkide seadmine
koosk®dlas Pariisi
kokkuleppega

STRATEEGILINE TEGEVUSKAART
SUSINIKNEUTRAALSUSE SAAVUTAMISEKS

MOJUALA1

Kutuse kasutus, killmaained ja

Pohi- hoone opereerimine
@G tegevuse Heitkoguste inventuur ja alates
heitkogu- vahendamise programm 2021
sed rakendatud
Pohitegevuse heitkogused
MOJUALA 2
Elektri ja kaugkUtte seire
* Ostetud Taastuvelektri hankimine ja alates
energia energiatdhususe parandamine 2021
Ostetud energia
MOJUALA 3
Ulrnike elektritarbimine,
- kaudselt hallatavad varad
Vaartus- A,
-@ @ ahela heit- ja jaatmed alates
Mojuala 3 kategooriate 2025
kogused

jarkjarguline laiendamine
Vaartusahela heitkogused

JARGMINE ETAPP

Vaartus- Rohelised Uurilepingud,
ahela tarnijate kaasamine
dekarboni- Ringmajandus ja GUlrnike
seerimine €nergiakavad

fe

2025. AASTA PORTFELLI HEITKOGUSED
(turupohine meetod)

Mojuala 1+ 2
Mojualal1+ 2+ 3

2 859 tCO,e
3979 tCO,e

PUHENDUMUS SUSINIKUNEUTRAALSUSE
SAAVUTAMISELE

Joondudes Uleilmsete kliimaeesmarkide ja Pariisi kokkuleppe
eesmarkidega on Summus Grupp kindlalt pihendunud
sUsinikuneutraalsuse saavutamisele kinnisvarahalduse
tegevustes hiljemalt aastaks 2040. See lubadus hélmab 1. ja
2. mojualade heitkoguseid, mis on suunatud kliimaneutraalse
halduse saavutamisele kogu portfellis.

W &= -

MOJUALA 3
ALGUS 2025

Vaartusahela heitmed

84

Strateegiad vaartus-
ahelas tekkivate
kaudsete heitmete
vahendamiseks

Rentnike elektritarbimine,
kaudselt hallatavate
varade energiatarbimine,
jadtmemajandusheitmed,
arireisid ja teenuse-
pakkujad (lisatakse
jarkjarguliselt)

HEITKOGUSTE VAHENDAMISE EESMARGID:

Vahendada absoluutssummas modjualade 1ja 2 kasvuhoone-
gaaside heitkoguseid, kasutades baasnaitajana 2021. aastat.

FOOKUS:
«  100% taastuvenergia hankimine.

* Kodigi kinnisvaraobjektide sertifitseerimine
keskkonnastandardite alusel, eesmargiga saavutada
BREEAM tasemel “Excellent”.

*« Roheliste tGUrilepingute juurutamine, et katta vahemalt
75% uute sélmitavate UUrilepingute pinnast.

2025. aastal kaasas Summus Grupp kohustuslikku
aruandlusse ka mojuala 3 heitkogused. Kasvuhoonegaaside
(GHG) inventuur koostati vastavalt World Business Council
for Sustainable Development’i Greenhouse Gas Protocoli
metoodikale. Grupi peamine fookus on jatkuvalt mojualade
1ja 2 heitkoguste vahendamisel, seades eesmargiks
saavutada nendes kategooriates margatavad vahendamised.
Kasvuhoonegaaside andmete verifitseerimine pdhineb
standardil ISO 14064-3.

TAASTUVENERGIA INTEGREERIMINE:

Uleminek puhtale energiale: Summus Grupp jatkab oma
taastuvenergia portfelli laiendamist, keskendudes paikese-,
tuule- ja hidroenergiale. Eesmérk on tagada Grupi tegevuse
ja Glrnike energiavajadus kestlikest allikatest, vahendades
seelabi soltuvust fossiilkUtustest.

Investeeringud innovatsiooni: Kaasaegsete tehnoloogiate
kasutuselevotu ja strateegiliste partnerluste kaudu soovib
Grupp suurendada energiatdhusust ja vAhendada oma
sUsiniku jalajalge.

JATKUSUUTLIKUD PRAKTIKAD JA RINGMAJANDUSLIK
LAHENEMINE:

Ressursside optimeerimine: Summus Grupp rakendab ring-
majanduse pohimébtteid kdigis oma tegevustes, et vdhendada
jaatmeteket ja maksimeerida ressursside tdhusat kasutamist.

Tarneahela kaasamine: Summus Grupp tdédtab tihedas
koostdds tarnijate ja partneritega, et edendada kestlikke
tavasid ja vdhendada heitmeid kogu tarneahela ulatuses.

JARELEVALVE JA ARUANDLUS:

Labipaistvus: Keskkonnaalaste eesmarkide saavutamise
edenemist avalikustatakse regulaarselt, tagamaks
ldbipaistvus ja aruandekohustus sidusrihmade ees.
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Jéarjepidev taiustamine: Andmepdhiste teadmiste toel
hindab Summus Grupp jarjepidevalt oma strateegiaid ning
kohandab neid, et saavutada voi lGletada seatud heitkoguste
vdhendamise eesmargid.

Summus Grupp tunnistab, et stsinikuneutraalsuse
saavutamine on keeruline ja arenev teekond. Grupp

on pUhendunud sellele eesmargile ning teeb koostdod
téostuspartnerite, poliitikakujundajate, ametiasutuste ja
kogukondadega, et edendada positiivseid muutusi ning
toetada kestlikku tulevikku.

UUED SUUNAD JA RISKID

KLIIMAMUUTUSED JA REGULATIIVSED ARENGUD

Trend: laienev kliimapoliitika, stsinikdioksiidi maksustamine
ja ESG-maarused (nt EU Green Deal, CSRD, SFDR) nduavad
kinnisvarafirmadelt energiatdhususe suurendamist,
sUsinikdioksiidi heitkoguste vahendamist ja l&abipaistva ESG
aruandluse tagamist.

Risk: eeskirjade eiramine voib kaasa tuua karistusi, kahjustada
mainet ja véhendada juurdepdasu investeerimiskapitalile.

ULEMINEK TAASTUVENERGIALE JA ENERGIAJULGEOLEK

Trend: kasvav ndéudlus taastuvenergia, vorgu
moderniseerimise ja energiasalvestuse jarele, et leevendada
energiahindade volatiilsust ja s6ltuvust fossiilkUtustest.

Risk: kdrged esialgsed investeerimiskulud ja energia-
varustuse ebakindlus vdivad traditsioonilistest energia-
allikatest soéltuvate kinnisvaraportfellide jaoks Glemineku
kahtluse alla seada.

TEHNOLOOGILISED EDUSAMMUD JA NUTIKAD HOONED

Trend: Al, loT ja automatiseerimise kasutuselevott
energiahalduses, turvalisuses ja téo6tdhususes.

Risk: kliberturvalisuse ohud, andmekaitse kisimused ja
tehnoloogia juurutamise kulud véivad kujutada endast ohtu
digitaalse Umberkujundamise strateegiatele.

ESILEKERKIVAD INVESTORITE JA UURNIKE EELISTUSED

Trend: eelistatakse Uha enam rohesertifikaadiga hooneid,
paindlikke tédruume ja ESG-kriteeriumitel pdhinevaid
investeerimisstrateegiaid.

Risk: jatkusuutlikkuse ootuste mittetaitmine voib kaasa tuua
madalama taituvuse, varade vaartuse vadhenemise ja raskusi
rahastamise tagamisega.

TARNEAHELA JA EHITUSKULUDE SURVE
Trend: materjalipuudus, inflatsioon ja geopoliitiline
ebastabiilsus, mis modjutavad kinnisvaraarenduskulusid.

Risk: kasvavad tegevus- ja kapitalikulud véivad mojutada
investeeringu tasuvust ja aeglustada projekti elluviimist.

STRATEEGILINE REAGEERIMINE TEKKIVATELE RISKIDELE

Esilekerkivate riskide maandamiseks teeb Summus Grupp
jargmist:

¢ kliimamuutustele vastupanuvdime strateegiate
tugevdamine ja sUsinikdioksiidi vahendamise algatuste
kiirendamine.

e investeeringute suurendamine taastuvenergiasse,
energia salvestamisse ja tdhusustehnoloogiatesse.

¢ tehisintellektil pdhineva varahalduse laiendamine, et
suurendada tegevuse tdhusust ja Glrnikukogemust.

¢ investorite, ametnike ja Glrnikega suhtlemine, et viia
varad vastavusse ESG arenevate ootustega.

e jatkusuutlike hanketavade kasutuselevott tarneahela
riskide vahendamiseks.

Nende esilekerkivate trendide ja riskidega ennetavalt
tegeledes tagab Summus Grupp oma pikaajalise
vastupidavuse, konkurentsieelise ja panuse jatkusuutlikku
tulevikku.

3.11. JATKUSUUTLIKKUSE
ARUANDE KOKKUVOTE

Summus Grupp, koostdds Green Formula Capitaliga, arendab
ESG haldust vastusena muutuvatele regulatsioonidele.
Regulatiivsete muudatuste ja operatiivsete kaalutluste

téttu voib plaanide taieliku rakendamise ajakava muutuda.
Aruandlus on kooskdlas regulatiivsete ndudmiste ja olulisuse
hindamisega, tagades labipaistvuse ja jatkusuutlikkuse

ning vastutustundliku investeerimise pohimotete jargimise,
mida dikteerib investorite kasvav ndudlus [abipaistvuse

ja sotsiaalselt vastutustundliku investeerimise jarele.

Lisaks tagab Grupi tugev juhtimisraamistik vastavuse EL-i
taksonoomiale ja ettevotte jatkusuutlikkuse aruandluse
direktiivile (CSRD), tugevdades labipaistvust ja vastutus-
tundlikkust ESG algatustes.

2025. aastal tehti olulisi edusamme
kiittetohususe optimeerimisel,
energiasdastualgatuste edendamisel

ja kogu portfelli jatkusuutlikkuse
suurendamisel.

Alates energiatdhususe parandamise algatuse kaivitamisest
on portfelli energiatdhusus paranenud 251 kWh/m?
tasemelt 159 kWh/m? tasemele, mis naitab markimisvaarset
edasiminekut keskkonnaméju vahendamisel.

Tulevikku vaadates suunatakse fookus veelgi suuremale
energiatdhususele, taastuvenergia kasutuselevotu
laiendamisele ning vastavusele ELi kestlikkuse standarditele.
Innovatsioon ja strateegilised investeeringud on endiselt
votmetahtsusega tdhususe suurendamisel, heitkoguste
vahendamisel ning rohelisema ja vastupidavama tuleviku
edendamisel. Jatkusuutlikkuse sertifikaate on lisandunud,
96% varadest on ntud sertifitseeritud BREEAM, WELL ja
LEED standardite kohaselt.

Vee- ja jadatmekaditluse areng jatkub -
struktureeritud tegevuskava on

suunatud 100% jaatmeandmete
kogumisele ja tohususe
parandamisele aastaks 2026.

Edaspidi keskendutakse jatkuvalt taastuvenergiale,
tugevamale koostddle Ulrnike ja kogukondadega ning
digilahenduste rakendamisele energia- ja ressursikasutuse
tdhustamiseks. Tugevale juhtimisele, strateegilistele
investeeringutele ja valdkonna eestvedamisele toetudes
seab Summus Grupp eesmargiks kujundada uusi standardeid
jatkusuutlikus kinnisvaras, luues pikaajalist vaartust
investoritele, Glrnikele ja Uhiskonnale ning avaldades
positiivset moju keskkonnale.
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4. KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

4.1. KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

(EUR) Lisa 31.12.2025 31.12.2024
VARAD

Kdibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 8 9 083 431 8 616 689
Noéuded ostjate vastu ja muud nduded 9 28 281898 26 053 017
Muud finantsvarad 10 4 630 526 4 805 031
Varud 460 3413
Kdibevarad kokku 41 996 315 39 478 150
Pohivarad

Noéuded ostjate vastu ja muud nduded 9 33290 77 100
Muud finantsvarad 10 112 556 577 041
Materiaalne pdhivara n 1953 686 2 023080
Immateriaalne pdhivara 292 2032
Muud finantsinvesteeringud 12 6 665 141 125 000
Kinnisvarainvesteeringud 13 571350 000 508 644 295
Pohivarad kokku 580 114 965 511 448 548
Varad kokku 622 111 280 550 926 698
KOHUSTISED

Lihiajalised kohustised

Rendikohustised 17 37 950 37 266
Volad tarnijatele ja muud vélad 14 22 060173 15 575 352
Intressikandvad laenukohustised 16 13 760 549 25 316 066
Maksuvdlad 929 556 809 640
Liuhiajalised kohustised kokku 36 788 228 41738 324
Pikaajalised kohustised

Edasilikkunud tulumaksukohustised 18 13 419160 11162 969
Rendikohustised 17 2105043 2143 050
Vélad tarnijatele ja muud vélad 14 3713527 9 498 571
Eraldised 15 2 457158 10 800 788
Intressikandvad laenukohustised 16 350162123 285502 360
Kohustised tuletisinstrumentidest 19 1424 545 2105 485
Pikaajalised kohustised kokku 373 281556 321213 223
Kohustised kokku 410 069 784 362 951547
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(EUR) Lisa 31.12.2025 31.12.2024
Omakapital

Osakapital 20 1200 000 1200 000
Vabatahtlik reserv 20 75913 462 78 913 462
Allutatud laenud 11 055 660 14 617 295
Jaotamata kasum 12 307 200 83 394 415
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital 200 476 322 178 125 172
Mittekontrolliv osalus 11565174 9849 979
Omakapital kokku 212 041 496 187 975 151
Kohustised ja omakapital kokku 622 111 280 550 926 698

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekUlgedel 69 kuni 99 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

4.2. KONSOLIDEERITUD KASUMI- JA MUU KOONDKASUMI ARUANNE

(EUR) Lisa 2025 2024
Madgitulu 21 55480 999 41278 222
Kaubad, toore, materjal ja teenused 22 -17 406 687 -11 982 262
Netotulu kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse 23 11681282 4 361706
muutusest

To66j6ukulud 24 -180 866 -143 569
Péhivara kulum ja vaartuse langus 25 -68 216 -76 053
Muud tulud 26 8292758 550 864
Muud kulud 27 -3444 265 -2 654 953
Arikasum 54 355 005 31333 955
Kasum/kahjum tiitarettevétte vodrandamisest 29 -2 282 034 -
Intressitulud 30 483948 628 744
Intressikulud 31 -19 373179 -13 945 944
Muud finantstulud 32 1234 252 -
Muud finantskulud 33 - -4 628 060
Kasum enne tulumaksustamist 34 417 992 13 388 695
Tulumaks 18 -2 698 601 -474 054
Puhaskasum 31719 391 12 914 641
Emaettevotte omanike osa puhaskasumist 30 004 196 11149 429
Mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist 1715195 1765 212
Aruandeperioodi koondkasum

Emaettevotte omanike osa koondkasumist 30 004196 11149 429
Mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist 1715195 1765 212

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekUlgedel 69 kuni 99 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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4.3. KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

(EUR) Lisa 2025 2024
Rahavood aritegevusest

Arikasum 54 355 005 31333 955
Korrigeerimised

Pohivara kulum, immateriaalse vara amortisatsioon ja vara vaartuse n 68 216 76 053
langus

Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest 13 -11 681282 -4 361706
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute mudgist 26 -450 000 -
Amortiseeritav laenulepingutasu -845 076 -
Muud korrigeerimised 17 968 -1762 938
Korrigeerimised kokku -12 890 174 -6 048 591
Varude muutus 109 358
Aritegevusega seotud nduete muutus 9 -2 371159 -23 056 498
Aritegevusega seotud kohustiste muutus 14 2 031109 9175 499
Eraldiste muutus 15 -8 305 680 459 563
Rahavood édritegevusest enne tulumaksu 32 819 210 11 864 286
Tasutud tulumaks -449 592 -181 201
Rahavood édritegevuses kokku 32 369 618 11 683 085
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetused ja parendused 13 -106 268 455 -92 323904
Kinnisvara soetamise edasiliikatud maksed 14 -7 679175 -
Muude investeeringute soetamine 12 -6 371 000 -4 600 000
TUtarettevotete mulk (neto) 29 25775 874 -
Laekumised kinnisvarainvesteeringu voorandamisest 13 4 350 000 -
Saadud laenuintressid 650 557 628 743
Rahavood investeerimistegevusest kokku -89 542 199 -96 295 161
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 16 79 680 378 141250 667
Saadud laenude tagasimaksed 16 -31137 871 -52 775 847
Laekumised vdlakirjade emiteerimisest 16 30 000 000 10 047 000
Volakirjade tagasimaksed 16 - -5 047 000
Makstud intressid -19 373 383 -15 253 261
Laenude ja finantseerimisega seotud tehingukulud -1283 244 -
Makstud dividendid 34 -200 000 -879 363
Mitte-kontrolliva osaluse soetamine -8 607 -
Rendimaksed -37 950 -37 266
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 57 639 323 77 304 930
Rahavood kokku 466 742 -7 307 146
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi algul 8 616 689 15 923 835
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi I16pul 9 083 431 8 616 689

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekUlgedel 69 kuni 99 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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4.4. KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Vabatahtlik Allutatud Jaotamata Mitte- Omakapital
reserv- laenud kasum kontrolliv kokku
kapital osa

Saldo seisuga 1200 000 78 913 462 17 366 923 73 333 206 170 813 591 8964 767 179 778 358
31.12.2023

Aruandeaasta - - - 11149 429 11149 429 1765 212 12 914 641
kasum

Laenukohustiste - - 1092 441 - 1092 441 - 1092 441
allutamine

Allutatud laenu - - -3842 069 - -3 842 069 - -3 842 069
pdhiosa maksed

Allutatud - - - -1088 251 -1088 251 - -1088 251
laenudelt

arvestatud

intressid

Dividendid - - - - - -880 000 -880 000
Muu - - - 31 31 - 31
Saldo seisuga 1200 000 78 913 462 14 617 295 83 394 415 178 125 172 9 849 979 187 975 151
31.12.2024

Aruandeaasta - - - 30 004 196 30 004 196 1715195 31719 391
kasum

Laenukohustiste - - 891411 - 891411 - 891411
allutamine

Allutatud laenu - - -4 453 046 - -4 453 046 - -4 453 046
pdhiosa maksed

Allutatud - - - -89141 -891 411 - -891 411
laenudelt

arvestatud

intressid

Dividendid - - - -200 000 -200 000 - -200 000
Vabatahtlike - -3000000 - - =3000000 - =3000000
reservide

vahenemine*

Saldo seisuga 1200 000 75 913 462 11055660 112 307 200 200 476 322 11565174 212 041496
31.12.2025

* Téiendav teave vabatahtlike reservide vahenemise kohta on toodud lisas 20

LISA 1. ULDINE INFORMATSIOON

Summus Capital OU (edaspidi ,,Summus®, ,,Summus
Capital®, ,Emaettevote” voi ,Ettevote”) on aritthing, mis
asutati Eesti Vabariigis 22. aprillil 2015. Emaettevotte
registreeritud asukoht on Rotermanni tn 2-3b, Tallinn 10111,
Eesti Vabariik. Lisaks Eestile tegutseb Ettevote aktiivselt
tUtarettevotete kaudu Latis, Leedus ja Poolas. Summus
Capital OU 31. detsembril 2025 I6ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantsaruanded hélmavad Emaettevotet

ja tema tltarettevoétteid (edaspidi ,,Grupp®, ,Summus
Grupp“ voi ,,Kontsern®). Kontserni pohitegevuseks on
kinnisvara valjatlrimine. 2025. aastal voorandas ettevote
kaks tUtarettevétet - Voluntas Invest OU Eestis ja RCH
Management SIA Latis (lisa 29) - ning omandas uue
tUtarettevotte Espliego Sp. z 0.0. Poolas, mida kasutati samal
aastal kinnisvara omandamiseks. Uue, varasema kasutuseta,
tUtarettevotte omandamist ei kasitletud arithendusena

(lisa 13). 2. detsembril 2025 sdImisid Summuse Grupi
tUtarettevétted Princepts Capital OU ja Procedo Capital

OU thinemislepingu, mille kohaselt Princepts Capital OU
Uhendati Procedo Capital OU-ga, kusjuures Procedo Capital
OU oli thendav Uhing ja tehingupoolte digusjarglane.
Uhinemise kaigus kanti kdik Princepts Capital OU varad

ja kohustised ule Procedo Capital OU-le. Uhinemine ei
toonud kaasa muutust kontserni I6plikus kontrollis vastavate
aritegevuste Ule ning seda kajastati Ghise kontrolli all oleva
tehinguna, kasutades eelkéaijate bilansilisi vaartusi. Uhinemisel
ei olnud moju kontserni 2025. aasta kasumile, kahjumile ega
omakapitalile. Uhinemine jdustus ariregistrisse kandmisel
ning Princepts Capital OU kustutati registrist 12. martsil 2026
(lisa 36).



/0 KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

ARUANDEKUUPAEVA SEISUGA OMAB SUMMUS CAPITAL OU OSALUSI JARGMISTES TUTARETTEVOTETES:

X CLETG BT Aktsia- voi Aktsia- voOi Grupi osalus Grupi osalus
osakapital osakapital 31.12.2025 31.12.2024

(nominaal- (nominaal-

vaartuses, EUR) vadrtuses, EUR)

31.12.2025 31.12.2024
Lepidus Invest OU Eesti 2500 2500 99% 99%
Votum Invest OU Eesti 2500 2500 99% 99%
Princepts Capital OU Eesti - 2 500 - 99%
Voluntas Invest OU Eesti - 2500 - 99%
Veerenni Tervisekeskus OU Eesti 2500 2500 99% 99%
Procedo Capital OU Eesti 2 500 2 500 99% 99%
Vikingu 3 UAB Leedu 8 000 000 8 000 000 89% 89%
Nordika Prekybos sienis UAB Leedu 2 005524 2 005524 89% 89%
PT Vakarai UAB Leedu 5000 000 2 000 000 89% 89%
PT Rytai UAB Leedu 12 000 000 4 000 000 89% 89%
Zenith Turto Valdymas UAB Leedu 2 050 000 2 050 000 89% 89%
Vikingi 2 SIA Lati 2802800 2802800 100% 100%
Parupes Bumani SIA Lati 2700 000 2700 000 100% 100%
RCH Management SIA Lati - 10 533 706 - 100%
Loft Office SIA Lati 2800 2800 89% 89%
LSREF3 Riga Plaza SIA Lati 5504 800 5504 800 89% 89%
PLP SIA Lati 1428 064 1428 064 89% 89%
Petina Sp. z 0.0. Poola 1170 1170 100% 100%
Maggiora Sp. z 0.0. Poola 239 006 1170 100% 100%
Espliego Sp. z o0.0. Poola 1170 - 100% -

LISA 2. RAAMATUPIDAMISE ARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

Kontserni 31. detsembril 2025 I6ppenud majandusaasta esitatud majandusaasta aruanne jatta kinnitamata ning
raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas nduda juhatuselt uue majandusaasta aruande koostamist.
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS),
nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt. ..
N 3 g HINNANG TEGEVUSE JATKUVUSELE
Kontserni juhtkond on hinnanud tulevast konsolideeritud
finantsseisundit ja tulevasi konsolideeritud finantstulemusi
K&esoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ja rahavoogusid ning on joudnud jareldusele, et tegevuse
on kinnitanud Kontserni juhatus 29.04.2026. Ariseadustikust jatkuvuse eelduse rakendamine on asjakohane.
lahtuvalt kinnitab majandusaasta aruande osanike koosolek.
Osanike koosolekul on digus juhatuse poolt koostatud ja

Kirjeldatud arvestus- ja aruandluspdhimotteid on rakendatud
jarjepidevalt kdigi aruandes esitatud perioodide suhtes.

LISA 3. ARVESTUS- JA ESITUSVALUUTA

Kontserni arvestus- ja esitusvaluuta on euro ja Poola zlott
Kaesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes.

LISA 4. OLULISED RAAMATUPIDAMISHINNANGUD JA OTSUSTUSED

IAS 1.122 kohaselt peab ettevdte avalikustama juhtkonna Selliste otsustuste naited hélmavad muu hulgas jargmist:
poolt arvestuspdohimobtete rakendamisel tehtud otsustused,
millel on kdige olulisem moju finantsaruannetes kajastatud
summadele.

¢ allutatud laenud kvalifitseeruvad
omakapitaliinstrumentideks (lisa 20);
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* tUtarettevotted, milles kontsern omab 89% osalust,
on kontserni kontrolli all (lisa 1);

¢ rendilepingute klassifitseerimine kasutusrendiks
(rendileandja vaatenurgast) (lisa 17);

* kas omandamised on varade omandamised voi
arithendused (IFRS 3) (lisa 1, 6, 11);

¢ kas kommunaalteenuste muugil tegutseb ettevote
agendi voi lepingu osapoolena. Kontsern tegutseb
kommunaalteenuste muugil GUrnikele lepingute
osapoolena, sest Kontsernitksused on peamised
vastutajad lepingu taitmise eest ja neil on digus
lepinguid tdiendada, I6petada vdi vahetada
teenusepakkujaid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus
kasutanud hinnanguid ja otsustusi, mis mdjutavad Kontserni
arvestuspohimodtete rakendamist ning aruandes kajastatud
varade, kohustiste, tulude ja kulude kajastatud summasid.
Tegelikud tulemused vdivad erineda nendest hinnangutest.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse
pidevalt labi. Muudatusi hinnangutes kajastatakse
edasiulatuvalt.

EELDUSED JA HINNANGUTEGA
SEOTUD EBAKINDLUSED

Teave eelduste ja hinnangute ebakindluse kohta aruande-
kuupdaeval, millel on markimisvaarne risk varade ja kohustiste
raamatupidamisliku maksumuse oluliseks korrigeerimiseks
jargmisel majandusaastal, on esitatud jargmistes lisades:

¢ Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga aruande-
paeva seisuga nende diglases vaartuses. Oiglase
vaartuse maaramise viib labi sdéltumatu atesteeritud
hindaja. Qiglase vaartuse maaramisel kasutatakse
peamiselt diskonteeritud rahavoogude meetodit.
Hindamismeetodeid ja eeldusi on tdpsemalt
kirjeldatud lisades 6 ja 13.

¢ Eraldised on arvutatud diskonteeritud rahavoogude
meetodil ja jargmistel eeldustel: prognoositavad
rahavood, diskontomaar, valjumistootlus. Lisateavet
kasutatud eelduste kohta leiate lisast 15.

OIGLASTE VAARTUSTE MOOTMINE

Mitmed Kontserni arvestuspdhimotted ning
avalikustamisnduded nduavad diglase vaartuse mdotmist.
Oiglane vaartus on hind, mida saadaks vara mutgil voi
makstaks kohustise Uleandmisel médtmiskuupaeval
turuosaliste vahelises tavapéarases tehingus. Oiglase
vaartuse moodtmisel eeldatakse, et vara mutgi voi kohustise
Uleandmise tehing toimub kas:

¢ vara voi kohustise pdhiturul; voi

e kui pohiturg puudub, siis vara vdi kohustise jaoks
soodsaimal turul.

Kontsernil peab olema mddtmiskuupédeval juurdepdas pohi-
voi soodsaimale turule.

Vara voi kohustise diglase vaartuse mootmisel kasutatakse
eeldusi, mida turuosalised kasutaksid vara voi kohustise
hinna mé&aaramisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oma
parimates majanduslikes huvides. Mittefinantsvara diglase
vaartuse mootmisel voetakse arvesse turuosalise voimet
luua majanduslikke hlivesid, kasutades vara parimal viisil voi
muUes selle turuosalisele, kes kasutaks vara parimal viisil.

Kontsern rakendab hindamistehnikaid, mis on konkreetses
olukorras sobilikud ja mille jaoks on olemas piisavalt
diglase vaartuse mdéotmiseks vajalikke andmeid, kasutades
maksimaalselt asjakohaseid jalgitavaid sisendeid ja
minimaalselt mittejélgitavaid sisendeid, mis on kogu
moodtmise seisukohast olulised:

* 1. tase — varade voi kohustiste (korrigeerimata)
noteeritud hinnad aktiivsetel turgudel.

¢ 2.tase — hindamistehnikad, mille madalaima taseme
sisend, mis on kogu mdédtmise seisukohast oluline, on
kas otseselt voi kaudselt jalgitav.
¢ 3.tase — hindamistehnikad, mille madalaima taseme
sisend, mis on kogu moédtmise seisukohast oluline, on
mittejalgitav
Lisateave diglase vaartuse moéotmisel tehtud eelduste,
sisendite ning hinnangute kohta on toodud jargmistes
lisades:

¢ Lisa 7 Finantsinstrumendid
¢ Lisa 13 Kinnisvarainvesteeringud
¢ Lisa 15 Eraldised

LISA 5. VASTU VOETUD UUED STANDARDID, MUUDATUSED JA

TOLGENDUSED

Kontsern rakendab teatud standardeid ja muudatusi, mis
kohalduvad aruandeperioodidele algusega 1. jaanuaril
2025 voi hiljem. Need uued standardid ja muudatused ei
mojutanud esmakordsel rakendamisel oluliselt Kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aruannet.

SENI VEEL JOUSTUMATA STANDARDID,
TOLGENDUSED JA AVALDATUD STAN-
DARDITE MUUDATUSED

Jargmised uued standardid, tdlgendused ja muudatused ei
ole 31. detsembril 2025 I6ppenud aruandeperioodi seisuga
veel jdustunud ning neid ei ole kdesoleva konsolideeritud
aruande koostamisel rakendatud.

MUUDATUSED STANDARDITES IFRS 9
JA IFRS 7: FINANTSINSTRUMENTIDE
LIIGITAMINE JA MOOTMINE

(Kohaldatakse 1. jaanuaril 2026 voi hiljem algavatele
aruandeperioodidele)

Tapsustab elektrooniliste makseslsteemide kaudu
arveldatavate finantsvarade ja -kohustiste kajastamise ja
kajastamise |dpetamise ajastust ning annab ajakohastatud
juhised SPPI testi rakendamiseks ESG-ga seotud tunnustega
finantsvarade puhul.

MUUDATUSED STANDARDITES IFRS 9
JA IFRS 7: LOODUSTINGIMUSTEST
SOLTUVALE ELEKTRIENERGIALE
VIITAVAD LEPINGUD

(Kohaldatakse 1. jaanuaril 2026 voi hiljem algavatele
aruandeperioodidele)

Kasitleb ,oma tarbeks kasutamise” erandi kohaldamist ning
riskimaandamise arvestust taastuvenergia ostulepingute
(PPA-de) puhul.
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IFRS RAAMATUPIDAMISSTANDARDITE
IGA-AASTASED PARENDUSED - KOIDE 11

(Kohaldatakse 1. jaanuaril 2026 voi hiljem algavatele
aruandeperioodidele)

Sisaldab vaiksemaid muudatusi IFRS 9-s seoses ari
nduetega ja rendikohustiste kajastamise |[dpetamisega ning
ajakohastusi standardites IFRS 1, IFRS 7, IFRS 10 ja IAS 7.

IFRS 18: FINANTSARUANNETE
ESITAMINE JA AVALIKUSTAMINE

(Kohaldatakse 1. jaanuaril 2027 voi hiljem algavatele
aruandeperioodidele)

IFRS 18 asendab IAS 1, mis satestab finantsaruannete

esitus- ja avalikustamisnduded. Uus standard kehtestab
kasumiaruande uue struktuuri (ari-, investeerimis- ja
finantseerimistegevuse kategooriad), kehtestab nduded
juhtkonna tulemusnaitajate (MPM) avalikustamiseks ning
annab tdiendavad juhised kirjete koondamise ja liigendamise
kohta.

Kontsern eeldab, et uuel standardil voib algsel rakendamisel
olla oluline moju tema finantsaruannetele. Kontsern hindab
IFRS 18 rakendamisest tulenevat voimalikku moju oma
finantsaruannetele. Kontsern eeldab, et teistel muudatustel
ja uutel standarditel ei ole olulist mdju nende esmasel
rakendamisel finantsaruannetele.

LISA 6. OLULISED ARVESTUSPOHIMOTTED

Alljargnevalt on esitatud kokkuvote kaesoleva
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel
rakendatud olulistest arvestuspdhimotetest. Kirjeldatud
arvestuspohimotteid on rakendatud jarjepidevalt, kui
jargnevas tekstis ei ole vastupidist marget.

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE
KOOSTAMINE

Ké&esolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
sisaldab Summus Capital OU ja selle tiitarettevotete
finantsnaitajaid rida-realt konsolideerituna.

TUTARETTEVOTTED

TUtarettevotte konsolideerimist alustatakse hetkest, kui
Kontsern omandab kontrolli antud tutarettevdtte Ule ning
|6petatakse hetkel, kui Kontsern kontrolli tGtarettevotte Ule
kaotab. Koiki tUtarettevotete poolt aasta jooksul omandatud
vOi mutdud varasid, kohustisi, tulusid ja kulusid kajastatakse
konsolideeritud finantsaruannetes alates kontrolli
saavutamise kuupaevast kuni kuupaevani, mil Kontsern
kontrolli tUtarettevotte Ule kaotab. Vajadusel korrigeeritakse
tUtarettevotete finantsnéitajaid, et need oleksid kooskdlas
Kontserni arvestuspdhimotetega.

MITTEKONTROLLIV OSALUS

Mittekontrolliv osalus omandatavas ettevottes on
mittekontrollivatele osanikele kuuluv osa omandatava
ettevotte netovarade diglases vaartuses.

Kontserni osaluse muutused tUtarettevottes, mis ei pdhjusta
kontrolli kaotust, kajastatakse omakapitalitehingutena.

KONTROLLI KAOTAMINE

Kui Kontsern kaotab kontrolli titarettevotte Ule, 10petab ta
tUtarettevotte varade ja kohustiste ning nendega seotud
mittekontrolliva osaluse ja muude omakapitali komponentide
kajastamise. Kontrolli kaotamisest tulenev kasum voi kahjum
kajastatakse kasumiaruandes. Endises tltarettevottes
sdilinud osalust méddetakse diglases vaartuses.

KONSOLIDEERIMISEL ELIMINEERITAVAD
TEHINGUD
Koik Kontsernisisesed varad ja kohustised, omakapital, tulud,

kulud ja rahavood, mis on seotud Kontserni liikmete vaheliste
tehingutega, elimineeritakse konsolideerimisel taielikult.

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

Raha ja raha ekvivalendid hélmavad sularaha kassas,
ndudmiseni hoiuseid pangas, muid IUGhiajalisi likviidseid
investeeringuid, mille esialgne tahtaeg on kuni kolm kuud ja
mille vaartuse muutumise risk on ebaoluline.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil,
kus pdhitegevuse netorahavoog maaratakse,
korrigeerides arikasumit voi -kahjumit investeerimis- voi
finantseerimistegevusega seotud kasumi ja kahjumi,
mitterahalise iseloomuga tehingute ja muutuste mdéjudega
podhitegevusega seotud kaibevarades ja lUhiajalistes
kohustistes. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse
rahavood esitatakse otsemeetodil, mis tdhendab, et
laekumised ja valjamaksed on avalikustatud eraldi kirjetel.
Mitterahalised tehingud elimineeritakse.

VALISVALUUTA

Valisvaluutadeks on loetud koik valuutad peale euro.
Valisvaluutas fikseeritud tehingud arvestatakse Umber
arvestusvaluutasse tehingupaeval kehtinud valuutakursi
alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad

ja kohustised konverteeritakse arvestusvaluutasse
aruandekuupaeval kehtiva arvestusvaluuta vahetuskursi
jargi. Valisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad
ja kohustised, mis on kajastatud soetusmaksumuses,
konverteeritakse arvestusvaluutasse tehingukuupdaeval
kehtiva arvestusvaluuta vahetuskursi jargi. Umber-
arvestamisel kasutatakse Euroopa Keskpanga vastava
valuuta ametlikku noteeringut. Umberarvestamisel tekkivad
kursivahed kajastatakse kasumis voi kahjumis.

FINANTSVARAD JA - KOHUSTISED

KAJASTAMINE JA ESMANE MOOTMINE

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse nende tekkimise hetkel.
Koik Ulejaédnud finantsvarad- ja kohustised kajastatakse siis,
kui Kontsernist saab instrumendi lepinguline osapool.

Kontsern méddab esmasel kajastamisel finantsvara voi
-kohustist selle diglases vaartuses, millele on lisatud voi
millest on maha arvatud tehingukulutused, mis on otseselt
seotud finantsvara omandamise voi finantskohustise
emiteerimisega. Noudeid ostjate vastu, mis ei ole seotud
olulise rahastamise komponendiga, voetakse esmasel
kajastamisel arvele tehinguhinnas.
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KLASSIFITSEERIMINE, EDASINE MOOTMINE
NING KASUMID JA KAHJUMID

FINANTSVARAD

Kontsern kajastab finantsvara edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses, diglases vaartuses labi muu
koondkasumi voi diglases vaartuses muutusega labi
kasumiaruande.

Finantsvarasid ei klassifitseerita Umber parast nende
esmast kajastamist, valja arvatud juhul, kui Kontsern
muudab oma finantsvarade haldamise arimudelit, sellisel
juhul klassifitseeritakse kdik moéjutatud finantsvarad Gmber
arimudeli muutusele jargneva esimese aruandeperioodi
esimesel paeval.

Finantsvarasid mdddetakse korrigeeritud soetus-
maksumuses, kui mélemad jargmised tingimused on
taidetud:

* finantsvara hoitakse arimudeli raames, mille eesmark
on hoida finantsvara lepingupdhiste rahavoogude
kogumiseks; ja

« finantsvara lepingutingimustest tulenevad
kindlaksmaaratud kuupadevadel rahavood, mis on
ainult pdhiosa ja pdhiosalt tasumata intress.

Kontsern klassifitseerib korrigeeritud soetusmaksumuses
moddetavateks finantsvaradeks raha ja raha ekvivalendid,
nduded ostjate vastu, antud laenud ja muud nduded.

Finantsvara mdoddetakse diglases vaartuses muutusega

labi muu koondkasumi, kui see vastab mdlemale jargmisele
tingimusele ja seda ei ole maaratud varana, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande:

¢ instrumente hoitakse &rimudeli raames, mille eesmark
on hoida finantsvara nii lepinguliste rahavoogude
kogumiseks kui ka finantsvarade muugiks; ja

¢ |lepingutingimused tagavad kindlatel kuupaevadel
rahavood, milleks on ainult péhiosa ja pdhiosalt
tasumata intress.

Koik finantsvarad, mis ei ole klassifitseeritud méddetavateks
korrigeeritud soetusmaksumuses voi diglases vaartuses labi
muu koondkasumi, nagu eelpool kirjeldatud, mdéddetakse
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande.

Esmasel kajastamisel voib Kontsern diglases vaartuses labi
kasumiaruande mdoddetavaks maaratleda ka finantsvarad,
mis vastavad kas korrigeeritud soetusmaksumuses voi
Oiglases vaartuses labi muu koondkasumi kajastamise
tingimustele, kui see kas kdrvaldab véi vahendab oluliselt
modtmise voi kajastamise vastuolusid, mis tekiks varade voi
kohustiste méotmisel voi nendelt saadavate kasumite voi
kahjumite kajastamisel teistel alustel.

Jargnev tabel annab Ulevaate Kontserni finantsvaradest ning
nende médtmisest ning kasumite ja kahjumite kajastamisest.

Korrigeeri-
tud soetus-
maksumus

Antud varad kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades

efektiivse intressimaara meetodit.
Korrigeeritud soetusmaksumusest
arvutatakse maha kahjum vara vaartuse
langusest. Intressitulu, kasum voi kahjum
valuutakursi muutusest ning vaartuse
langus kajastatakse kasumiaruandes.
Kajastamise I6petamisel tekkinud kasum
vOi kahjum kajastatakse kasumiaruandes.

Kontsern kasutab tuletisinstrumentidest
intressimaara swap-i ja intressimaara
Ulempiirilepinguid (Cap) katmaks
intressimaaraga seotud riske. Antud
varasid (6iglane vaartus on positiivne)
moddetakse diglases vaartuses.
Puhaskasum ja -kahjum (sealhulgas
intressi- voi dividenditulu) kajastatakse
kasumiaruandes.

Finants-
varad
oiglases
vadrtuses

muutus-
LERE] ]
kasumiaru-
ande

FINANTSKOHUSTISED

Finantskohustised klassifitseeritakse méddetuna kas
korrigeeritud soetusmaksumuses voi diglases vaartuses
muutustega labi kasumiaruande. Finantskohustis
klassifitseeritakse diglases vaartuses muutustega labi
kasumiaruande, kui seda hoitakse kauplemise eesmargil,
see on tuletisinstrument voi see on sellisena kajastatud
esmasel kajastamisel. Finantskohustised diglases vaartuses
muutustega labi kasumiaruande hinnatakse diglases
vaartuses ning puhaskasum ja -kahjum, sealhulgas mis tahes
intressikulud, kajastatakse kasumiaruandes.

Muud finantskohustised kajastatakse korrigeeritud soetus-
maksumuses, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.
Intressikulud ja kasum v&i kahjum valuutakursi muutusest
kajastatakse kasumiaruandes. Kajastamise |0petamisel
tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse labi puhaskasumi.

Kontsern kasutab tuletisinstrumentidest intressimaara
swap-i ja intressimaara Ulempiirilepinguid (Cap) katmaks
intressimaaraga seotud riske. Intressimaéara swap-i
kajastatakse algselt selle diglases vaartuses lepingu
sélmimise kuupaeval ja hiljem hinnatakse Umber vastavalt
instrumendi diglase vaartuse muutusele. Kui diglane vaartus
on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga
negatiivne, siis kohustisena.

Intressimé&ara Ulempiirilepingutest kajastatakse tulu juhul

kui tegelik intressimé&ar Uletab lepinguga satestatud
Ulempiiri. Tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutusest
tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, v.a selliste tuletisinstrumentide, mis
kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud
instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla.
Viimaseid aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil ei ole olnud.

KAJASTAMISE LOPETAMINE

FINANTSVARAD

Kontsern I6petab finantsvara kajastamise siis ja ainult

siis, kui lepingujargsed digused finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele |6pevad voi kui Kontsern kannab finantsvara
Ule ning tUlekandmine vastab kajastamise |6petamise
kriteeriumitele. Kontsern annab lepinguliste rahavoogude
saamise diguse Ule tehingus, mille puhul antakse Ule kdik
finantsvara omamisega seotud riskid ja htved voi kus
Kontsern ei anna Uleandmise kaigus finantsvara omamisega
seotud riske ja hlvesid, kuid Kontsernil ei saili kontrolli
finantsvara Ule

Tehingud, millega Kontsern annab Ule oma finantsaruannetes
kajastatud varad, kuid Kontsern sailitab kdik voi pdhilised
Uleantud varade riskid ja hlived, siis sellistel juhtudel Gleantud
vara kajastamist Kontsern ei [6peta.

FINANTSKOHUSTUSED

Kontsern eemaldab finantskohustise oma finantsseisundi
aruandest siis ja ainult siis, kui see on kustutatud. See
tadhendab kui lepingus maaratletud kohustis on taidetud,
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tUhistatud voi aegunud. Kontsern |6petab finantskohustise
kajastamise, kui finantskohustise tingimusi muudetakse
ndnda, et kohustise rahavood on oluliselt erinevad esialgsest
kohustisest. Sellisel juhul kajastatakse muudetud tingimustel
podhinevat uut finantskohustist diglases vaartuses.

Erinevus |6petatud finantskohustise voi teisele osapoolele
Ulekantud finantskohustise (voi finantskohustise osa)
raamatupidamisliku jddkmaksumuse ja makstud tasu,
sealhulgas koigi Ulekantud mitterahaliste varade voi voetud
kohustiste eest, kajastatakse l&dbi kasumiaruande.

SALDEERIMINE

Finantsvarad ja -kohustised tasaarvestatakse ja kajastatakse
netosummana finantsaruandes siis ja ainult siis, kui Kontsernil
on sel hetkel seaduslik digus summasid tasaarveldada ja
Kontsernil on teadlik kavatsus need kas tasuda netopdhiselt
vOi realiseerida vara ja tasuda samaaegselt kohustis.

FINANTSVARADE VAARTUSE LANGUS

Kontsern rakendab vaartuse languse kajastamisel oodatava
krediidikahjumi mudelit korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade suhtes. Kontsern méddab
vaartuse langust summas, mis vordub eluea jooksul
oodatavate krediidikahjumitega, valja arvatud finantsvarad,
mille vaartuse langus mdéddetakse summas, mis vordub

12 kuu jooksul oodatavate krediidikahjumitega:

e muud nduded;

¢ raha- ja raha ekvivalendid, mille krediidirisk ei ole
parast esmast

Kontsern rakendab kdigi ostjate vastu tekkinud nduete
eeldatava krediidikahjumi kajastamisel standardis IFRS 9
satestatud lihtsustatud meetodit, mis lubab moodustada
allahindluse reservi kehtivusaja jooksul eeldatavate
krediidikahjumi summas.

Kontsern kajastab alati nduetele ostjate vastu moodustatud
allahindluse summas, mis vordub nende kehtivusaja

jooksul eeldatavalt tekkiva krediidikahjumiga. Nimetatud
varade eeldatava krediidikahjumi hindamiseks kasutatakse
eraldiste moodustamise maatriksit, mis pdhineb kontserni
ajaloolisel krediidikahjumi kogemusel, mida korrigeeritakse
konkreetsete deebitoridega seotud tegurite, Uldiste
majandustingimuste ning vajadusel raha ajavaartusega.

Eeldatavad krediidikahjumid on téendosusega kaalutud
hinnangulised krediidikahjumid. Krediidikahjum on vahe
lepingujargsete rahavoogude ja Kontserni poolt oodatavate
rahavoogude vahel, mida diskonteeritakse finantsvara
sisemise intressimaaraga.

lgal aruandekuupaeval hindab Kontsern, kas korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade krediidikvaliteet
on langenud. Finantsvara krediidikvaliteet on langenud,

kui on toimunud Uks voi mitu sindmust, mis avaldavad

selle finantsvara eeldatavatele tulevastele rahavoogudele
negatiivset moju. Asjaolud, mis annavad indikatsiooni, et
finantsvara krediidikvaliteet on langenud, on jargmised:

¢ vblgniku olulised finantsraskused

¢ lepingu rikkumine (kohustise mittetaitmine voi
tahtajaks tasumata jatmine);

¢ laenu voi ettemakse restruktureerimine tingimustel,
mida Kontsern muul juhul ei oleks teinud;

¢ ontdendoline, et volgnik satub makseraskustesse.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade
vaartuse languse vorra vahendatakse varade
raamatupidamislikku maksumust.

MATERIAALNE POHIVARA

ARVELE VOTMINE JA KAJASTAMINE

Materiaalset pohivara kajastatakse soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vara vaartuse langusest.

Kui materiaalse pdhivara eri osadel on erineva pikkusega
kasulikud eluead, voetakse nad arvele eraldi pdhivara-
objektidena (oluliste komponentidena). Iga komponendi
kuluminorm maératakse eraldi, lahtudes komponendi
eeldatavast kasulikust east.

Materiaalse pdhivara kajastamise |6petamisest tekkivad
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

HILISEMAD KULUTUSED

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad kulutused
lisatakse vara soetusmaksumusele ainult juhul, kui on
téenaoline, et Kontsern saab tulevikus tehtud kulutustest
majanduslikku kasu. Muud hooldus- ja remondikulud
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

AMORTISATSIOON

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil jaotades
soetusmaksumuse kuni Idppvaartuseni vara hinnangulisele
kasulikule elueale ning see kajastatakse kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara kasulik eluiga vaadatakse Ule vahemalt
iga majandusaasta Idpus ja kui uued hinnangud erinevad
eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike
hinnangute muutustena, st edasiulatuvalt. Varaobjekti
hakatakse amortiseerima alates hetkest, kui ta on
kasutusvalmis (juhtkonna poolt ette ndhtud asukohta ja
tdéoseisundisse viidud).

Materiaalse pdhivara kasulikud eluead pdhivara gruppide
|6ikes (aastates):

¢ muu materiaalne pdhivara 3 aastat.

Vara vaartuse languse hindamist on kirjeldatud Uksik-
asjalikumalt ,Vara vaartuse langus” arvestuspohimotte juures.

IMMATERIAALNE POHIVARA

ARVELE VOTMINE JA KAJASTAMINE

Muu im-
materiaalne
pohivara

Muid immateriaalseid pdhivarasid,
mille Kontsern on omandanud ja millel
on piiratud kasulik eluiga, hinnatakse
soetusmaksumuses, millest on lahuta-
tud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused.

HILISEMAD KULUTUSED

Hilisemad kulutused kapitaliseeritakse ainult siis, kui need
suurendavad tulevikus saadavat majanduslikku kasu, mis
véaljendub konkreetses varas, millega need on seotud.
Koik muud kulutused, sealhulgas ettevottesiseselt loodud
firmavaartusele ja kaubamarkidele tehtud kulutused,
kajastatakse nende tekkimise hetkel kasumiaruandes.

AMORTISATSIOON

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, jaotades
soetusmaksumuse kuni I6ppvaartuseni vara hinnangulisele
kasulikule elueale ning see kajastatakse Gldjuhul
kasumiaruandes.
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Immateriaalse pohivara kasulikud eluead pdhivara gruppide
|6ikes (aastates):

¢ muud immateriaalsed pdhivarad: 3 aastat.

Amortisatsioonimeetodid, aastased amortisatsioonimaarad
ja jddkvaartused vaadatakse Ule igal aruandekuupéaeval ja
vajadusel korrigeeritakse.

Vara vaartuse languse hindamist on kirjeldatud
Uksikasjalikumalt ,Vara vaartuse langus” arvestuspdhimotte
juures.

VARA VAARTUSE LANGUS

MITTEFINANTSVARA VAARTUSE LANGUS

Vara, mis ei ole varud, raamatupidamisvaartust vaadatakse
Ule vdhemalt kord aastas aruandeperioodi 16pus. Ule-
vaatamise eesmargiks on tuvastada, ega pole marke, mis
nduaks vara allahindamist. Juhul, kui on pdhjust eeldada, et
teatud pdhivara objekti kaetav vaartus voib olla langenud alla
tema raamatupidamisvaartuse, viiakse [&bi vara vaartuse test
ning vajadusel hinnatakse vara alla.

Vara kaetav vaartus on kas selle vara vdi raha teeniva Uksuse
diglane vaartus, millest on maha arvatud mutgikulud voi
kasutusvaartus, olenevalt sellest kumb neist on suurem.

Kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi
tulevasi rahavoogusid nende ntudisvaartuseni diskonto-
maaraga, mis valjendab hetke turu hinnangut raha
ajavaartuse kohta ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara
vaartuse languse testimiseks grupeeritakse varad kdige
vaiksemasse vdimalikku varade gruppi, mille pidevast
kasutamisest on véimalik rahavoogusid eristada ning mis
on olulises osas séltumatud teistest varadest voi varade
gruppidest (raha teenivatest Uksustest) saadavatest
rahavoogudest. Vaartuse languse testimise eesmargil

on arithendusest tekkinud firmavaartused jagatud
ettevotte nendele raha teenivatele Uksustele, mis peaksid
saama konkreetsest arithendusest tekkivast stinergiast
majanduslikku kasu.

Vara vaartuse langus kajastatakse kahjumina, kui vara

vOi selle raha teeniva Uksuse raamatupidamisvaéartus
Uletab selle hinnangulist kaetavat vaartust. Vara vaartuse
langusest tekkinud kahjumid kajastatakse perioodi
kuludes. Raha teeniva Uksuse vaartuse langusest tekkinud
kahjumit kajastatakse esmalt selleks, et véhendada
Uksusele omistatud firmavaartuse raamatupidamisvaartust
ning seejarel proportsionaalselt Uksuse muude varade
raamatupidamisvaartust. Kui vaartuse vahenemise

podhjus kaob, tUhistatakse varem kajastatud allahindlus.
Allahindluse asjaolude muutumist analUUsitakse

vahemalt kord aastas aruandeperioodi I6pus. Allahindlusi
tUhistatakse ja vara vaartust suurendatakse maksimaalselt
raamatupidamisvaartuseni, mis varal oleks kujunenud,

kui allahindlust ei oleks tehtud, arvestades sealhulgas
vahepealset kulumit. Vara allahindluse tihistamine
kajastatakse perioodi kasumis voi kahjumis samal real, kus
kajastus varasem allahindlus.

FINANTSVARA VAARTUSE LANGUS

Finantsvara vaartuse languse hindamist on kirjeldatud
Uksikasjalikumalt arvestuspdhimotete osas finantsvarad ja
-kohustised.

RENDIARVESTUS

Lepingu sdlmimisel hindab Kontsern, kas leping on
rendileping voi kas leping sisaldab endas renti. Leping on
rendileping (voi sisaldab endas renti), kui leping annab

diguse kontrollida ja kasutada kindlaksméaaratud vara teatud
aja jooksul tasu eest. Hindamaks, kas leping annab diguse
kontrollida ning kasutada vara, kasutab Kontsern IFRS 16
rendi definitsiooni.

KONTSERN KUI RENDILEANDJA

Kui Kontsern tegutseb rendileandjana, maarab Kontsern
rendi alguses kindlaks, kas rendileping on kapitalirent voi
kasutusrent.

lga rendilepingu klassifitseerimiseks hindab Kontsern,

kas rendilepinguga kantakse Ule praktiliselt kdik alusvara
omandiga seotud riskid ja hGved. Kui antakse, siis sel juhul
on tegemist kapitalirendiga. Kui ei anta, siis on tegemist
kasutusrendiga. Selle hinnangu Uhe osana hindab Kontsern
ka teatud indikaatoreid (naiteks seda, kas rent on séIlmitud
suurema osa vara majanduslikust elueast).

Kui rendileping sisaldab endas nii rendi kui ka mitte-rendi
komponente, rakendab Kontsern IFRS 15 arvestuspdhi-
motteid, et jaotada rendilepingu tasu komponentide vahel.

Kontsern rakendab rendileandja netoinvesteeringu suhtes
standardis IFRS 9 esitatud ndudeid kajastamise I6petamise
ja vaartuse languse kohta. Kontsern anallUsib regulaarselt
hinnangulisi garanteerimata jaakvaartusi, mida kasutatakse
rendileandja brutoinvesteeringu arvutamiseks.

Kontsern kajastab kasutusrendi alusel saadud rendimakseid
lineaarselt tuluna rendiperioodi jooksul kasumiaruandes.

FINANTSINVESTEERINGUD

LUhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja
muudesse omakapitaliinstrumentidesse (valja arvatud
investeeringud tltar- ja sidusettevotetesse) kajastatakse
algselt soetusmaksumuses. Seejarel méoddetakse
omakapitaliinstrumente diglases vaartuses. Dividendid
kajastatakse tuluna kasumiaruandes. Muud puhaskasumid
ja -kahjumid kajastatakse muu koondkasumi voi -kahjumina
ning neid ei liigitata kunagi kasumiks véi kahjumiks.

TUTARETTEVOTETE AKTSIAD

Investeeringud tUtarettevotetesse kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil emaettevotte konsolideerimata
finantsseisundi aruandes. Kapitaliosaluse meetodi

kohaselt voetakse investeering algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse

jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ning investeeringu-objekti
varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanallUsis
leitud diglase vaartuse ja raamatupidamisliku vaartuse vahe
elimineerimisega voi amortisatsiooniga. Omavahelistes
tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse
vastavalt emaettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjud elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi
pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui emaettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil
kajastatava tUtarettevotte kahjumis Uletab tltarettevotte
raamatupidamislikku vaartust, védhendatakse investeeringu
raamatupidamislikku v&artust nullini ning hinnatakse alla
selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse
finantsseisundi aruande valiselt. Juhul kui emaettevote on
garanteerinud voi kohustatud rahuldama tUtarettevotte
kohustusi, kajastatakse finantsseisundi aruandes nii vastavat
kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

ERALDISED

Eraldisi kajastatakse juhul, kui Kontsernil on minevikus aset
leidnud sindmustest tulenev seaduslik voi faktiline kohustis,
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kohustise realiseerumine nduab ressurssidest loobumist

ja summa suurust on voimalik usaldusvaarselt modta.

Eraldisi kajastatakse kohustise taitmiseks vajalike kulutuste
nUldisvaartuses, kasutades intressimé&ara, mis kajastab turu
hinnanguid raha hetkevaartusele ja kohustisele iseloomulikele
riskidele. Aja méddumise tottu toimunud eraldise summa
kasv kajastatakse finantskuluna. Véimalikud kohustised, mille
realiseerumine on vahetdendoline voi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega
hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustisteks, on avaldatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

TULUMAKS

Tulumaks sisaldab tasumisele kuuluvat tulumaksu

ja edasilikkunud tulumaksu. Seda kajastatakse
kasumiaruandes, valja arvatud juhul, kui see on seotud
arilhendusega voi otse omakapitalis voi muus koondkasumis
kajastatavate summadega.

TASUMISELE KUULUV TULUMAKS

Tasumisele kuuluv tulumaks sisaldab aasta maksustatavalt
tulult voi kahjumilt téenaoliselt tasumisele kuuluvat voi
tagasindutavat maksu ning eelnevate aastate tasumisele
kuuluvate voi laekuvate maksusummade korrigeerimisi.
Tasumisele kuuluva voi laekuva maksu summa on tdenaoliselt
tasutava voi laekuva maksusumma parim hinnang, mis
kajastab tulumaksuga seotud ebakindlust (kui seda
esineb). Selle médtmiseks kasutatakse aruandekuupéevaks
kehtestatud voi sisuliselt kehtestatud maksumaarasid.
Tasumisele kuuluv tulumaks sisaldab ka dividendidest
tulenevat tulumaksu. Tasumisele kuuluva tulumaksu
varasid ja kohustisi tasaarvestatakse ainult siis, kui teatud
kriteeriumid on taidetud.

ETTEVOTTE TULUMAKS EESTIS

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata
Eestis ettevotte aruandeaasta teenitud kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt,
kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotiusega
mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Jaotamata kasumist valjamakstavaid
dividende maksustatakse Uldiselt tulumaksumaaraga

22% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 22/78
jaotatavate dividendide netosummast). Enne 2025. aastat
maksustati dividende alates 2019. aastast kuni 2024 ka
maéaraga 14% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustas
14/86 jaotatavate dividendide netosummast). Soodsam
maksumaar rakendus sellele osale dividendidest, mis ei
Uletanud ettevotte viimase kolme aasta keskmist dividendide
valjamakset, millelt oli Eestis tasutud tulumaksu, tlejaédnud
osale rakendus 20% maar. Alates 2025. aastast kaotati
dividendide soodusmaksumaar ja edaspidi rakendub ainult
tavamaar 22/78. Kuni 31. detsembrini 2024 saadud ja
madalama maksumé&éraga (14/86) maksustatud dividendide
edasisel jagamisel juriidilisest isikust osanikele on Eesti
ettevotetel endiselt digus saada maksuvabastust ka peale
2025. aastat. Maksuvabastuse eelduseks on, et dividendi
saanud ja edasi jaotanud Eesti aritthingul oli dividendi
saamise hetkel vastavas ariihingus vahemalt 10% osalus.
Madalama maksumaaraga (14/86) maksustatud dividendide
edasisel jaotamisel fUusilisest isikust osanikele tekib
tulumaksu kinnipidamise kohustus 7% maaraga.

TULUMAKS LATIS

Latis kehtib analoogiline tulumaksuseadus, kus ettevotte
kasumit ei maksustata, valjamakstud dividende
maksustatakse 20% tulumaksumaaraga.

TULUMAKS LEEDUS

Leedu tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava
riigi arithingust maksumaksjal kohustus tasuda tulumaksu
aruandeaastal teenitud maksustatavalt kasumilt. Leedus
kehtis 2025. aastal tulumaksumaar 16%, alates 1. jaanuarist
2026 touseb tulumaksumaar 17%-ni.

TULUMAKS POOLAS

Vastavalt Poola tulumaksumaarustele on &rithingust
maksumaksjal kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal
teenitud maksustatavalt kasumilt. Poolas oli 2025. aastal
ettevotte tulumaksu standardmaar 19%.

EDASILUKKUNUD TULUMAKS

Edasilikkunud tulumaksu kajastatakse seoses ajutiste
erinevustega, mis tekivad varade ja kohustiste
raamatupidamislike maksumuste ning maksustamisel aluseks
vbetavate summade vahel.

Edasilikkunud tulumaksu ei kajastata jargnevalt:

¢ ajutised erinevused varade voi kohustiste esmasel
kajastamisel tehingus, mis ei ole arithendus ja mis
ei mojuta raamatupidamislikku ega maksustatavat
kasumit ega maksukahjumit;

¢ tltarettevotetesse, sidusettevotetesse ja
Uhisettevotetesse tehtud investeeringutega seotud
ajutised erinevused, kui Kontsern suudab kontrollida
ajutiste erinevuste pddrdumise ajastust ja on
tdendoline, et need lahitulevikus ei tUhistu; ja

« maksustatavad ajutised erinevused, mis tekivad
firmavaéartuse esmasel kajastamisel.

Edasilikkunud tulumaksuvara kajastatakse kasutamata
maksukahjumite, kasutamata maksukrediitide ja
mahaarvatavate ajutiste erinevuste puhul ulatuses, mis
vastab tulevikus téenaoliselt teenitavale maksustavale
kasumile, mille vastu neid saab kasutada. Edasilikkunud
tulumaksuvarasid vaadatakse Ule igal aruandekuupaeval

ja neid vdhendatakse sellises ulatuses, mille puhul ei ole
enam tdendoline, et vastav maksusoodustus realiseerub;
sellised vahendused tuhistatakse, kui tulevase maksustatava
kasumi tdendosus suureneb. Kajastamata edasilikkunud
tulumaksuvarasid hinnatakse igal aruandekuupaeval Umber
ja kajastatakse ulatuses, mis vastab tulevikus tdenaoliselt
teenitavale maksustatavale kasumile, mille vastu neid

saab kasutada. Edasilukkunud tulumaksu mdéddetakse
maksumaaradega, mis aruandekuupédevaks kehtestatud

vOi sisuliselt kehtestatud maksumaarade alusel tdendoliselt
rakenduvad ajutistele erinevustele perioodil, mil need
tUhistuvad ja see kajastab tulumaksuga seotud ebakindlust
(kui seda esineb).

Edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustisi
tasaarvestatakse ainult siis, kui teatud kriteeriumid on
taidetud.

Dividendidelt tasutud ettevdtte tulumaks kajastatakse
koondkasumi aruandes tulumaksukuluna ja finantsseisundi
aruandes edasilikkunud tulumaksukohustusena kavandatud
dividendimakse ulatuses. Tulumaksukohustus tuleb tasuda
dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.
Edasilikkunud tulumaks kajastatakse omandamisjargselt
jaotamata kasumilt ja muudelt tUtarettevotete reservide
omandamisjargsetelt liikumistelt, valja arvatud juhul,

kui Kontsern kontrollib titarettevotte dividendipoliitikat

ja on toendoline, et vahe dividendide kaudu véi muul

viisil I&hitulevikus ei p66rdu. Kontsern kontrollib ajutiste
erinevuste tUhistamist, mis on seotud tltarettevotete
dividendidelt voi nende mutgitulult voetavate maksudega.
Kontsern ei kajasta sellistelt ajutistelt erinevustelt
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edasiliukkunud tulumaksu kohustist, vélja arvatud juhul,

kui juhtkond eeldab ajutiste erinevuste p66rdumist
lahitulevikus. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks
ettevotte jaotamata kasumi jaotamisega, on avalikustatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 35.

MUUGITULU

MUUgitulu méotmisel voetakse aluseks kliendilepingus
satestatud tasu. Kontsern kajastab muugitulu siis, kui ta
annab kliendile kontrolli kauba voi teenuse Ule.

Arved edasimlldud kaupade ja teenuste eest valjastatakse
igakuiselt ja need tasutakse Uldjuhul 21 p&eva jooksul.

Tulu kommunaalteenuste ja muude teenuste edasimutgist

kajastatakse aja jooksul (tulu kajastatakse samas perioodis

nagu kaasnenud kulutused).

KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned,

mida hoitakse renditulu teenimise voi turuvaartuse
suurenemise eesmargil ning mida ei kasutata Kontserni
ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse
kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka
aega ja millel on mitmeid véimalikke kasutuseesmarke.
Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid ja
vallasvarana kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad
arihooned) kajastatakse kinnisvarainvesteeringutena.
Kinnisvarainvesteering vbetakse finantsseisundi aruandes
algul arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
ei oleks ostutehingut téenaoliselt saanud sélmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandepaeval
Oiglases vaartuses, mille leidmisel I&dhtutakse aruandepaeva
tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel
kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule vajadusel
sbltumatute atesteeritud hindajate ekspertarvamust. See
tahendab, et olulisemate investeeringute puhul voetakse
vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt
kinnisvaraekspertidelt. Oiglase vaartuse maaramisel
rakendatakse jargmiseid meetodeid:

¢ Tulumeetod (diskonteeritud rahavoogude analltls
voi tulu kapitaliseerimine). Tulumeetodit kasutatakse
stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide
vaartuse maaramisel voi objektide puhul, kus
juhatuse hinnangul vordlusmeetod ei kajasta
diglast vaartust (naiteks kinnisvaraturu vahene
likviidsus hinnatava kinnisvaraobjekti piirkonnas,
vordlustehingute puudumine voi suur ajaline vahe
vordlustehingu ja hindamis-kuupaeva vahel).
Tulumeetodil kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse
madramisel kasutatakse rendimeetodit. Rendivoogu
genereeriva kinnisvaraobjekti puhul tuleb hindajal
prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid
(sh rent ruutmeetri kohta ning rendipindade
taituvus) ja tegevuskulusid. Olenevalt rendilepingute
katkestamise lihtsusest ja voimalikkusest rentnike
poolt, valib hindaja analttsimiseks kas olemasolevad
rahavood voi turu keskmised rahavood. Samuti
tuleb diskonteeritud rahavoogude analtuUsi puhul
netorahavoo ntldisvaartuse leidmiseks valida sobiv
diskontomaar, mis véljendab kdige paremini hetke
turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske.
Diskontomaara valiku alusena kasutatakse turu
keskmist kapitali struktuuri. Tulu kapitaliseerimise
meetodil rakendatava kapitalisatsioonimaara
leidmisel voetakse aluseks konkreetsel turul keskmine
investorite oodatav tootlikkus sarnast ttUpi varade
osas.

¢ Vordlusmeetod. Voérdlusmeetodit kasutatakse
kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivoogu ei oma
ning mida hoitakse tuleviku arenduspotentsiaali
tarbeks voi vaartuse kasvu eesmargil. Vordlusmeetodi
puhul vaadeldakse hinnatava objektiga vorreldavatel
tingimustel toimunud tehinguid ning objekti
turuvaartus tuletatakse labi toimunud tehingute
ruutmeetri hinna. Kuna toimunud tehingud, mis on
vordlusmeetodi aluseks, ei ole praktiliselt Ghelgi
juhul absoluutselt sarnased hinnatava objektiga,
korrigeeritakse vordlusmeetodi puhul toimunud
tehingute naitajaid aja, asukoha, suuruse ja detail-
planeeringu osas voi kasutatakse hoopis muud hindamis-
meetodit (naiteks tulumeetod), mis kajastab juhatuse
hinnangul paremini kinnisvara-objekti diglast vaartust.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid ja kahjumeid kajastatakse
koondkasumiaruandes real ,Muud aritulud” voi

»Muud &rikulud”. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine
finantsseisundi aruandes |dpetatakse objekti
voorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |6petamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse |[6petamise perioodi koond-
kasumiaruandes muude aritulude voi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara finantsseisundi aruandes Umber.
Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objekti
suhtes selle vararihma arvestuspohimotteid, kuhu objekt on
Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud,
objekt klassifitseeritakse Umber varuks voi materiaalseks
pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks
tema diglane vaartus imberklassifitseerimise kuupaeva
seisuga. Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
materiaalsest pdhivarast Umber kinnisvarainvesteeringuks,
esitatakse vara diglase ja raamatupidamisliku vaartuse
positiivne vahe Umberklassifitseerimise kuupaeva seisuga
Umberhindluse reservis, negatiivne vahe kajastatakse
koondkasumiaruandes pohivara allahindluse kuluna. Kui
varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
Umber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse vahe

vara diglase vaartuse ja raamatupidamisliku vaartuse

vahel Umberklassifitseerimise kuupaeva seisuga koond-
kasumiaruandes muude aritulude voi muude arikulude real.

Lahtudes IFRS 13 nduetest liigitatakse diglase vaartuse
hindamise meetodeid jargmiselt:

¢ identsete varade (korrigeerimata) noteeritud hinnad
aktiivsel turul (tase 1);

¢ muud sisendid kui 1. taseme liigitatavad noteeritud
hinnad, mis on vara puhul otseselt vdi kaudselt
jalgitavad (tase 2);

¢ vara puhul mittejalgitavad sisendid (tase 3).

Kontserni kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus
on hinnatud kasutades 3. taseme sisendeid. Taiendav
informatsioon kasutatud eelduste osas on valja toodud lisas 13.

SEOTUD OSAPOOLED

Kontsern loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab
kas kontrolli teise osapoole Ule voi olulist moju teise osapoole
arilistele otsustele. Kontserni seotud osapooled on:

¢ emaettevdte ja tema omanikud;
* teised samasse Kontserni kuuluvad ettevétted;
¢ juhatuse lilkmed;

¢« eelpool loetletud isikute Idhisugulased ning nendega
seotud ettevotted.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad
olulised varade ja kohustiste hindamist mojutavad

asjaolud, mis ilmnesid aruandeperioodi |dpu seisuga ja
aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil véi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Aruandeperioodi I6pu seisuga sindmused, mida
ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt mojutavad jdrgmise majandusaasta tulemust, on
avaldatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisades.

LISA 7. FINANTSINSTRUMENDID - OIGLANE VAARTUS JA

RISKIJUHTIMINE

KLASSIFITSEERIMINE JA OIGLASED
VAARTUSED

Kontserni juhtkond on hinnanud, et laenude diglane vaartus
on vordne nende raamatupidamisliku maksumusega, kuna
lepingutele kohaldatavad intressimaarad vastavad turu
intressimaaradele.

Raamatupidamislik maksumus

Alljargnev tabel naitab finantsvarade ja -kohustiste
raamatupidamislikke ja diglasi vaartusi, sealhulgas nende
tasemeid diglase vaartuse hierarhias. See ei sisalda diglase
vaartuse teavet finantsvarade ja -kohustiste kohta, mida

ei mdodeta diglases vaartuses, kui raamatupidamislik
maksumus on diglase vaartuse moistlik ligikaudne vaartus.

Oiglane vairtus

31.12.2025

31.12.2024

31.12.2025

31.12.2024

Finantsvarad moéodetuna korrigeeritud

soetusmaksumuses

Raha ja raha ekvivalendid 2 9 083 431 8 616 689 - -
Noéuded ostjate vastu ja muud nduded 3 4 055927 2582780 - -
Véljastatud laenud 3 284 522 259 231 284 522 259 231
Muud finantsinvesteeringud 3 6 665 141 125 000 - -
Muud finantsvarad 2 4600 000 4600 000 - -
Finantsvarad moéodetuna diglases

védrtuses

Finantsvarad tuletisinstrumentidest 2 143 082 782 072 143 082 782 072
Kokku 24 832103 16 965 772 427 604 1041303
Finantskohustused moddetuna

korrigeeritud soetusmaksumuses

Volad tarnijatele 3 22 952196 22 472 923 - -
Laenukohustised 3 364 705 305 310 856 826 364 705 305 310 856 826
Rendikohustised 3 2142 993 2180 316 - -
Finantskohustised moodetuna diglases

védrtuses

Kohustised tuletisinstrumentidest 2 1424 545 2105 485 1424 545 2105 485
Kokku 391225 039 337 615 550 366 129 850 312 962 311
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FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

KREDIIDIRISK

Krediidirisk on finantskahju risk Kontsernile, kui klient voi
finantsinstrumendi osapool ei tdida oma lepingulisi kohustisi
ja tuleneb peamiselt Kontserni nduetest ostjate vastu.
Krediidiriskile on avatud samuti raha pangadeposiitidel

ja muud nduded ja finantsvarad. Finants- ja lepinguliste
varade raamatupidamislik maksumus kajastab maksimaalset
krediidiriski.

Krediidiriski maandamiseks on Kontsern kehtestanud
protseduurid, mis tagavad, et rendilepinguid sdlmitakse
klientidega, kellel on nduetele vastav krediidiajalugu.
Kontsern jalgib regulaarselt, et kliendid ei Gletaks
vastuvdetavat krediidiriski piirmaara. Taiendavalt
maandatakse krediidiriski labi selle, et rentnikelt ndutakse
tagatisraha ja sélmitakse rendigarantii lepinguid.
Klientidele valjastatavad arved on Uldjuhul kuni 30-paevase
maksetadhtajaga, mis aitab taiendavalt piirata krediidiriski,
mis voib tekkida nduetest ostjate vastu. Kasumiaruandes
kajastatud finantsvarade vaartuse langusest tulenevad
kahjumid olid jargmised:

(EUR) 2025 2024
Nouete allahindluse reserv perioodi alguses 174 837 294 768
Allahindluse suurendamine aasta jooksul 11700 1354
Allahindluse suurendamine aasta jooksul - -78 476
Lootusetuks hinnatud néuded -54 205 -42 809
Nouete allahindluse reserv perioodi I6pus (lisa 9) 132 332 174 837
(EUR) 2025 2024
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 8) 9 083 431 8 616 689
Noéuded ostjate vastu ja muud nduded (lisa 9) 28 315188 26 168 517
Panga tahtajalised hoiused tahtajaga 4 - 12 kuud (lisa 10) 4 600 000 4 600 000
Kokku 41998 619 39 385 206

Kontsern kajastab alati nduetele ostjate vastu moodustatud
allahindluse summas, mis vordub nende kehtivusaja

jooksul eeldatavalt tekkiva krediidikahjumiga. Nimetatud
varade eeldatava krediidikahjumi hindamiseks kasutatakse
eraldiste moodustamise maatriksit, mis pdhineb Kontserni
ajaloolisel krediidikahjumi kogemusel, mida korrigeeritakse
konkreetsete deebitoridega seotud tegurite, Uldiste
majandustingimuste ning vajadusel raha ajavaartusega.
Eeldatavad krediidikahjumid on téendosusega kaalutud
hinnangulised krediidikahjumid. Krediidikahjum on vahe
lepingujargsete rahavoogude ja Kontserni poolt oodatavate
rahavoogude vahel, mida diskonteeritakse finantsvara
sisemise intressimaaraga.

Krediidiriski juhtimisel jalgitakse peamiselt, et

Kontsernil ei tekiks olulisi akumuleerunud krediidiriski
kontsentratsioone. Kontserni tegevus krediidiriski
ennetamiseks ja minimeerimiseks seisneb igapaevases
klientide maksekaitumise jalgimises ja suunamises, mis
vbimaldab operatiivselt vajalike meetmete rakendamist.
Kuna paljude kinnisvaratehingute puhul toimub tehingu
vastaspoole finantseerimine labi krediidiasutuste, tehakse
riskide maandamiseks koost66d ka erinevate tehinguid
finantseerivate pankadega. Sellest tulenevalt hindab
Kontsern klientide maksevdimetusest tulenevat koguriski
enda jaoks olulises osas maandatuks.

Kontsentratsioonirisk on finantskahju risk, mis voib tekkida
seetdttu, et riskipositsioonid on koondunud konkreetse
vastaspoole voi sarnaste tunnustega (nt tegevusala voi
geograafilise piirkonna jargi) vastaspoolte rihma suhtes.
Kontsern osutab GUrnikele teenuseid erinevatelt Baltikumi
turgudelt ning alates 2025. aasta detsembrist ka Poolast.
Utrnikud on erinevatest sektoritest - jaeckaubandus, blroo,
todstus/logistika - ning nende klientide krediidirisk oli
seisuga 31.12.2025 kokku 4 062 285 eurot (31.12.2024:

2 564 070 eurot) (lisa 9).

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

Seisuga 31.12.2025 oli Kontsernil raha ja raha ekvivalente

9 083 431 eurot (31.12.2024: 8 616 689 eurot). Kontserni

raha ja raha ekvivalente hoitakse erinevates pankades, mis
vahendab panga deposiitidega seotud krediidiriski. Pankade,
mille teenuseid Kontsern kdige rohkem kasutab ja kus on
31.12.2025 seisuga hoiustatud peaaegu kdik Kontserni
rahalised vahendid, krediidireitingud on alates Baal kuni A3
séltumatu reitinguagentuuri Moody’s krediidireitingute alusel.

LIKVIIDSUSRISK

Likviidsusrisk on risk, et Kontsernil tekib raskusi oma
finantskohustiste taitmisega, mille katteks tuleb Ule anda
raha voi muid finantsvarasid. Pikaajaline likviidsusrisk on risk,
et Kontsernil ei ole piisavalt vaba raha véi muid likviidsuse
allikaid, et katta tuleviku likviidsusvajadust oma ariplaani
elluviimiseks ja kohustiste taitmiseks voi et Kontsern peab
seetdttu vabu vahendeid kaasama kiirustades.

Kontserni likviidsust modjutavad eelkdige jargmised asjaolud:

¢« kontserni ettevotete voime iseseisvalt genereerida
aritegevuse positiivseid netorahavoogusid ning
nimetatud rahavoogude volatiilsus;

¢ varade ja kohustiste tdhtaegade erinevus ning
paindlikkus nende muutmisel,;
¢ pikaajaliste varade turukolblikkus;
» finantseerimisstruktuur.
Kontserni eesmargiks on:

« Tagada pangalaenude abil tasakaal rahastamise
jarjepidevuse ja paindlikkuse vahel. Kontserni
finantseerimispoliitika naeb ette, et pangalaenud
sOlmitakse pikaajalisena.

¢ Juhtida netorahavoogusid ndnda, et investeeringute
tegemisel kinnisvarasse moodustaks voorkapitali
osa mitte rohkem kui 80% investeeringu
soetusmaksumusest.
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LUhiajalise likviidsuse juhtimisel Idhtutakse eelkdige
Kontserni pidevalt jalgitavast igakuisest rahavoo prognoosist.
LUhiajalise likviidsuse juhtimise eesmargiks on piisaval hulgal
vaga likviidsete vahendite olemasolu tagamine. Lihiajalise
likviidsuse juhtimine Eestis ja véljaspool Eestit asuvates
ettevotetes toimub peamiselt |&bi grupisisese laenamise
emaettevottelt.

Pikaajalise likviidsuse juhtimine on enim mojutatud
investeerimisotsustest. Investeeritakse pohimottel, et
ettevotete dritegevuse netorahavood koos investeerimis-
tegevuse netorahavoogudega kokku peavad katma kogu
Kontserni valjaminekud finantseerimisest. Seega pikaajalise
likviidsuse juhtimise eesmargiks on kinnisvarainvesteeringute
portfelli piisava likviidsuse tagamine, investeerimis- ja
finantseerimisrahavoogude tekkimise aja Ghtlustamine ning

optimaalse finantseerimisstruktuuri kasutamine. Pikaajaliste
projektide puhul jalgitakse, et investeerimistegevuse
rahavoogude tdhtajad ja summad ei erineks oluliselt
finantseerimis-tegevuse rahavoogude tdhtaegadest.

Seisuga 31.12.2025 on Kontserni kaibekapital positiivne
summas 5,2 miljonit eurot (2024: negatiivne 2,3 miljonit
eurot).

Jargnevad on finantskohustiste jarelejadanud lepingulised
tdhtajad aruandekuupé&eva seisuga. Summad on brutos ning
diskonteerimata ning sisaldavad lepingulisi intressimakseid.
Kontserni pangalaenudele kohalduvad mitmesugused
lepingulised tingimused (kovenandid). Nende kovenantide
rikkumise korral voib tekkida kohustus vastav laen tagasi
maksta tabelis naidatust varasemal ajal.

Lepingulised rahavood

Seisuga 31.12.2025 (EUR) Raamatupidamislik 12 kuud 2-5 aastat Ule 5 aasta
maksumus

Vélad tarnijatele 22 952196 19 388 899 2737 003 826 294
Laenukohustised 364 705 305 13 941 308 350 763 997 -
Rendikohustised 2142 993 37 950 151800 1953243
Kohustised 1424 545 - 1424 545 -
tuletisinstrumentidest

Kokku 391225 039 33 368 157 355 077 345 2779 537

Lepingulised rahavood

Seisuga 31.12.2024 (EUR) Raamatupidamislik 12 kuud 2-5 aastat Ule 5 aasta
maksumus

Vélad tarnijatele 22 472 923 8801529 12804 195 867199
Laenukohustised 310 856 826 25 354 466 285502 360 -
Rendikohustised 2180 316 74 532 149 064 1956 720
Kohustised 2105 485 - 2105 485 -
tuletisinstrumentidest

Kokku 337 615 550 34 230 527 300 561104 2823919

TURURISK on sélmitud eurodes, mdjutavad Poola majanduskeskkond,

Tururisk on risk, et muutused turuhindades nagu rendihinnad,
kaubad, valuutakursid, intressimaarad ja kapitali hinnad,
mojutavad Kontserni tulu voi finantsinstrumentidesse
tehtud investeeringute vaartust. Tururiski juhtimise
eesmark on juhtida ja hoida tururiskile avatud positsioone
aktsepteeritavates piirides samas tulu optimeerides.
Kontsern osutab Glrnikele teenuseid erinevatelt Baltikumi
turgudelt ning alates 2025. aasta detsembrist ka Poolast.
Ulrnikud on erinevatest sektoritest - jaemuuk, blroo,
todstus/logistika - nendele klientidele ulatus teenuste
kogumUuk seisuga 31.12.2025 55 480 999 euroni. Teenuste
mUuUgi Uksikasjalik jaotus turgude vahel on toodud lisas 21.

VALUUTARISK

Valuutarisk on risk, et finantsinstrumendi tulevaste
rahavoogude diglane vaartus on volatiilne
valuutavahetuskursi muutuste téttu.

Kontserni arvestusvaluuta on euro (EUR). 2024. aasta

|16pus omandas Kontsern Poolas kaks bliroohoonet

ning 2025. aasta oktoobris ka kaubanduskeskuse. Kuigi
omandamistehingud, finantseerimine ja enamik Glrilepinguid

teatud tegevuskulud ning vastavad tulud Kontserni
kokkupuudet Poola zloti (PLN) kursiriskiga.

INTRESSIMAARA RISK

Intressimaara risk on risk, et finantsinstrumendi tulevaste
rahavoogude diglane vaartus kdigub turu intressimaérade
muutuste tottu. Kontsern on avatud intressiriskile

ujuva intressimaaraga laenude kasutamisel, kohustiste
refinantseerimisel [dpptahtaja saabumisel ning uute laenude
kaasamisel investeerimisplaani elluviimiseks olukorras, kus
volatiilsus finantsturgudel kasvab ning majanduskeskkond on
muutumises.

Kontserni intressimaara risk tuleneb intressikandvatest
laenukohustistest. Intressimaarade kdikumine mdjutab
intressikulu. Kontsern kasutab intressiméaaradega seotud
rahavoo riski maandamiseks intressimdara vahetuslepinguid
ja Ulempiirilepinguid (swap, cap). 31.12.2025 seisuga
kajastatud laenukohustistest on 81% ujuva intressimaaraga
laenukohustised. Intressimaéara swap- ja Ulempiirilepingute
tahtaeg on 30.06.2027 kuni 28.10.2030. 2025. aasta I16pu
seisuga oli laenukohustistega seotud intressimaarade risk
maandatud 73% laenujaagi ulatuses.




81 KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Kontserni volakirjad, omaniku ja muude seotud osapoolte
laenud on fikseeritud intressiga ning rahaturu muutustest ei
soltu. Pikaajalised pangalaenud aga on seotud Euriboriga,
mistdttu ollakse séltuvuses rahvusvahelistel finantsturgudel
toimuvatest arengutest. Kontserni intressiriski juhtimisel on
oluliseks tegevuseks jalgida rahaturu intressikdvera liikumisi,
mis valjendab turuosaliste ootusi turuintresside osas ning
v@imaldab hinnata euro intressimaarade kujunemise trendi.
2025. aastal Euribor langes, mille tulemusena vahenesid
ettevotte ujuva intressimdaraga laenukohustuste kulud, mille
puhul intressiriski maandamisinstrumente ei kasutatud. Samal
ajal soltus laenukohustiste puhul, millele olid rakendatud
riskimaandusinstrumendid, mdju - olgu see positiivne voi
negatiivne - konkreetsetest kokkulepitud intressimaaradest.
Tuletisinstrumentide jadkvaartus hinnati tmber seisuga
31.12.2025, mille tulemusena tekkis 0,2 miljoni euro suurune
kasum (lisad 19 ja 32).

Intressim&arade muutusi jalgitakse tahelepanelikult
ning vajaduse korral ollakse valmis sélmima taiendavaid
riskimaandamislepinguid.

KAPITALI JUHTIMINE

Kontserni poliitika on séilitada tugev kapitalibaas, et
sdilitada investorite, volausaldajate ja turu usaldus ning
sailitada ari edasine areng. Juhtkond jalgib kapitali tasuvust
ja osanikele makstavate dividendide taset. Kontsern jalgib
kapitali, kasutades netovédla ja omakapitali suhet. Netovdlg
arvutatakse kohustiste kogusummana, millest on lahutatud
raha ja raha ekvivalendid. Omakapital hdlmab koiki
omakapitali komponente. Kontserni poliitika on hoida suhe
alla 2.

KONTSERNI NETOVOLA JA OMAKAPITALI SUHE SEISUGA 31.12.2025 JA 31.12.2024 OL| JARGMINE:

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Kohustised kokku 410 069 784 362 951547
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 8) -9 083 431 -8 616 689
Panga tahtajalised hoiused tahtajaga 4 -12 kuud (lisa 10) -4 600 000 -4 600 000
Netovolg 396 386 353 349 773 258
Omakapital kokku 212 041 496 187 975 151
Netovdla suhe kogukapitali 1,87 1,86
LISA 8. RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Raha ja pangakontod 7935773 7 997 689
Pangahoiused tahtajaga kuni 3 kuud 1147 658 619 000
Kokku 9 083 431 8 616 689

Raha ja pangahoiused tahtajaga kuni 3 kuud sisaldavad 1479 414 eurot, mis on ette nahtud pangalaenude teenindamiseks,
350 00 eurot on ette nahtud investeeringuteks ja 146 000 eurot on panditud tuletisinstrumentide lepingute tagatiseks.

LISA 9. NOUDED OSTJATE VASTU JA MUUD NOUDED

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Kaibemaksu nduded (lisa 13) 23627 529 2294811
Noéuded ostjate vastu 4 062 285 2564 070
Edasilukkunud kulud 347 210 339 996
Noéuded seotud osapoolte vastu (lisa 34) 252908 252908
Kogunenud laenuintress nduetest seotud osapoolte vastu (lisa 34) 31614 6 323
Viitlaekumised 60 616 90 134
Muud nduded 65 358 103 412
Ebatdenaoliselt laekuvate nduete eraldised -132 332 -174 837
Kokku 28 315188 26 130 117
Pikaajaline osa 33290 77 100
LUhiajaline osa 28 281898 26 053 017
Kokku 28 315188 26 130 117

Kaibemaksundue seisuga 31.12.2025 summas 23 627 529 eurot seoses vara soetamisega Poolas (lisa 13).
LUhiajaline ndue seotud osapoole vastu summas 252 908 eurot (2024: 252 908 eurot) on 10% aastaintressiga (lisa 32, 34).




82 KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

LISA 10. MUUD FINANTSVARAD

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024

Lihiajalised

Panga tahtajalised hoiused tahtajaga 4-12 kuud 4 600 000
Finantsvarad tuletisinstrumentidest (lisa 19) 205 031
Liihiajalised kokku 4 630 526 4 805 031

Pikaajalised

Finantsvarad tuletisinstrumentidest (lisa 19) N2 556 577 041

Pikaajalised kokku 112 556 577 041

Panga tahtajalised hoiused tahtajaga 4-12 kuud on ette ndhtud pangalaenude teenindamiseks.

LISA 11. MATERIAALNE POHIVARA

POHIVARA

Muu ma- Kasutus- Ettemaksed

teriaalne oOiguse varad

pohivara
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2024 150 063 2 331582 2918 2 484 562
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2024 -145 984 -315 498 - -461482
Jadkmaksumus seisuga 31.12.2024 4 079 2 016 083 2918 2 023 080
Aruandeperioodi kulum -3 474 -63 002 - -66 476
Umberklassifitseerimine - - -2 918 -2 918
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2025 150 063 2 331582 - 2 481645
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2025 -149 458 -378 501 - -527 959
Jadkmaksumus seisuga 31.12.2025 605 1953 081 - 1953 686

Kasutusodiguse varana on Kontserni finantsseisundi aruandes kajastatud hoonestusdigus tédhtajaga 2056. aastani aadressil Viru
tn 15 ja Viru tn 13, Tallinn.

Standardi rakendumisel 01.01.2025 diskonteeritakse ¢ renditava vara rendilepingu sdlmimisega seotud
Ulejdanud rendilepingute maksed kasutades alternatiivset otsekulud on valja jdetud rakendamise kuupéeval,
laenuintressi, mis on 1,82%. Standardi rakendamisel on

Kontsern kasutanud jargmisi lihtsustusi: ¢ rendiperioodi maaramisel lahtutakse lepingus

olevatest vdimalustest rendilepingut pikendada
e kasutusrendilepingud jarelejdédnud rendiperioodiga vOi |6petada.
kuni 12 kuud voi alates 01.01.2025 vaikese vaartusega

vara kajastatakse lUhiajaliste kasutusrendilepingutena; Kasutusdiguse vara kajastatakse soetusmaksumuse

meetodil.

LISA 12. MUUD FINANTSINVESTEERINGUD

(EUR) 2025 2024
8,82% osalus INDEXO REAL ESTATE FUND AS-s 6 540 141 -
13,35% osalus in Consorto Global OU-s 125 000 125 000

Kokku 6 665 141 125 000
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2024. aasta aprillis omandas Summus 13 930 osa (13,35%
osaluse) arikinnisvara tehinguplatvormis Consorto Global OU.
Investeering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna diglast
vaartust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega moddta
ning seetdttu kasutatakse soetusmaksumust diglase vaartuse
hinnanguna.

Summuse tltarettevote SIA Vikingi 2 omandas 2025. aasta
novembris 638 053 aktsiat (8,82% osaluse)

kinnisvarainvesteeringute fondis INDEXO REAL ESTATE
FUND AS. Investeering kajastati diglases vaartuses.

31. martsil 2026 s6lmis Kontserni titarettevote Vikingi 2

SIA lepingu oma 8,82% osaluse vodrandamiseks ettevottes
INDEXO REAL ESTATE FUND AS. Aktsiad voorandati nende
bilansilises vaartuses ning tehingust ei tekkinud kasumit ega
kahjumit. Omandidigus léks Ule ning tehingust saadud tasu
laekus 1. aprillil 2026 (lisa 36).

LISA 13. KINNISVARAINVESTEERINGUD

(EUR) 2025 2024
Saldo perioodi alguses 508 644 295 401 247 082
Soetused 105 239 071 101574 212
Parendused 1029 385 1461295
Véorandamised (56 767 472) -
Umberhindlus 11681282 4361706
Valuutakursi moju (lisa 32) 1523 439 -
Saldo perioodi I6pus 571350 000 508 644 295

12. detsembril 2024 omandas Summuse tltarettevote
Petina Sp. z 0.0., Lakeside blroohoone Varssavis. Seejarel,
17. detsembril 2024, omandas teine tUtarettevéte Maggiora
Sp. z 0.0., Reacti biroohoone Lodzis. Tehingustruktuurid
hélmasid muu hulgas edasilikatud ostuhinna komponente
ning UUrisoodustuste ja Glripindade kohandamise (fit-

out) kohustustega seotud huvitisi, mis on kajastatud
viitvélgadena real Volad tarnijatele ja muud kohustised (lisa
14), samuti tulemustasul pohinevat tasustamismehhanismi
varahalduritele (lisa 15).

29. mail 2025 vé6randas Summus Capital OU titarettevdte
Princepts Capital OU Tallinnas asuva Punane 56 kinnistu
koos kinnistu juurde kuuluva maa, hoonete, sisustuse ning
kinnistuga seotud lepingutega. Tehingu tulemusel vdhenes
Kontserni kinnisvarainvesteeringute portfell 3,9 miljoni
euro vorra, Kontsern kajastas tehingust 450 000 euro
suuruse kasumi (lisa 26) ning muugist laekunud vahendid
kasutati panga ja Kontserni ees olevate laenukohustuste
tagasimaksmiseks (lisa 16) ning Kontserni portfelli edasise
kasvu toetamiseks.

16. oktoobril 2025 védrandas Summus Capital oma
tUtarettevétte Voluntas Invest OU, mis omab Eestis

asuvat Auriga kaubanduskeskust, ning samal ajal maus
Summus Capitali Lati tUtarettevote Vikingi 2 ettevotte

RCH Management SIA, millele kuulub Latis asuv Damme
kaubanduskeskus. Tehingute tulemusena vahenes Kontserni
kinnisvarainvesteeringute portfell 52,8 miljoni euro vérra ning
pangalaenud vahenesid 28,2 miljoni euro vorra (lisa 29).

29. oktoobril 2025 omandas Summuse tltarettevote Espliego
S p. z 0.0. Katowices asuva Libero kaubanduskeskuse.
Omandamine hélmas maa hoonestusdigust (perpetual
usufruct), hooneid, sisustust ning teatud kinnistuga seotud
lepinguid. Tehingu kogumaksumus oli 105 miljonit eurot,

sealhulgas ostuhind 103 miljonit eurot ja kapitaliseeritud
soetamiskulud. IFRS 3-s satestatud kriteeriumite hindamise
podhjal ei kvalifitseerunud omandamine arithenduseks,
kuna omandatud vara ei sisaldanud t66joudu, toimivaid
protsesse ega integreeritud tegevuste kogumit, mis oleks
vdimeline looma véljundeid. Seetdttu kajastati tehing varade
omandamisena (asset acquisition). Vara on klassifitseeritud
kinnisvarainvesteeringuna ning seda mdddetakse diglase
vaartuse mudeli alusel vastavalt standardile IAS 40
Kinnisvarainvesteeringud. Kontserni juhtkonna hinnangul
oli tehingu puhul tegemist IFRS 13 kohase mittekorrapéarase
tehinguga ja seetdttu tugines juhtkond séltumatu kolmanda
osapoole hindamisaruandele kuupaevaga 08.07.2025.
Juhtkonna hinnangul ei ole alates hindamiskuupdaevast
toimunud olulisi muutusi ei vara tuluteenimisvéimes ega
Poola kinnisvaraturu tingimustes; seetottu jai juhtkonna
hinnangul ning kooskdlas RICS-i standarditega vara
turuvaartus muutumatuks. Kuna tehing struktureeriti
varade omandamisena, rakendus sellele kdibemaks summas
23,6 miljonit eurot (lisa 9), mis nduti tagasi Poola Maksu-

ja Tolliametilt ning laekus 2026. aasta jaanuaris (lisa 36).
Omandamist finantseeriti Kontserni vahenditest, sealhulgas
omakapitali ja kontsernisiseste laenude arvelt, samuti uue
pangalaenuga summas 74,1 miljonit eurot (lisa 16). Vara
juhtimise struktureerimiseks viisil, mis toetab Kontserni
vaartuse kasvu tulevikus, sdlmis Ettevote lepingud, mille
alusel on varahalduritel digus tulemustasule, mis séltub
kokkulepitud tootluse sihttasemete Uletamisest. Kontserni
juhtkond hindas nendest kokkulepetest tulenevaid
véimalikke tulevasi kohustusi ning moodustas eraldised
summas 1,1 miljonit eurot (lisa 15, 27).

Seisuga 31. detsember 2025 koosneb Summus
Capital OU kontserni ettevdtete portfell jargmistest
kinnisvaraobjektidest.




84 KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

2025. aasta kasumi-
aruandes kajastatud
kasum/kahjum

Oiglane vairtus

kokku (3. tase)

Eesti - DE LA GARDIE (kaubandus) 5430 000 422 763
Eesti - VEERENNI 1 (meditsiinikeskus) 15 790 000 160 000
Eesti - VEERENNI 2 (meditsiinikeskus + parkimismaja) 25600 000 650 000
Eesti - 2 td6stus/logistikahoonega portfell 6 000 000 -521098
Leedu - NORDIKA (kaubandus) 72 010 000 2630 000
Leedu - PARK TOWN WEST HILL (&rikeskus) 23 060 000 -280 000
Leedu - PARK TOWN EAST HILL (&rikeskus) 47 500 000 -2170 000
Leedu - THE BOD toé6stushoone (kdrgtehnoloogiakeskus) 26 130 000 -610 000
Lati - RIGA PLAZA (kaubandus ja investeerimismaa) 106 500 000 912 873
Lati - DEPO DIY kinnisvara (kaubandus) 24100 000 1400 000
Lati - arenduses olev arimaa kinnistu 1840 000 -16 923
Poola - LAKESIDE (btroohoone) 70200 000 720 739
Poola - REACT (bUroohoone) 33190 000 -378 001
Poola - LIBERO (kaubandus) 114 000 000 8 760 929
Kokku 571350 000 11 681 282

Kontsern mdddab tltarettevotete kaudu hoitavaid
kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse alusel, vottes
arvesse aruandekuupdeval valitsevaid turutingimusi.
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse maaramisel
rakendab juhtkond professionaalset hinnangut ning
tugineb séltumatute kvalifitseeritud hindajate koostatud
hindamisaruannetele. Kinnisvarainvesteeringute diglane
vaartus maaratakse vdhemalt kord aastas. Valised
hindamisaruanded ei ole Gldjuhul vanemad kui kuus
kuud, valja arvatud juhul, kui vara tuluteenimisvéimes
voi turutingimustes on toimunud olulisi muutusi.

Balti riikides asuvate kinnisvarainvesteeringute diglase
vaartuse maarasid séltumatud sertifitseeritud hindajad:
Eesti objektide puhul OU NEWSEC VALUATIONS EE, Leedu
objektide puhul UAB NEWSEC VALUATIONS ning Lati
objektide puhul SIA NEWSEC VALUATIONS LV. Hindamisel
kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit (rahavoogu
genereerivate varade puhul) ning vérdlusmeetodit
(maauUksuste puhul).

Poolas asuva Lakeside bliroohoone diglane vaartus
maarati séltumatu hindaja Savills Sp. z 0.0. koostatud
hindamisaruande alusel, kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit. Poolas asuva React blroohoone
diglane vaartus maarati séltumatu hindaja Knight Frank Sp.
z 0.0. koostatud hindamisaruande alusel, kasutades otsese
kapitalisatsiooni meetodit. Poolas asuv dsja omandatud
Libero kaubanduskeskus kajastati esmasel arvelevotmisel
soetusmaksumuses ning seisuga 31.12.2025 kajastati see
diglases vaartuses. Oiglane vaartus maarati séltumatu
hindaja BNP Paribas Real Estate Poland koostatud
hindamisaruande alusel, kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit.

Hindamised on teostatud kooskdlas RICS-i rahvusvaheliste
hindamisstandarditega (RICS Valuation - Global Standards).
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
kirjel netotulu kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest.

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Ulritulu kinnisvarainvesteeringutelt 40 943162 31707 096
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud kulud 17 406 687 11982 262
Tasumata summa kinnisvarainvesteeringute soetamisest 8 632 036 16 314 251
Laenukohustuste tagatiseks panditud kinnisvara- 571350 000 508 644 295

investeeringute raamatupidamislik maksumus (lisa 16)

OIGLASE VAARTUSE MOOTMINE

OIGLASE VAARTUSE HIERARHIA

Koigi kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse méodtmine
on liigitatud 3. taseme oiglaseks vaartuseks, lahtudes
kasutatud hindamismeetodi sisenditest.

HINDAMISTEHNIKA JA OLULISED
JALGIMATUD SISENDID
Jargmises tabelis on esitatud kinnisvarainvesteeringute

diglase vaartuse mdodtmisel kasutatud hindamismeetod ja
olulised jalgimatud sisendid.
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Jalgimatute sisendite ja oiglase
vadrtuse mootmise vastastikune seos

Hindamis- Markimisvaarsed jdlgimatud
vddrtus (EUR) meetod sisendid

Sektor Oiglane

Diskontomaar
(2025: 7,8-9,6%; 2024: 7,7-10,9%)

Valjumistootlikkus
(2025: 6-7,8%; 2024: 6-8,3%)

T6Sstus/ Diskontee- Keskmine Gurihind EUR/m?2 Eeldatav diglane vaartus tduseks
Logistika ritud raha- (2025: 5,50 EUR/m?; (langeks), kui:
voogude 2024: 6,NEUR/m?) «  keskmine ttrihind oleks kdrgem
meetod Oodatav Glritulu kasv (madalam)
(2025:1,5-5,0%; 2024:1,5-4,2%) « oodatav Glritulu kasv oleks
Vakantsusmaar kérgem (madalam)
(2025: 0%; 2024: 0,7%) » vakantsusmaar oleks madalam
Diskontomaar (kérgem)
(2025:9,8-10,1%; 2024: 9,6-10,1%) « diskontomaar oleks madalam
Valjumistootlikkus (kérgem)
(2025:7,9-8,0%; 2024: 7,8-8,3%) « valjumistootlikkus oleks madalam
(kérgem)
Biiroo 215 340 000 Diskonteeri- Keskmine GUrihind EUR/m? Eeldatav diglane vaartus tduseks
tud raha- (2025: 15,85 EUR/m?; (langeks), kui:
voogude 2024:15,68 EUR/m?) «  keskmine Uurihind oleks k&rgem
g:ae;fd’ Oodatav Giritulu kasv (madalam)
biroo- (2025: 0-4,0%; 2024: 0-3,2% - oodatav Giritulu kasv oleks
hoone Vakantsusmaar kérgem (madalam)
puhul (2025:2,9%; 2024:1,0%) « vakantsusmaar oleks madalam
otsese kapi-  piskontomaar (kérgem)
tali imi- . . .
aliseerimi (2025: 8,2-9,4%; 2024: 7,9-9,3%) * diskontomaar oleks madalam
se meetod o ) >
Valjumistootlikkus (kérgem)
(2025: 6,3-7,5%; 2024: 6,3-7,5%) « valjumistootlikkus oleks madalam
(kérgem)
Kaubandus 323880 000 Diskonteeri- Keskmine Gurihind EUR/m?2 Eeldatav diglane vaartus tduseks
tud raha- (2025:13,0 EUR/m?; (langeks), kui:
voogude 2024:13,2 EUR/m?) «  keskmine Uurihind oleks kérgem
mggfﬁghste Oodatav Glritulu kasv (madalam)
puhul (2025: 0-3,2%; 2024: -4,2-12,9%) « oodatav UUritulu kasv oleks
vordlus- Vakantsusmaar kdrgem (madalam)
meetod (2025:2,1% 2024:1,9%) « vakantsusmaar oleks madalam

(kérgem)

¢ diskontomaar oleks madalam
(kérgem)

* valjumistootlikkus oleks madalam
(kdrgem)

KINNISVARAINVESTEERINGUTE PORTFELLI TUNDLIKKUSE ANALUUS SEISUGA 31. DETSEMBER 2025, MIS POHINEB
VOIMALIKEL MUUTUSTEL VALJUMISTOOTLIKKUSEL JA DISKONTOMAARAS (WACC)

(mEUR)

WACC-i
muutus

Vialjumistootlikuse muutus
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LISA 14. VOLAD TARNIJATELE JA MUUD VOLAD

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Lihiajaline osa

Edasilukatud makse kinnisvara omandamise eest (lisa 13) 8 612 427 10 745 868
Viitvélad 5170 253 335072
Volad seotud osapooltele (lisa 34) 3000000 233176
Tulemustasu viitvolg (lisad 15, 34, 36) 2 011 230 -
Volad tarnijatele 1936 882 1403 350
Reserv rendisoodustuste ja viimistluskohustuste katteks (lisa 13) 684 290 1717 930
Kogunenud laenuintress 229 588 439 881
Rendideposiidid 150 231 341189
Valjamaksmata dividendid 139 288 139 288
Edasilukkunud tulu 125984 219 598
Kokku liihiajaline osa 22 060 173 15 575 352
Pikaajaline osa

Rendideposiidid 3713 527 3266 715
Edasilukatud makse kinnisvara omandamise eest (lisa 13) - 5568 384
Reserv rendisoodustuste ja viimistluskohustuste katteks (lisa 13) - 663 472
Kokku pikaajaline osa 3713 527 9 498 571

Edasilikatud makse kinnisvara omandamise eest on seotud
Lakeside’i ja React buroohoonete omandamisega Poolas
2024. aastal ning kajastab vastavatele kinnisvaramujatele
tasumisele kuuluvat tasumata summat. 2025. aasta
detsembris tegi Maggiora Sp. z 0.0. React bliroohoone
edasilikatud ostuhinna eest osalise tagasimakse summas
500 000 eurot, Ulejdadnud saldo tasuti tdies ulatuses 2026.
aasta jaanuaris (lisa 36).

LISA 15. ERALDISED

Reserv rendisoodustuste ja viimistluskohustuste katteks
kajastab Poola Uurnikele tulevikus antavate Glrisoodustuste
eest arvestatud summat.

Volad tarnijatele sisaldavad ka volgasid seotud osapooltele
(lisa 34).

(EUR) 2025 2024
Tulemustasu eraldised (lisa 13) 2457158 10 800 788
Kokku 2 457 158 10 800 788
(EUR) 2025 2024
Saldo perioodi alguses 10 800 788 10 341 224
Eraldiste suurendamine (lisa 13) 1499 815 957 343
Eraldiste vdhendamine -7 832 215 -497 780
Umberklassifitseerimine vélgnevusteks tarnijatele -2 011 230 -
Saldo perioodi I6pus 2 457 158 10 800 788

2021. aasta 8. jaanuaril s6lmis Kontserni tltarettevote Loft
Office SIA lepingu seoses Riga Plaza kaubanduskeskuse
omandamisega, eesmargiga korraldada kinnisvara haldamist
viisil, mis maksimeeriks ettevotte tulevikuvaartust. Vastavalt
lepingu tingimustele on Loft Office SIA kohustatud maksma
20% suuruse edukustasu Riga Plaza kaubanduskeskuse
muugil voi viie aasta mdéddumisel lepingu sélmimisest,

tingimusel et Uletatakse seatud tootluseesmark. 2026. aasta
jaanuaris leppisid pooled kokku, et algselt kokkulepitud
tulemustasu struktuuri ei rakendata ning 16plikuks
tulemustasuks maarati 2 miljonit eurot. Kuna Kontsern oli
lepingu kehtivusaja jooksul moodustanud eraldise summas
9,8 miljonit eurot, kajastati tekkinud vahe, 7,8 miljonit

eurot, kasumina kirjel ,Muud tulud®. Tasumisele kuuluv
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tulemustasu kajastati kirjel ,Volad tarnijatele ja muud volad®
kui tulemustasu viitvélg. Seisuga 31. detsember 2024 hinnati
moodustatud eraldis asjakohaseks, kuna juhtkonna hinnangul
oli see nimetatud kuupdaeva seisuga maaratud parima
olemasoleva teadmise pdhjal ning kajastas asjakohaselt
lepingujargset digust tasule (lisad 14, 34, 36).

2024. aasta 12. detsembril sélmis Summus Capital OU
lepingu seoses Lakeside bliroohoone omandamisega,
eesmargiga korraldada kinnisvara haldamist viisil, mis
maksimeeriks ettevotte tulevikuvaartust. Vastavalt lepingu
tingimustele on Summus Capital OU kohustatud maksma
15% suuruse edukustasu Lakeside blUroohoone mutgil voi
viie aasta méddumisel lepingu sdlmimisest, tingimusel,

et Uletatakse seatud tootluseesmark. Kontserni juhtkond
hindas véimalikku tulevast kohustust, koostades prognoosi
Lakeside blUroohoone kohta. Prognoosides on arvestatud
GUride iga-aastase indekseerimisega 3% ulatuses ning
valjumistootlusega 7,3%. Prognoositavad rahavood
diskonteeriti 31. detsembri 2025 seisuga, kasutades 15%
suurust diskontomaéra. Selle hindamise pdhjal kujunes
hinnanguliseks tulemustasuks 1 065 449 eurot seisuga

31. detsember 2025.

2024. aasta 17. detsembril sélmis Summus Capital OU lepingu
seoses React biroohoone omandamisega, eesmargiga
korraldada kinnisvara haldamist viisil, mis maksimeeriks
ettevotte tulevikuvaartust. Vastavalt lepingu tingimustele

on Summus Capital OU kohustatud maksma 15% suuruse
edukustasu React blUroohoone muugil voi viie aasta
mooddumisel lepingu sdlmimisest, tingimusel, et Uletatakse

seatud tootluseesmark. Kontserni juhtkond hindas véimalikku
tulevast kohustust, koostades prognoosi React blUroohoone
kohta. Prognoosides on arvestatud GUride iga-aastase
indekseerimisega 3% ulatuses ning valjumistootlusega 8,2%.
Prognoositavad rahavood diskonteeriti 31. detsembri 2025
seisuga, kasutades 15% suurust diskontomaara. Selle
hindamise pohjal kujunes hinnanguliseks tulemustasuks

293 006 eurot seisuga 31. detsember 2025.

29. oktoobril 2025 sdlmis Summus Capital OU lepingu
Libero kaubanduskeskuse omandamisega seoses
eesmargiga korraldada kinnisvara haldamine viisil, mis
suurendaks ettevotte tulevast vaartust. Vastavalt lepingu
tingimustele on Summus Capital OU kohustatud tasuma
15% tulemustasu Libero kaubanduskeskuse vodrandamisel
vOi viie aasta mdéddumisel lepingu sdlmimisest, tingimusel,
et Uletatakse seatud tootluseesmark. Kontserni juhtkond
hindas véimalikku tulevast kohustust, koostades prognoosi
Libero kaubanduskeskuse kohta. Prognoosides on
arvestatud Ulride iga-aastase indekseerimisega 3% ulatuses
ning valjumistootlusega (exit yield) 8,1%. Prognoositavad
rahavood diskonteeriti 31. detsembri 2025 seisuga, kasutades
15% suurust diskontomaara. Selle hindamise pdhjal kujunes
hinnanguliseks tulemustasuks 1098 704 eurot seisuga

31. detsember 2025.

Eraldised on kajastatud kasumiaruande ridadel ,,Muud tulud®
(lisa 26). Eraldise vahenemine on kajastatud kasumiaruande
real ,,Muud kulud” (lisa 27).

LISA 16. INTRESSIKANDVAD LAENUD JA VOLAKOHUSTISED

Laenujadk

Kuni 1 aasta 2-5 aastat Ule 5 aasta

31.12.2025

Pangalaenud (intressimaar: 320 688107 13 941 308 306 746 799 -
EURIBOR+2,2%-9,5%, téhtaeg: 2026-2030)

Edasilikatud laenutasud -782 633 -180 759 -601874

Volakirjad (nominaalvaartus 15 miljonit eurot, 44 017 198 - 44 017198 -
fikseeritud kupong 9,5%, tdhtaeg 2027,

nominaalvaartus 30 miljonit eurot, fikseeritud

kupong 8%, tahtaeg 2029)

Kokku 363 922 672 13 760 549 350 162 123 -
LUhiajalised kokku 13 760 549

Pikaajalised kokku 350162123

Laenujaak

Kuni 1 aasta 2-5 aastat Ule 5 aasta

31.12.2024

Pangalaenud (intressimaar: 296 202 004 25 354 466 270 847 538 -
EURIBOR+2,2%-WIBOR+2,5%,

tahtaeg: 2025-2030)

Edasilikatud laenutasud -38 400 -38 400 - -
Volakirjad (nominaalvaartus 15 miljonit eurot, 14 654 822 - 14 654 822 -
fikseeritud kupong: 8%, tdhtaeg: 2027)

Kokku 310 818 426 25 316 066 285 502 360 -
LUhiajalised kokku 25 316 066

Pikaajalised kokku

285502 360
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Kinnisvarainvesteeringud bilansilise vaartusega 571 350 000
eurot (2024: 508 644 295 eurot) on panditud tagatisena
pangalaenude katteks. Kinnisvaratagatis tagab pangalane
bilansilise vaartusega 320 688 107 eurot. Kontsern on
andnud teatud tagatisi seoses tlUtarettevotete laenudega ja
teatud laenud on tagatud tiitarettevotjate aktsiate/osade
pandiga.

Pangalaenulepingud sisaldavad eritingimusi, mis

nduavad, et vastava Kontserni ettevotte finantssuhtarvud
vastaksid kindlaks m&aratud piirvaartustele. Eritingimuste
mittevastavuse korral on pangal digus laen koheselt

tagasi nduda. Seisuga 31. detsember 2025 olid Kontsernil
konealustest laenulepingutest tulenevad DSCR (DSCR >
1,1-1,3) ja LTV (LTV < 60-75%) eritingimused taidetud ning
juhtkonna hinnangul taidetakse neid ka 12 kuu jooksul parast
aruandekuupaeva.

2025. aasta mais, seoses Punane 56 kinnistu
vOorandamisega, tasuti taielikult kinnistuga seotud
2,5 miljoni euro suurune pangalaenu jaak (lisa 13).

2025. aasta kolmandas kvartalis refinantseeriti Depo DIY
kinnistu ja Damme kaubanduskeskuse pangalaenud, mille
tulemusena pikendati tagasimaksegraafikuid ning paranesid
laenutingimuste marginaalid. Lisaks suurendati Depo DIY
kinnistu laenusummat 1,3 miljoni euro voérra ning laenu
tahtaega pikendati kuni 13. augustini 2030.

LISA 17. RENDILEPINGUD
KONTSERN KUI RENTNIK

Kasutusodiguse varana on Kontserni finantsseisundi aruandes
kajastatud hoonestusdigus tahtajaga 2056. aastani aadressil
Viru tn 15 ja Viru tn 13, Tallinn. Selle diguse tahtaeg kehtib
kuni 2056. aastani.

Aruandeperioodi koondkasumiaruandes on seoses selle
hoonestusdiguse lepinguga kajastatud alljadrgnevad summad:

e Kasutusdiguse vara amortisatsioonikulu: 63 002 eurot
(2024: 63 002 eurot)

KASUTUSRENDI TULU LIIKIDE LOIKES

2025. aasta oktoobris vodrandati Grupi tUtarettevotted
Voluntas Invest OU, millele kuulub Auriga kaubanduskeskus
Eestis, ning RCH Management SIA, millele kuulub Damme
kaubanduskeskus Latis. Tehingute tulemusena vahenes Grupi
kinnisvarainvesteeringute portfell 52,8 miljoni euro vérra ning
pangalaenude maht vahenes 28,2 miljoni euro vorra (lisa 29).

Poolas asuva Libero kaubanduskeskuse soetus finantseeriti
osaliselt pikaajalise investeerimislaenuga pankadest, summas
74,1 miljonit eurot, mille I6pptahtaeg on oktoober 2030 (lisa 13).

2025. aasta juunis viis Summus Capital OU labi oma esimese
avaliku vélakirjaemissiooni, emiteerides tagatiseta volakirju
institutsionaalsetele ja jaeinvestoritele kogusummas

30 miljonit eurot. 1. juulil noteeriti vélakirjad Nasdaq Tallinna
Balti volakirjade nimekirjas. Uus emissioon jargnes 2024.
aastal emiteeritud 15 miljoni euro suurusele tagatiseta
volakirjaemissioonile. Volakirjade emiteerimisega seotud
kulud on maha arvatud voélakirjade nominaalvaartusest

ning need arvestatakse kuluks volakirjade tahtaja

jooksu. Volakirjade tingimused naevad ette, et Kontserni
konsolideeritud vdlateeninduse kattekordaja (DSCR),
arvestatuna viimase kaheteistkiimne kuu pdhjal, peab
olema vahemalt 1,2 ning konsolideeritud omakapital peab
moodustama vahemalt 30% koguvaradest. Mélemad
eritingimused olid taidetud. 2025. aastal emiteeritud
volakirjade fikseeritud kupongimaar on 8,0% ning nende
lunastustdhtaeg on 30.06.2029, samas kui varasema
emissiooni fikseeritud kupongimaar on 9,5% ning
lunastustahtaeg 11.06.2027.

¢ Intressikulu rendikohustistelt: 78 743 eurot
(2024: 80 088 eurot)

¢ Perioodijooksul tehtud rendimaksed: 230 082 eurot
(2024: 230 082 eurot)

KONTSERN KUI RENDILEANDJA

Kontsern annab rendile arikinnisvara. Need rendid on
klassifitseerinud kui kasutusrendid, sest need lepingud ei
anna rentnikule Ule kdiki alusvara omamisega seotud riske
ning htvesid.

(EUR) 2025 2024
Renditulu (lisa 21) 40943162 31707 096
Kokku 40 943162 31707 096

TULEVASED DISKONTEERIMATA RENDITULUD, MIS POHINEVAD PERIOODI LOPU SEISUGA KEHTIVATEL LEPINGUTEL

2030

2031 ja hiljem

Renditulu 41953 850 38102107

34 329 205

29 251282 22 807 262 64 341390
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LISA 18. TULUMAKS JA MAKSUVOLAD

(EUR) 2025 2024
Tulumaksu komponendid

Tulumaks aruandeperioodi kuludelt 444 089 187 197
Edasilukatud tulumaksukulu (tulu) 2254 512 286 857
Kokku aruandeperioodi tulumaks 2 698 601 474 054
(EUR) 2025 2024
Edasiliikkunud tulumaksuvarad

Maksukahjumid 4 338 595 6 362 229
Firmavaartuse amortisatsioon 139 221 142 238
Edasiliikkunud tulumaksuvarad enne vdartuse muutust 4 477 816 6 504 467
Edasiliikkunud tulumaksuvarad kokku 4 477 816 6 504 467
Edasiliikkunud tulumaksukohustis

Investeeringute diglase vaartuse muutus -7 869 772 -7 085 347
Investeeringute amortisatsioon -10 027 204 -10 582 089
Edasiliikkunud tulumaksukohustis enne vdirtuse muutust -17 896 976 -17 667 436
Edasiliikkunud tulumaksukohustis kokku -17 896 976 -17 667 436
Edasiliikkunud tulumaksukohustis (neto) kokku -13 419 160 -11162 969

Edasilikkunud tulumaksukohustus tuleneb peamiselt Leedu
tUtarettevotetes kajastatud ajutisest erinevusest. Eesti ja
Lati thtarettevotetes edasilukkunud tulumaksu ei kajastata,

kuna ettevotte tulumaks tuleb tasuda alles kasumi jaotamisel.

Poola tutarettevotetes ei kajastata edasilikkunud tulumaksu,

LISA 19. TULETISINSTRUMENDID

kuna finantsarvestuses kajastatavate varade ja kohustuste
bilansiliste vaartuste ja nende maksustamisvaartuse vahel
ei ole ajutisi erinevusi. Finantsaruandluses rakendatavad
amortisatsioonimaarad vastavad Uldiselt maksustamise
eesmargil rakendatavatele méaaradele.

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Finantsvarad tuletisinstrumentidest (lisa 10) 143 082 782 072
Kokku 143 082 782 072
(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Kohustised tuletisinstrumentidest 1424 545 2105 485
Kokku 1424 545 2105 485

Hindamistehnikad

Tuletisinstrument

Oiglase vaartuse
hierarhia tase

lepingud (CAP)

Intressiméaara Intressiméaara swap-lepingute diglane vaartus on leitud oodatavate tuleviku 2
swap rahavoogude nlldisvaartusena turul vaadeldavatel intressikdveratel.
Intressimaara Intressimaara Glempiiri lepingute (CAP) diglane vaartus on leitud oodatavate 2

tuleviku rahavoogude ntuUdisvaartusena turul vaadeldavatel intressikdveratel

LISA 20. OSAKAPITAL
(EUR)

Osakapital nominaalvaartuses

31.12.2025 31.12.2024

1200 000 1200 000

Osade arv

1 1
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31.12.2025 seisuga on osalhingu ainuosanikuks Boris
Skvortsov. Osalhingu pdhikirja kohaselt on osakapitali
miinimumsuuruseks 1200 000 eurot ja maksimumsuuruseks
4 800 000 eurot. Summus Capital OU osad on registreeritud
Nasdaqg vaartpaberite keskregistris.

VABATAHTLIK RESERVKAPITAL

2021. aastal moodustati vabatahtlik reservkapital summas

78 913 462 eurot. Sissemakse vabatahtliku reservkapitali
tehti mitterahalises vormis, vabatahtlik reservkapital koosneb
omaniku loovutatud laenudest. Vabatahtliku reservkapitali
vOib kasutada jargmistel eesmarkidel:

e &ariseadustikus ndutava netovara tagamiseks;

¢ osalhingu kahjumi katmiseks, kui seda ei ole voimalik
katta eelmiste perioodide jaotamata kasumi ja
pohikirjas ettenahtud reservkapitali ning Ulekursi
arvelt; ning

¢ fondiemissiooni korral osakapitali suurendamiseks.

LISA 21. MUUGITULU

Vabatahtliku reservkapitali voib tagastada osanikele
tingimusel, et ariseadustikus ndutav osalhingu minimaalne
lubatav netovara on valjamakse jargselt jatkuvalt tagatud.
2025. aastal tegi Grupp valjamakse vabatahtlikust
reservkapitalist summas 3 miljonit eurot, mille tulemusel
reservkapitali jddk moodustas 75 913 462 eurot (lisa 34).

ALLUTATUD LAEN

Aruandeperioodi [&pu seisuga kajastati omanike ja muude
seotud osapoolte laenud summas 11 055 660 eurot (2024
14 617 295 eurot) allutatud laenudena (lisa 34). Allutatud
laenud klassifitseeritakse omakapitaliinstrumentidena,
kuna neil puudub lepinguline tagasimaksmise kohustus
ning seetdttu on need majanduslikult sisult l&hedasemad
omakapitalile kui finantskohustistele.

(EUR) 2025 2024
Jaotus liigiti

Renditulu 40943162 31707 096
Reklaamitulu 511502 538 852
Tulu kommunaal- ja kinnisvarahalduskulude edastamisest 14 026 335 9032274
Kokku 55 480 999 41278 222
Jaotus riigiti

Lati 18 629 021 18 924 282
Leedu 15 266 503 14 286 533
Eesti 7 012 715 7642 902
Poola 14 572 760 424 505
Kokku 55 480 999 41278 222
Jatkuvate ja voorandatud varade tulud

Tulu jatkuvatest tegevustest (aktiivne portfell) 48 421183 41278 222
Voorandatud portfelli tulu 7 059 816 -
Kokku 55 480 999 41 278 222

KLIENDILEPINGUTE SALDOD
LEPINGULISED VARAD JA KOHUSTISED KLIENTIDEGA.

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Nouded ostjate vastu (lisa 9) 4 062 285 2564 070
Rendideposiidid ja muud saadud ettemaksed (lisa 14) -3863 758 -3607 904
Netopositsioon 198 527 -1043 834
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LISA 22. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

(EUR) 2025 2024
Jaotus liigiti

Kommunaalkulud -6 253 077 -4 465 873
Kinnisvarahaldus (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -2 775977 -2 015172
Kinnisvarahooldus (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -2 492 406 -1890 998
Koristus -1743 545 -1344 574
Turundus ja reklaam (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -1101773 -952 257
Kinnisvaramaks -1506 426 -614 138
Turvalisus -1094 058 -493 484
Kindlustus -156 758 -60 220
Muu -282 667 -145 546
Kokku -17 406 687 -11 982 262
Jaotus riigiti

Lati -6 378180 -6 496 506
Leedu -3947 544 -3126 971
Eesti -2 049 297 -2 357 200
Poola -5 031666 -1585
Kokku -17 406 687 -11 982 262
Jatkuvate ja voorandatud varade kulud

Jatkuvate tegevuste kulud (aktiivne portfell) -15189 998 -11982 262
Voorandatud portfelli kulud -2 216 689 -
Kokku -17 406 687 -11 982 262

LISA 23. NETOTULU KINNISVARAINVESTEERINGU OIGLASE
VAARTUSE MUUTUSEST

(EUR) 2025 2024
Jaotus liigiti

Kinnisvarainvesteeringu Umberhindluse kasumid 15657 303 8 685 286
Kinnisvarainvesteeringu Umberhindluse kahjumid -3 976 021 -4 323580
Kokku 11 681 282 4 361706
Jaotus riigiti

Lati 2 295 951 5523 074
Leedu -430 000 -1280 000
Eesti 711665 118 632
Poola 9103 666 -
Kokku 11 681 282 4 361706
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(EUR) 2025 2024

Tulu jatkuvatest ja voorandatud varadest

Tulu jatkuvatest tegevustest (aktiivne portfell) 11521282 4 361706

Tulu voorandatud portfellist 160 000 -

Kokku 11 681 282 4 361706
LISA 24. TOOJOUKULUD

(EUR) 2025 2024

Jaotus liigiti

Toéotasu (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -135 906 -106 774

Sotsiaalkindlustusmaksed (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -44 962 -36 795

Kokku -180 868 -143 569

Jaotus riigiti

Lati -25 269 -42 240

Leedu -8 331 -8 274

Eesti -147 266 -93 055

Kokku -180 866 -143 569

Kulud jatkuvatest ja voorandatud varadest

Kulud jatkuvatest tegevustest (aktiivne portfell) -180 866 -143 569

Kulud véorandatud portfellist - -

Kokku -180 866 -143 569

Keskmine taistdédajaga tddtajate arv 7 7
LISA 25. KULUM JA AMORTISATSIOON

(EUR) 2025 2024
Jaotus liigiti

Kasutusodiguse varade kulum (lisa 11) -63 002 -63 003
Muude pdhivarade kulum (lisa 11) -3474 -1 3N
Immateriaalse pdhivara amortisatsioon (lisa 11) -1740 -1739
Kokku -68 216 -76 053
Jaotus riigiti

Leedu -2 463 -12 450
Eesti -65 753 -63603
Kokku -68 216 -76 053
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(EUR) 2025 2024

Kulud jatkuvatest ja voorandatud varadest

Kulud jatkuvatest tegevustest (aktiivne portfell) -65 466 -76 053

Kulud véorandatud portfellist -2 750 -

Kokku -68 216 -76 053
LISA 26. MUUD TULUD

(EUR) 2025 2024

Jaotus liigiti

Tulemustasu eraldise vahendamine 7 842 758 497 780

(lisa 15, tehingud seotud osapooltega lisas 34)

Kinnisvara muutgist saadud puhaskasumid 450 000 -

Muu 10 543 53 084

Kokku 8 292 758 550 864

Jaotus riigiti

Lati 7 832215 539 784

Eesti 460 543 11080

Kokku 8 292 758 550 864

Tulu jatkuvatest ja voorandatud varadest

Tulu jatkuvatest tegevustest (aktiivne portfell) 7 842 758 550 864

Tulu védérandatud portfellist 450 000 -

Kokku 8 292 758 550 864

2026. aasta jaanuaris leppisid Loft Office SIA tulemustasu
lepingu pooled kokku I&plikuks tulemustasuks 2 miljonit
eurot. Kuna kontsern oli lepingu kehtivusaja jooksul
kajastanud eraldise summas 9,8 miljonit eurot, kajastati
tekkinud vahe summas 7,8 miljonit eurot kasumina kirjel
tulemustasu eraldise vahendamine (lisa 15).

LISA 27. MUUD KULUD

2025. aasta mais viis Summus Capital OU titarettevdte
Princepts Capital OU I&pule kinnistu Punane 56 mdgi
Tallinnas. Tehingust teeniti kasum summas 450 00O eurot,
mis kajastati kirjel kinnisvara muugist saadud puhaskasumid

(lisa 13).

(EUR) 2025 2024
Jaotus liigiti

Eraldis investeeringu juhtimise edukustasu eest -1510 358 -957 343
(lisa 15, tehingud seotud osapooltega lisas 34)

Professionaalsed teenused (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -917 096 -788 724
Kontorikulud (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -189 519 -53 823
Juhtimisteenuste tasud (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -165 600 -183 040
Sponsorlus -91900 -72 000
Pangatasud -85 844 -111 601
Ostjatelt laekumata arvete vaartuse langus (lisa 9) -18 301 -41940
Muu (tehingud seotud osapooltega lisas 34) -465 647 -446 482
Kokku -3 444 265 -2 654 953
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(EUR) 2025 2024
Jaotus riigiti

Lati -343 690 -560 638
Leedu -280 655 -121 612
Eesti -2 575574 -1909 554
Poola -244 346 -63149
Kokku -3 444 265 -2 654 953
Kulud jatkuvatest ja voorandatud varadest

Kulud jatkuvatest tegevustest (aktiivhe portfell) -3144 331 -2 654 953
Kulud véorandatud portfellist -299 934 -
Kokku -3 444 265 -2 654 953

2025. aastal kajastati professionaalsete teenuste all auditikulud summas 197 190 eurot (2024 182 158 eurot)

LISA 28. ARUANDLUS SEGMENTIDE LOIKES

Allpool on esitatud teave iga aruandekohustusliku segmendi

Juhtimise eesmargil on kontsern jaotatud kolmeks
arisegmendiks, lahtudes kinnisvarainvesteeringu liigist.
Juhtkond jalgib iga segmendi tegevustulemusi eraldi,
et toetada ressursside jaotamise otsuseid ning hinnata
segmentide tulemuslikkust. Segmentide tulemuslikkust
hinnatakse mudgitulu ning arikasumi/-kahjumi alusel.

JAOTUS ARISEGMENTIDE LOIKES

kohta. Peamise tulemusnaitajana kasutatakse arikasumit,

kuna juhtkond peab seda kdige asjakohasemaks naitajaks

segmendi tulemuslikkuse hindamisel vérreldes teiste
samades tegevusvaldkondades tegutsevate ettevotjatega.

2025 (EUR) Kaubandus ToOstus ja Muu (Jaotamata)
logistika
Muugitulu 21544 655 30 811504 3124 840 - 55 480 999
Muugikulu -6 638 092 -10 354 310 -414 285 - -17 406 687
Kinnisvarainvesteeringu -1297 262 14109 643 -1131 099 - 11 681 282
diglase vaartuse muutu-
sest tulenev puhaskasum
Too6j6ukulud -4145 -27 313 -2044 -147 364 -180 866
Kulum ja vaartuse langus -721 -64 745 -2 750 - -68 216
Muud tulud - - 450 000 7 842 758 8 292 758
Muud kulud -509 125 -355734 -212 847 -2 366 559 -3 444 265
Arikasum 13 095 310 34 119 045 1811 815 5 328 835 54 355 005
Varad kokku 220 696 735 356 994 846 34 493 240 9 926 459 622 111 280
Sellest kinnisvara- 215 340 000 323880 000 32130 000 - 571350 000
investeeringud
Kohustised kokku 136 877 252 189 898 695 21970 349 61323 488 410 069 784

2024 (EUR) Kaubandus T66s ja Muu (jaotamata)

logistika
Muugitulu 8983703 28 906 259 3388 260 0 41278 222
MUudud toodangu kulu -1349 925 -10 168 327 -464 010 0 -11 982 262
Kinnisvarainvesteeringu -30 000 5047165 -655 459 (¢} 4 361706
Oiglase vaartuse
muutusest tulenev
puhaskasum
Té6joukulud -4 088 -44 284 -2 044 -93153 -143 569




95 KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

2024 (EUR) Kaubandus T66stus ja Muu (jaotamata)
logistika
Kulum ja vaartuse langus -1150 -74 303 -600 (e} -76 053
Muud tulud 4579 48 504 0 497 781 550 864
Muud kulud -181343 -672 293 -43 780 -1757 537 -2 654 953
Arikasum 7 421776 23 042 721 2 222 367 -1352 909 31333 955
Varad kokku 245 084 092 266 992 022 37 960 984 889 600 550 926 698
Sellest kinnisvara- 215164 213 256 483 000 36 997 082 - 508 644 295
investeeringud
Kohustised kokku 164 134 956 147 228 484 24 930 406 26 657 701 362 951547
GEOGRAAFILINE JAOTUS
2025 (EUR) Eesti Leedu L&ti Poola Kokku
Mudgitulu 7 012715 15266 503 18 629 021 14 572 760 55 480 999
Mutdud toodangu kulu -2 049 297 -3947 544 -6 378180 -5 031666 -17 406 687
Kinnisvarainvesteeringu 711 665 -430 000 2295 951 9103 666 11 681282
Oiglase vaartuse muutu-
sest tulenev puhaskasum
Tooj6ukulud -147 268 -8 331 -25 267 0 -180 866
Kulum ja vaartuse langus -65 753 -2 463 0 0 -68 216
Muud tulud 460 543 0 7 832215 0 8 292758
Muud kulud -2 575574 -280 655 -343 690 -244 346 -3 444 265
Arikasum 3 347 031 10 597 510 22 010 050 18 400 414 54 355 005
Varad kokku 57 263 040 174 304 726 144 692 098 245 851 416 622 111 280
Sellest kinnisvara- 215340 000 323880 000 32130 000 - 571350 000
investeeringud
Kohustised kokku 89 120 711 107 258 631 71172 645 142 517 797 410 069 784
2024 (EUR) Eesti Leedu L&ti Poola Kokku
Mutgitulu 7 642 901 14 286 533 18 924 282 424 506 41278 222
Mutdud toodangu kulu -2 357 200 -3126 971 -6 496 506 -1585 -11 982 262
Kinnisvarainvesteeringu 18 632 -1280 000 5523074 (0] 4 361706
diglase vaartuse muutu-
sest tulenev puhaskasum
To66j6ukulud -93 058 -8 274 -42 237 0 -143 569
Kulum ja vaartuse langus -63 603 -12 450 (e} 0 -76 053
Muud tulud 11079 0 539 785 0 550 864
Muud kulud -1909 554 -121612 -560 639 -63148 -2 654 953
Arikasum 3 349 197 9 737 226 17 887 759 359 773 31333 955
Varad kokku 75 656 239 174 591 615 172 649 797 128 029 047 550 926 698
Sellest kinnisvara- 71107 082 169130 000 166 833 000 101574 213 508 644 295
investeeringud
Kohustised kokku 64 136 405 109 441506 95 277 954 94 095 682 362 951547
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Segmentide maératlused:

¢ BlUroosegment hdlmab kinnisvarainvesteeringuid:
Veerenni 1 meditsiinikeskus (Eesti), Veerenni
2 meditsiinikeskus (Eesti), Parktown East Hill
blroohoone (Leedu), Parktown West Hill bliroohoone
(Leedu), Lakeside bliroohoone (Poola) ja React
bUroohoone (Poola).

¢ Kaubandussegment hdélmab kinnisvarainvesteeringuid:

De La Gardie kaubanduskeskus (Eesti), Riga Plaza
kaubanduskeskus (Lati), Depo Imanta DIY kinnistu
(L&ti), Nordika kaubanduskeskus (Leedu) ja Libero
kaubanduskeskus (Poola).

TooOstus- ja logistikasegment hdlmab kinnisvara-
investeeringuid: kahest té6stus-/laokinnistust koosnev
portfell (Eesti) ning BOD Groupi todstushoone
(Leedu).

Muu (jaotamata) segment sisaldab valdusettevédtja
tasandil teenitud tulusid ja kantud kulusid, mida ei
ole voimalik usaldusvaarselt konkreetsele segmendile
jaotada.

LISA 29. KASUM/KAHJUM TUTARETTEVOTTE VOORANDAMISEST

16. oktoobril 2025 viis Summus Capital OU I&pule oma
tUtarettevétte Voluntas Invest OU, millele kuulus Auriga
kaubanduskeskus Eestis, vodrandamise. Samaaegselt
muUs Summus Capitali Lati tUtarettevote Vikingi 2
ettevéotte RCH Management SIA, millele kuulus Damme
kaubanduskeskus Latis. Vodrandamised olid osa Kontserni
strateegilisest otsusest optimeerida ja tugevdada

oma investeerimisportfelli. Kontroll mélema ettevotja

Ule |6ppes 16. oktoobril 2025 ning Kontsern I6petas
nende tUtarettevotetega seotud varade, kohustiste ja
mittekontrolliva osaluse kajastamise. Tehingutest saadud
tulu kajastati diglases vaartuses ning konsolideeritud

LISA 30. INTRESSITULUD

kasumiaruandes kajastati kahjum tltarettevotte
vodrandamisest summas 2,3 miljonit eurot real Kasum/
kahjum tltarettevotte vodrandamisest.

Kajastatud kahjumist 3,2 miljonit eurot tulenes tehingutest
seotud osapooltega (lisa 34).

Tehingute tulemusel vahenes kontserni kinnisvara-
investeeringute portfell 52,8 miljoni euro vorra, panga-
laenude jaak vahenes 28,2 miljoni euro vorra, kontserni antud
laenud ettevétjatele Voluntas Invest OU ja RCH Management
SIA maksti taielikult tagasi ning kontsern kajastas kahjumi
summas 2,3 miljonit eurot (lisa 13, 16).

(EUR) 2025 2024
Intressitulu pangahoiustelt 458 657 577 012
Intressitulu seotud osapoole ndudelt (lisa 34) 25 291 51732
Kokku 483 948 628 744
LISA 31. INTRESSIKULUD
(EUR) 2025 2024
Intressikulud pangalaenudelt -15 296 706 -12 635 202
Intressikulud vélakirjadelt -2 658 333 -1096 027
Muu intressitulu mitte-pankadelt -447 975 -34 265
Muu -970 165 -180 450
Kokku -19 373179 -13 945 944
LISA 32. MUUD FINANTSTULUD
(EUR) 2025 2024
Valuutakursi Umberhindluse kasum 714 509 -
Viivisetulu 191901 -
Finantsinvesteeringu Umberhindluse kasum 168 142 -
Tuletisinstrumendi Umberhindluse kasum (lisa 19) 159 700 -
Kokku 1234 252 -
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LISA 33. MUUD FINANTSKULUD

(EUR) 2025 2024
Valuutakursi Umberhindluse kahjum - -401732
Tuletisinstrumentide Umberhindluse kahjum (lisa 19) - -3 354 575
Laenu ennetéhtaegse tagastamise tasud - -871753
Kokku - -4 628 060
LISA 34. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
Kontserni Ule 16plikku valitsevat mdju omav osapool on Tehingud seotud osapooltega hélmavad tehinguid tegev- ja
avalikustatud lisas 20. kérgema juhtkonna, olulist osalust omavate osanike ning

nende valitseva voi olulise mdju all olevate ettevotetega.

2025
Algbilanss Suurenemine \ELELEGIGTE Loppbilanss
Tehingud Uhise kontrolli all olevate ettevotetega
Intressikandvad néuded (lisa 9) 252908 - - 252908
Nouetelt kogunenud intress (lisa 9) 6 323 25 291 - 31614
Volad tarnijatele (lisa 14) -217 444 -4 421444 4324 481 -314 407

Algbilanss Saadud Tagastatud Arvestuslik Makstud

intress intress

Ldpp-
bilanss

Tehingud Uhise kontrolli all olevate ettevotetega

Allutatud laen, intress 7%,

tahtajatu (lisa 20) -14 617 295 - 3564 977 -891 411 888 069

-11 055 660

Algbilanss Eraldiste Eraldiste Umberklassi-
suurenemine vahenemine fitseerimine
kohustisteks

Loppbilanss

Tehingud Uhise kontrolli all olevate ettevotetega

Eraldised ja viitvdlad (lisa 14, 15) -9834 934 -4 217 815 8 877 591 -2 011230

-7 186 388

Algbilanss Valja kuulutatud
dividendid

Loppbilanss

Tehingud omanikuga

Valjamaksmata dividendid (lisa 14) -138 650 -200 000 200 000

-138 650

Algbilanss Kohustise Kohustise

suurenemine VELELHE GGG

Loppbilanss

Tehingud omanikuga

Vabatahtliku reservi védhendamise
kohustis (lisa 20) - -3 000 000 -

-3 000 000

2024

Algbilanss Suurenemine Vahenemine

Loppbilanss

Tehingud Uhise kontrolli all olevate ettevotetega

Intressikandvad néuded (lisa 9) 1252908 - -1000 000 252908
Nouetelt arvestatud intress (lisa 9) - 6 323 - 6 323
Volad tarnijatele (lisa 14) -123 625 -1858 853 1765 034 -217 444
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Algbilanss Saadud Tagastatud Arvestuslik Makstud Lopp-

intress intress bilanss

Tehingud Uhise kontrolli all olevate ettevotetega

Allutatud laen, intress 7%,
tahtajatu (lisa 20) -17 366 923 -4 190 2331 -1 088 251 1510 958 -14 617 295

Algbilanss Eraldiste Eraldiste Loppbilanss
suurenemine vahenemine

Tehingud Uhise kontrolli all olevate ettevotetega

Eraldised ja viitvolad (lisa 14, 15) -10 341224 -957 344 1463634 -9 834 934

Algbilanss Valja kuulutatud Makstud Loppbilanss

dividendid dividendid

Tehingud omanikuga

Valjamaksmata dividendid (lisa 20) -138 650 - - -138 650

TULUD JA KULUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
(EUR) 2025 2024

Kaubad, toore, materjal ja teenused (lisa 22)

Kinnisvarahaldus -1464 669 -1036 991
Kinnisvarahooldus -37 358 -41256
Turundus ja reklaam -1167 -1688
Kokku -1503 194 -1 079 935

To66joukulu (lisa 24)

Juhatuse liikmed -21264 -4 920
Noukogu lilkmed -30 769 -27 564
Omanik -10 632 -2 460
Kokku -62 665 -34 944

Muud tulud (lisa 26)

Tulemustasu eraldise vahendamine 6 866 361 -

Kokku 6 866 361 =

Muud kulud (lisa 27)

Eraldis investeeringu juhtimise edukustasu eest -1499 815 -957 343
Professionaalsed teenused -610 212 -98 623
Juhtimisteenused -147 600 -146 400
Kontorikulud -72 643 -104 516
Muud -15 534 -19 506
Kokku -2 345 805 -1326 388

Vahendusteenus (lisa 29)

Vahendusteenus -3282 984 -

Kokku -3 282984 =

Taiendavalt kapitaliseeriti 2025 aasta jooksul kinnisvarainvesteeringutega otseselt seotud tehingukulusid summas
1547 851 eurot, vastavalt IAS 40-le, kinnisvarainvesteeringu soetamisega seotud kulude osana.
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LISA 35. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Kontserni jaotamata kasum aruandeperioodi |[dpu seisuga

oli 112 307 200 eurot (31.12.2024: 83 394 415 eurot).
Maksimaalne véimalik tulumaksukohustus, mis voib kaasneda
kogu jaotamata kasumi dividendina valjamaksmisel, on

24 707 584 eurot (31.12.2024: 16 678 883 eurot), mistottu
oleks véimalik valja maksta maksimaalselt 87 599 616 eurot
netodividende (31.12.2024: 66 715 532 eurot). Maksimaalse
tulumaksukohustuse arvestus eeldab, et jaotatavad
netodividendid koos nende valjamaksmisega kaasneva

tulumaksukuluga ei Uleta aruandeperioodi [6pu seisuga
jaotuskdlblikku konsolideeritud kasumit. Lisaks on Summus
Capital OU vélakirjaomanike ees vétnud kohustuse mitte
maksta dividende rohkem kui 50% eelmise aasta kasumist,
mida on korrigeeritud mitterahaliste kirjete ning Uhekordsete
tulude ja kulude vérra. Volakirjade tingimuste kohaselt on
Summus Capital OU-I seega véimalik maksta netodividende
summas 5 643 135 eurot.

LISA 36. SUNDMUSED PARAST ARUANDEKUUPAEVA

2026. aasta jaanuaris sai Summuse tltarettevote Espliego
Sp. z 0.0. Poola riiklikult tolli- ja maksuametilt kaibemaksu
tagastuse summas 23,6 miljonit eurot seoses Libero
kaubanduskeskuse omandamisega Poolas (lisa 9, 13).

2026. aasta jaanuaris tasus Maggiora Sp. z o.0. taielikult
React blroohoonega seotud edasillkatud ostuhinna
tasumata osa (lisa 14).

2026. aasta jaanuaris leppisid Loft Office SIA tulemustasu
lepingu pooled kokku I&plikuks tulemustasuks 2 miljonit
eurot. Kuna kontsern oli lepingu kehtivusaja jooksul
kajastanud eraldise summas 9,8 miljonit eurot, kajastati
tekkinud vahe summas 7,8 miljonit eurot kasumina kirjel
muud tulud ning tasumisele kuuluv tasu kajastati volana
tarnijatele ja muud kohustised kirjel tulemustasu viitvolg
(lisa 14,15, 34).

2026. aasta veebruaris tagastas Summus Capital OU
|Ghiajalise laenu summas 5 miljonit eurot.

12. martsil 2026 registreeris Eesti ariregister Procedo
Capital OU ja Princepts Capital OU Ghinemiskande, millega
Uhinemine joustus (lisa 1).

31. martsil 2026 sdlmis Kontserni tltarettevote Vikingi 2 SIA
lepingu talle kuuluva 8,82% osaluse vodrandamiseks INDEXO
REAL ESTATE FUND AS-s. Aktsiad vodrandati nende
bilansilises vaartuses ning tehingust kasumit ega kahjumit

ei tekkinud. Omandidigus laks Ule ning tehingu tasu laekus

1. aprillil 2026 (lisa 12).

LISA 37. KONTSERNI EMAETTEVOTTE FINANTSINFORMATSIOON

Emaettevotte finantsteave sisaldab emaettevotte
pdhiaruandeid, mis tuleb avalikustada vastavalt Eesti
raamatupidamise seadusele. Emaettevotte pdhiaruanded
on koostatud samade arvestuspdhimotete jargi, mida

rakendati konsolideeritud finantsaruannete koostamisel,
erandiga, et investeeringud tUtarettevotetesse on kajastatud
kapitaliosaluse meetodil.

KONSOLIDEERIMATA FINANTSSEISUNDI ARUANNE

(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
VARAD

Kédibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 898 247 419 745
Noéuded ostjate vastu 8 273 631283
Ettemaksed - 57 893
Antud laenud 255148 262 470
Kaibevarad kokku 1161668 1371390
Pohivarad

Investeeringud omakapitali 119 799 981 78182 756
Ettemaksed - 4672 897
Antud laenud 145 529151 118 925 302
Muud finantsinvesteeringud 125 000 125 000
Pohivarad kokku 265 454 123 201905 955
Varad kokku 266 615 800 203 277 345
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(EUR) 31.12.2025 31.12.2024
Lihiajalised kohustused

Intressikandvad laenukohustised 5000 000 1000 000
Volad tarnijatele ja muud volad 3278 598 244 519
Maksuvélad 17 314 -
Liuhiajalised kohustised kokku 8 295 912 1244 519
Intressikandvad laenukohustised 44 017198 14 654 822
Eraldised 2 457158 957 343
Pikaajalised kohustised kokku 46 474 356 15 612 165
Kohustised kokku 54 770 268 16 856 684
Omakapital

Osakapital 1200 000 1200 000
Vabatahtlik reserv 75 913 462 78 913 462
Allutatud laen 11 055 660 14 617 295
Jaotamata kasum 123 676 410 91689 904
Omakapital kokku 211 845 532 186 420 661
Kohustised ja omakapital kokku 266 615 800 203 277 345

KONSOLIDEERIMATA KASUMI- JA MUU KOONDKASUMIARUANNE

(EUR) 2025 2024
Mutgitulu 18 399 -
Mitmesugused tegevuskulud -2 568 355 -1692 909
To6j6ukulud -147 268 -93 058
Muud tulud 10 543 -
Arikahjum -2 686 681 -1785 967
Kasum tUtarettevotetelt 30630172 1163 954
Intressitulud 8268 567 7 066 291
Intressikulud -3133 452 -1165 063
Dividenditulud - 7120 000
Kasum enne tulumaksustamist 33 078 606 12 399 215
Tulumaks -689 -135
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 33077 917 12 399 080
Aruandeperioodi koondkasum 33 077 917 12 399 080
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KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE

(EUR) 2025 2024
Rahavood dritegevusest

Arikasum (-kahjum) -2 686 681 -1785 967
Korrigeerimised 88771 -1249 796
Kokku enne nduete ja volgnevuste muutusi -2 597 910 -3 035763
Noéuded ostjate vastu ja muude nduete muutus 622 006 -603 609
Volad hankijatele ja muude kohustiste muutus 77 000 -539 318
Eraldiste muutus 1499 815 1499 815
Rahavood &ritegevusest enne tulumaksu -399 089 -2 678 875
Tulumaks -689 -135
Rahavood &ritegevusest kokku -399 778 -2 679 010
Rahavood investeerimistegevusest

Investeeringud omakapitali -2 926 -5 525 236
Antud laenud -54 307 900 -29 690 830
Antud laenude tagasimaksed 21229 965 13 461493
Laekunud intressid 8 349 974 6 620 911
Laekunud dividendid - 7120 000
Rahavood investeerimistegevusest kokku -24 730 887 -8 013 662
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 4 000 000 11051190
Laekumised volakirjade emiteerimisest 30 000 000 -
Laenude ja vélakohustistega seotud tehingukulud -885 978 -
Saadud laenude tagasimaksed -3564 977 -6 378 111
Makstud intressid -3739 878 -2 606 985
Makstud dividendid -200 000 -
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 25 609 167 2 066 094
Rahavood kokku 478 502 -8 626 443
Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses 419 745 9 046188
Raha ja raha ekvivalendid aasta I6pus 898 247 419 745
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KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(EUR) Osakapital Vabatahtlik Allutatud Jaotamata Kokku
reservkapital laenud kasum

Saldo seisuga 31.12.2023 1200 000 78 913 462 17 366 923 80 379 044 177 856 429

Aruandeperioodi kasum - - - 12 399 080 12 399 080

Allutatud laenukohustiste tasumine - - 1092 441 - 1092 441

Laenukohustiste allutamine - - -3842 069 - -3 842 069

Allutatud laenudelt arvestatud - - - -1 088 251 -1 088 251

intressid

Muu - - - 31 31

Saldo seisuga 31.12.2024 1200 000 78 913 462 14 617 295 91689 904 186 420 661

Valitseva ja olulise mdju all olevate - - - - -71946 963

osaluste bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju all olevate - - - - 71946 963

osaluste vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata 1200 000 78 913 462 14 617 295 91689 904 186 420 661

omakapital seisuga

31. detsember 2024

Aruandeperioodi kasum - - - 33077 917 33077 917

Laenukohustiste allutamine - - 891411 - 891411

Allutatud laenukohustiste tasumine - - -4 453 046 - -4 453 046

Allutatud laenudelt arvestatud - - - -891 41 -891 411

intressid

Dividendid - - - -200 000 -200 000

Vabatahtlike reservide véahendamine - -3 000 000 - - -3 000 000

Saldo seisuga 31.12.2025 1200 000 75 913 462 11 055 660 123 676 410 211 845 532

Valitseva ja olulise moju all olevate - - - - =119 799 981

osaluste bilansiline vdartus

Valitseva ja olulise moju all olevate - - - - 119 799 981

osaluste vdartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata 1200 000 75 913 462 11 055 660 123 676 410 211 845 532

omakapital seisuga
31. detsember 2025

KONSOLIDEERIMATA
OMAKAPITALI MUUTUSTE
ARUANNE

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele kajastab
korrigeeritud konsolideerimata jaotamata kasum summat,
mida on osanikele véimalik jaotada.

VABATAHTLIK RESERVKAPITAL

2021. aastal moodustati vabatahtlik reservkapital summas

78 913 462 eurot. Sissemakse vabatahtlikku reservkapitali
tehti mitterahalises vormis, vabatahtlik reservkapital koosneb
omaniku loovutatud laenudest. Vabatahtlikku reservkapitali
vOib kasutada jargmistel eesmarkidel:

e &ariseadustikus ndutava netovara tagamiseks;

¢ osalhingu kahjumi katmiseks, kui seda ei ole véimalik
katta eelmiste perioodide jaotamata kasumi ja
pohikirjas ettenahtud reservkapitali ning Glekursi
arvelt; ning

« fondiemissiooni korral osakapitali suurendamiseks.

2025. aastal vdhendati vabatahtlikku reservi 3 miljoni euro

vorra.

ALLUTATUD LAEN

Aruandeperioodi [&pu seisuga on allutatud laenudena
kajastatud laenud omanikult ja teistelt seotud isikutelt
summas 11 055 660 eurot (2024: 14 617 295 eurot)
(lisad 20, 30). Allutatud laene peetakse omakapitali-
instrumentideks, kuna neil puuduvad lepingulised
tagasimaksekohustused, mis on rohkem vastavuses
omakapitaliga kui vélaga.
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5. JUHATUSE
KINNITUS KONTSERNI
RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Summus Capital OU juhatus deklareerib oma vastutust
kontserni 2025. aasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

¢ konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel rakendatud pohimotted on kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega
(IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu
poolt;

* vastavalt rakendatavale finantsaruandluse
raamistikule koostatud konsolideeritud raamatu-
pidamise aastaaruanne annab dige ja diglase Ulevaate
Summus Capital OU ja konsolideerimisgruppi
kuuluvate ettevotete kui terviku varast, kohustistest ja
finantsseisundist ja kasumist ning rahavoogudest;

» koik teadaolevad asjaolud, mis on selgunud
aruande kinnitamise kuupaevani (29.04.2026),
on konsolideeritud raamatupidamise aruandes
nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

+  Summus Capital OU ja tema titarettevotted on
jatkuvalt tegutsevad

Juhatus kinnitab, et tema parima teadmise kohaselt annavad
kohaldatavate raamatupidamisstandardite alusel koostatud
finantsaruanded dige ja diglase Ulevaate emitendi ning
konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotjate varadest,
kohustustest, finantsseisundist ja majandustulemusest
tervikuna. Tegevusaruanne annab dige ja diglase Ulevaate
aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist
ning sisaldab Ulevaadet peamistest riskidest ja
ebakindlustest.

Aruande on elektrooniliselt allkirjastanud:
Hannes Pihl
Aavo Koppel

Evaldas Cepulis

29.04.2026
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Summus Capital OU osanikule

ARUANNE KONSOLIDEERITUD
RAAMATUPIDAMISE AASTA-
ARUANDE AUDITI KOHTA

ARVAMUS

Oleme auditeerinud Summus Capital OU (Kontsern)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga
31. detsember 2025, konsolideeritud kasumi- ja muu
koondkasumi aruannet, konsolideeritud rahavoogude
aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupdaeval |6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis
sisaldavad olulist informatsiooni arvestuspohiméotete kohta
ning muud selgitavat informatsiooni.

Meie arvates kajastab eespool mainitud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt kontserni konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2025 ning sellel kuupéaeval I16ppenud
majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need
vastu vétnud.

ARVAMUSE ALUS

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt

nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.
Me oleme kontsernist sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse
standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et
auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

PEAMISED AUDITI ASJAOLUD

Peamised auditi asjaolud on asjaolud, mis olid meie
kutsealase otsustuse kohaselt kdesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi
seisukohast kdige markimisvaarsemad. Neid asjaolusid
kasitlesime konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kui terviku auditi kontekstis ja selle kohta arvamuse
kujundamisel ning me ei esita nende asjaolude kohta eraldi
arvamust.

KINNISVARAINVESTEERINGUTE OIGLANE VAARTUS
Kinnisvarainvesteeringute vaartus konsolideeritud
finantsseisundi aruandes seisuga 31. detsember 2025

oli 571 350 tuhat eurot; aruandeperioodi kasumi- ja muu
koondkasumi aruandes kajastatud kasum Umberhindlusest
oli 11 681 tuhat eurot.

Viitame jargmistele konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisadele: Lisa 6 (olulised arvestuspdhimotted),
Lisa 28 (tegevussegmendid) ja Lisa 13 (kinnisvara-
investeeringud).

PEAMINE AUDITI ASJAOLU

Kontserni peamine tegevus on arikinnisvarasse
investeerimine. Sellest tulenevalt moodustavad
kinnisvarainvesteeringud seisuga 31. detsember 2025
suurima osa kontserni varadest.

Kinnisvarainvesteeringuid mdddetakse diglases vaartuses,
mida kontsern hindab véliste hindamisekspertide kaasabil
diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Maératlesime selle valdkonna peamiseks auditi asjaoluks,
kuna hindamismetoodika ja -eelduste valikul ja rakendamisel
tuleb langetada olulisi otsuseid ja teha olulisi hinnanguid.
Kinnisvarainvesteeringute vaartused on peamiste, sh
kapitalisatsiooni maara ja hinnangulise netotuluga seotud
eelduste suhtes vaga tundlikud ning eelduste muutused
voivad hindamistulemust méarkimisvaarselt mojutada.

KUIDAS SEDA ASJAOLU AUDITIS KASITLETI

Meie auditiprotseduurid selles valdkonnas hélmasid muu
hulgas jargmist:

*« Juhtkonna poolt rakendatud protsessi hindamine
valiste hindajate valikul, neile Ulesannete andmisel
ning nende t66 tulemuste Ulevaatamisel;

« Valiste hindajate padevuse, voimekuse ja objektiivsuse
hindamine, sealhulgas nende to66votutingimuste
Ulevaatamine;

¢  KPMG hindamisspetsialistide kaasamisel:

« Rakendatud hindamismeetodite asjakohasuse
hindamine, lI&htudes IFRSi nduetest ja
turupraktikast;

¢ Oluliste eelduste ja sisendite (sealhulgas
turu GUritasemed, kapitalisatsioonimaarad,
diskontomé&arad, vakantsusmé&arad ja
inflatsioonieeldused) moistlikkuse kriitiline
hindamine, vérreldes neid meie poolt
turuandmete ja valdkondlike vérdlusnaitajate
pohjal séltumatult valja tootatud ootustega;

¢« Prognoositavate rahavoogude vordlemine
aluseks olevate UUrilepingutega;

¢« Diskontomaarade sdéltumatute hinnangute
valjatdodtamine, tuginedes jalgitavatele
turuandmetele, ning nende vordlemine
hindamistes kasutatud diskontomé&aradega;

« Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
esitatud seotud avalikustamiste, sh tundlikkuse
avalikustamiste, piisavuse ja asjakohasuse hindamine.

MUU INFORMATSIOON

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu
informatsioon hélmab ndukogu esimehe Ulevaadet,
tegevusaruannet ja jatkusuulikkuse aruannet, kuid ei hdlma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni.

Seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
auditiga on meil kohustus lugeda muud informatsiooni ja
kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest vdi teadmistest, mille
auditi kdigus omandasime, voi kas see naib olevat muul viisil
oluliselt vaarkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada,

Meie s6ltumatu vandeaudiitori aruande kdesolev versioon on PDF-versioon originaalist, mis

koostati xhtml formaadis ja esitati Nasdaq Tallinnale koos konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande originaalversiooniga. Tehtud on kbik véimalik, et PDF-versioon oleks originaali
tdpne esitus, vdlja arvatud xbrl-sildid, kuid kbigis teabe, seisukohtade vbéi arvamuste
télgendamise klisimustes on meie aruande algversioon selle PDF-versiooni suhtes Ulimuslik.
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kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses
kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme oma td6 alusel jarelduse, et muu informatsioon
on oluliselt vaarkajastatud, siis oleme kohustatud sellest
asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki
teavitada ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud
informatsioon on olulises osas kooskédlas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses
satestatud nduetega.

JUHATUSE JA NENDE, KELLE ULESANDEKS
ON VALITSEMINE, KOHUSTUSED SEOSES
KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDEGA

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
Euroopa Liit on need vastu vétnud, ja sellise sisekontrolli
eest, mida juhatus peab vajalikuks, et oleks voimalik koostada
pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel
on juhatus kohustatud hindama, kas kontsern suudab

oma tegevust jatkata, esitama infot tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta, kui see on asjakohane, ja kasutama
arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhatus kavatseb kontserni likvideerida voi selle
tegevuse |6petada voi kui tal puudub sellele realistlik
alternatiiv.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni
finantsaruandlusprotsessi jarelevalve eest.

VANDEAUDIITORI KOHUSTUSED SEOSES
KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDE AUDITIGA

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.
Pohjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see

ei taga, et olulise vaarkajastamise esinemisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
teostatud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised
voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad Uksikult
vOi koos modjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase
auditi kdigus kasutame kutsealast otsustust ja sdilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi valtel. Lisaks:

¢ teeme kindlaks konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande pettusest voi veast tuleneva olulise
vaarkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame
riskidele vastavad auditiprotseduurid ja teostame
neid ning hangime piisava ja asjakohase auditi
tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele.
Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada
salakokkulepet, voltsimist, informatsiooni tahtlikku

esitamata jatmist voi vaaresitust voi sisekontrolli
eiramist;

¢ omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest
sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks,
et avaldada arvamust kontserni sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdohimotete asjakohasust
ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja nende
kohta avalikustatud informatsiooni pohjendatust;

« teeme jarelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse
jatkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse poolt on
asjakohane ja kas hangitud auditi tdendusmaterjali
pohjal esineb sindmustest voi tingimustest tulenevat
olulist ebakindlust, mis voib tekitada markimisvaarset
kahtlust kontserni jatkuva tegutsemise suhtes. Kui
jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, siis
oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes selle kohta avalikustatud
informatsioonile vdi kui avalikustatud informatsioon
on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie
jareldused pdhinevad kuni vandeaudiitori aruande
kuupdevani hangitud auditi tdendusmaterjalil.
Tulevased siindmused véi tingimused voivad
pohjustada seda, et kontsern ei jatka oma tegevust;

¢« hindame konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
esitab selle aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi
diglasel viisil;

¢« hangime kontserni majandusUtksuste voi aritegevuse
finantsinformatsiooni kohta piisavalt asjakohast
tdendusmaterjali, et avaldada arvamust kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.
Vastutame kontserni auditi juhtimise, jarelevalve
ja teostamise eest. Oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle Glesandeks on
valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute, kaasa arvatud
auditi kaigus tuvastatud markimisvaarsete sisekontrolli
puuduste kohta.

Esitame neile, kelle Glesandeks on valitsemine, avalduse,
milles kinnitame, et oleme jarginud sdéltumatust puudutavaid
eetikandudeid, ning edastame neile informatsiooni

koikide suhete ja muude asjaolude kohta, mille puhul voib
pdhjendatult arvata, et need kahjustavad meie séltumatust
ja, juhul kui see on asjakohane, informatsiooni vastavate
kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle Glesandeks on valitsemine, esitatud asjaolude
seast maaratleme need, mis olid kdesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi
seisukohast kdige markimisvaarsemad ja on seega peamised
auditi asjaolud. Kirjeldame neid asjaolusid vandeaudiitori
aruandes, valja arvatud juhul, kui seaduse voi regulatsiooni
kohaselt on keelatud mdne asjaolu kohta informatsiooni
avalikustada voi kui me darmiselt erandlikel juhtudel
otsustame, et mone asjaolu kohta ei tohiks meie aruandes
informatsiooni avaldada, sest voib pdhjendatult eeldada,
et avaldamise kahjulikud tagajarjed kaaluvad Ules avalikes
huvides avaldamisest tdusva kasu.

Meie s6ltumatu vandeaudiitori aruande kdesolev versioon on PDF-versioon originaalist, mis

koostati xhtml formaadis ja esitati Nasdaq Tallinnale koos konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande originaalversiooniga. Tehtud on kbik véimalik, et PDF-versioon oleks originaali
tdpne esitus, vdlja arvatud xbrl-sildid, kuid kbigis teabe, seisukohtade vbéi arvamuste
télgendamise klisimustes on meie aruande algversioon selle PDF-versiooni suhtes Ulimuslik.
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ARUANNE MUUDE SEADUSEST TULENEVATE JA REGULATIIVSETE

NOUETE KOHTA

ARUANNE KONSOLIDEERITUD RAAMATU-
PIDAMISE AASTAARUANDE IXBRL-VORMINGUS
ELEKTROONILISTE MARGENDITE VASTAVUSE
KOHTA EUROOPA UHTSE ELEKTROONILISE
ARUANDEVORMINGU REGULATIIVSETE
TEHNILISTE STANDARDITE (ESEF RTS) NOUETELE

Oleme teostanud pdhjendatud kindlust andva toovotu
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iXBRL-
vormingus elektrooniliste margendite osas, mis sisalduvad
Summus Capital OU koostatud digitaalsetes andmefailides
nimega 2549003WOPHIRE2ID891-2025-12-31-1-et.xbri.

JUHATUSE KOHUSTUSED SEOSES DIGITAALSETE ANDME-
FAILIDE KOOSTAMISEGA VASTAVALT ESEF RTS-I NOUETELE
Juhatus vastutab digitaalsete andmefailide koostamise eest
vastavalt ESEF RTS-i nduetele. See vastutus hélmab:

¢ asjakohaste iXBRL-margendite valimist ja
rakendamist, kasutades vajadusel otsustust;

¢ digitaalse teabe ja inimloetavas vormingus esitatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
vastavuse tagamist;

¢ ESEF RTS-i kohaldamisega seotud sisekontrollide
kavandamist, rakendamist ja alalhoidmist.

VANDEAUDIITORI KOHUSTUS

Meie kohustuseks on avaldada kogutud téendusmaterjali
pdhjal arvamust selle kohta, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande elektrooniline margistamine
vastab olulises osas ESEF-i regulatiivsetele tehnilistele
standarditele (ESEF RTS).

Me rakendame rahvusvahelist kvaliteedijuhtimise standardit
(Eesti) 1 (taiendatud) ja sellest tulenevalt oleme kehtestanud
mitmekUlgse kvaliteedikontrollisisteemi, mis sisaldab
dokumenteeritud poliitikaid ja protseduure vastavuse osas
eetikanduetele, kutsestandarditele ning rakendatavatest
seadustest ja regulatsioonidest tulenevatele nduetele.

Me oleme Summus Capital OU-st séltumatud kooskélas
kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh séltumatuse standardid) ja oleme taithud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele.

Viisime labi pdhjendatud kindlust andva téovotu vastavalt
rahvusvahelisele kindlustandvate teenuste standardile (Eesti)
3000 (muudetud) ,Kindlustandvad teenused, mis on muud
kui méoddunud perioodide finantsinformatsiooni auditid voi
Ulevaatused” (ISAE (EE) 3000 (muudetud)).

Standardi ISAE (EE) 3000 (muudetud) kohane pdhjendatud
kindlust andev to6vott hdlmab protseduuride 1abiviimist, et
koguda téendusmaterjali vastavuse kohta ESEF RTS-iga.

Tallinn, 29. aprill 2026

/digitaalselt allkirjastatud/ /digitaalselt allkirjastatud/

Liisa Piirsalu
Vandeaudiitori
number 709

Helen Veetamm
Vandeaudiitori
number 606

Protseduuride olemuse, ajastuse ja ulatuse valik séltub
vandeaudiitori otsustest, sealhulgas hinnangust ESEF RTS-i
nduetest pettuse voi vea tdttu olulise kdrvalekaldumise riski
kohta. Péhjendatud kindlust andev t66vott sisaldab:

e arusaamise omandamist méargistamisest ja
ESEF RTS-ist, sealhulgas toovotuga hélmatud
margistamisprotsessi suhtes rakendatud
sisekontrollidest;

¢ margistatud andmete vordlemist auditeeritud
konsolideeritud raamatupidamise aruandega
seisuga 31. detsember 2025

¢ konsolideeritud raamatupidamise aruande
margistamise taielikkuse hindamist;

¢ aruandva Uksuse poolt ESEF-i pdhitaksonoomiast
valitud iXBRL-elementide ja sobiva pdhitaksonoomia
elemendi puudumisel laiendtaksonoomia elemendi
loomise asjakohasuse hindamist;

¢ aruandva Uksuse poolt kasutatud laiendtaksonoomia
elementide kinnistamist pdhitaksonoomia elementide
kulge.
Usume, et meie hangitud tdendusmaterjal on piisav ja
asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Meie arvates on Summus Capital OU 31. detsembril 2025
[6ppenud majandusaasta aastaaruandes sisalduv konsolidee-
ritud raamatupidamise aastaaruanne andmekogumis nimega
2549003WOPHIRE2ID891-2025-12-31-1-et.xbri margistatud
kooskdlas ESEF-i regulatiivsete tehniliste standarditega
(ESEF RTS).

MUUD AUDIITORI ARUANDE NOUDED
TULENEVALT EUROOPA PARLAMENDI JA
NOUKOGU MAARUSEST (EL) NR 537/2014

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, maarasid meid
esmakordselt 15. mai 2021 auditeerima Summus Capital

OU seisuga 31. detsember 2019 16ppenud majandusaasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet.
Audiitorteenust oleme osutanud katkematult 7 aastat ja
see holmab perioode, mis |6ppesid 31. detsember 2019 kuni
31. detsember 2025. Arithing klassifitseerus avaliku huvi
Uksuseks alates 1. juuli 2025.

Me kinnitame, et:

* meie auditiarvamus on kooskdlas kontserni
auditikomiteele esitatud taiendava aruandega;

* me eiole osutanud kontsernile keelatud auditi-
véliseid teenuseid, millele on viidatud maaruse
(EL) nr 537/2014 artikli 5 I6ikes 1. Me olime auditi
tegemisel auditeeritavast Uksusest sdltumatud.

KPMG Baltics OU
Ahtri 4

Tallinn 10151 Eesti
Tel +372 626 8700
www.kpmg.ee

KPMG Baltics 0U
Audiitorettevotja
tegevusluba nr 17

Meie s6ltumatu vandeaudiitori aruande kdesolev versioon on PDF-versioon originaalist, mis

koostati xhtml formaadis ja esitati Nasdaq Tallinnale koos konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande originaalversiooniga. Tehtud on kbik véimalik, et PDF-versioon oleks originaali
tdpne esitus, vdlja arvatud xbrl-sildid, kuid kbigis teabe, seisukohtade vbéi arvamuste
télgendamise klisimustes on meie aruande algversioon selle PDF-versiooni suhtes Ulimuslik.


http://www.kpmg.ee 
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